Zmluva o najme obecného bytu
uzavreta pod’a ustanovenia § 685 a nasl. @mnskeho zékonnika

medzi:

Prenajimat Mesto Michalovce, Nam. osloboditkov 30, Michalovce
zastupené: Viliam Zah&ék, primator mesta
Spréavca: Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,
Stefanikovéa 44, Michalovce pbalmandatnej zmluvy
(na strane jednej)
a

Najomca: 1. Jana BajkorovaMichalovce
2. Maro$ Bajkor, Michalovce
(na strane druhej)

uzatvaraju tato zmluvu o najme obecného bytu

l.
Predmet najmu

1. Predmetom najomnej zmluvy je Gprava pr@ednnosti zmluvnych stran pri ndjme najomnéhaubxd
vlastnictve prenajimaita.
2. Prenajimatetouto zmluvou ndialej prenechava njomcom docdsného uzivania 2 - izbovyyt €. 6

vratane jeho prisluSenstva, nachadzajlci sa nampfizoytového domu ,Dha Ulici mlynskej stpisné
&islo 6242 ,orienta&nécislo 17 v Michalovciach.

3. Byt sa nachadza v bytovom dome, ma samostatmgdva pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne,
sprchovacieho kata a WC. Podlahové plocha by#8j80 m2.

4, V obytnych miestnostiach su beténové podlahtemoeténova mazanina so spepicim naterom.
V kupéni je sprchovaci kat, umyvadlo, dve vodovodné hatéarelektricky prietokovy ohriedavody.
V kuchyni sa nachadza kuchynsky drez a vodovodmériba Elektrické vedenie v predmetnom byte je
vedené pod omietkou. V byte sa nachadzaju novéedéewvkna. Natery zarubni, dveri a tieZ aJonla
v celom byte sU nové. Zoznam vybavenia bytu tveiibpu ¢islo 1, ktora je neoddeliteou s@as’ou
zmluvy o najme bytu.

5. Pravo uzivé byt ajeho prisluSenstvo majua okrem najomcu osdigré s nim ku #iu uzatvorenia
najomnej zmluvy ziju v spotmej domacnosti. Zoznam spolubyvajacich os6b tvdibipu &. 2 , ktora je
neoddeliténou s&ag’ou zmluvy o ndjme bytu.

6. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jefisluSenstva a véd]Sich miestnosti sa oboznamiled
28. 10. 2015 v pritomnosti zastupcu piferetd’a a v takomto stave ho prebera.
7. Prenajimaftenodovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstuivania schopnom stave¢om dia

28. 10. 2015 vyhotovil a najomca podpialtokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory jdgtrducislo 3,
zmluvy o najme bytu zaid 28.10.2015.

Il.
Doba najmu

N&jomna zmluva sa uzatvara na dohiitindo 30.04.2023.

Zmluva o najme bytu nadobudénnog’ dia01.11.2022.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie mgpemluvy, ak dodrziava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom prealf§ 687 a nasl. ©lanskeho zakonnika),
najma ak riadne plati najomné a Uhrady zanpngoskytované s uzivanim bytu,
nepoSkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariedearvybavenie, dodrziava domovy
poriadok a nezrusil jednostranne suhlas shastnim osobitného prijemcu.

4.V zmysle § 7 ods. 6 VZRK 105/2008 MsZ v Michalovciach, ak m& najomca zduje

o predZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny 3 mesipced ukodenim jej platnosti
dorit na Mestsky trad v Michalovciach ZiadaspredZenie najomnej zmluvy spolu

s potvrdenim mestského Gradu a spravcu bytogéhmu , Ze najomca nemé zavazky
suUvisiace s byvanim (ndjomné a Uhrady za sls@hisiace s byvanim ).
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5. Doba platnosti najomnej zmluvy sa obnovuje zh igtych podmienok, za akych bola
dojednana pbvodne, teda najomna zmluva sa elme¥dy na dobu Siestich mesiacov.

M.
Cena najmu a Uhrady za plnenia poskytované s uzivam bytu

1. Dhom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomgoevinnos platit’ prenajimatBovi najomné za byt
a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanitn by

2. Nadjomné v sum29,28 €mes&ne je utené v sulade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 20081/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
a preddavky na Uhradu za plnenia poskytovarEvanim bytu v sumg9,92 €meséne

su uéené potla predpokladanych nékladov.

3. Najomca uznava, ze predmet najmu uzival bezmagj zmluvy v trvani od 01.07.2022 do nadobudnutia
(einnosti zmluvy. Za uvedené obdobie sa ndjomca zgeédthradi odplatu za mimozmluvné uzivanie
priestorov v zmysle tejto zmluvy.

4. Najomné, thradu za plnenia poskytované s uzivayiu a nedoplatky z éaého vy@tovania plneni
spojenych s uzivanim bytu je ndjomca povinmadbha na et ¢islo: IBAN SK96 5600 0000 0042 0422
5031 Prima banka Slovensko, a.s. v prospechamajimatd’a Mesto Michalovce,

Nam. oslobodit&ov 30.

Najomca, ktory je poberdiem davky v hmotnej nldzi a suhlasil s ustanoversobdného prijemcu, ktorym
je Mesto Michalovce, bude platby za najomnyddytadzé z vyplacanych davok v hmotnej nadzi

a prispevku na byvanie, a to mesaz &tu Mesta Michalovce, na ktory bude Urad prace,&oygch veci

a rodiny Michalovce davky poukazava

5. Skut@né néklady za poskytované sluzby rétmje spravca. Naklad za odber vody aséoroziétuje
na jednotlivé byty pd@ odpd&tov odobratej studenej vody nameranej faktojan vodomerom. Ak v byte
nie je mozné zigtiodpaet Udajov, Wi sa spotrebna zlozka padpriemernej spotreby v objekte v danom
z(Etovacom obdobi nameranej pre cely obytny donTagditu spolubyvajicich osbb.

6. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poséps uzivanim bytu sa platia
mesane, a to v termine do 25aa@ v beZnom kalendarnom mesiaci.

7. Ndjomca v devzniku najmu oznami prenajimditei prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byva

8. Pri zmene p#iu 0sdb byvajucich v byte ndjomca tato skumos” oznami prenajimatevi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

9. Ak sa zmenia skutaosti rozhodujice pre vypet najomného a Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, prenajimiaté pravo zmetivySku mesénych
tychto platieb, ak je preto dévod vyplyvajug@aitu byvajucich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozpateni poskytovanych s uzivanim
bytu a zvySenia nakladov gadmnozstva odobratych sluzieb. Prenajimha@ami
najomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vypkgddavkov pisomne pred ich
splatnogou.

10. Najomca je povinny plathajomné a hradu zalohovych platieb za plnpaskytované
s uzivanim bytu v novej vyske od prvéhiadmesiaca nasledujliceho po skntusti, ktora
zaklada pravo prenajiméigena vykonanie zmeny.

11. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddaekghradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v &enej lehote splatnosti, je povinny zaplgirenajimatiovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,5 promile z diznejgu
12. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytovanévaniim bytu prenajimaterylctuje
poda skut@énych nakladov v termine najneskdr do 31.maja zdqgbrédzajuci
kalendarny rok. P@d vysledkov vydtovania:
- preplatok prenajimdteoz(Etuje na predchadzajici dlh ndjomcovi do 30 dni diglbdordenia
vy(Etovania,
- nedoplatok zaplati ndjomca prenajifatedo 30 dni od dortenia vy&tovania.

13. Opravy v byte suvisiace s jeho uzZivanim a riBk&pojené s beznou adrzbou spojenych
s obvyklym udrziavanim zabezp@ a uhradza najomca gdadustanoveni Giianskeho zakonnika
a Nariadenia vlady Slovenskej republikyg7/1995 Z.z.

14. Najomca sa zavazuje, Zze umozni zamestnancomjpmatéa pristup do bytu zatélom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania egrédrziavacich prac, pre kontrolu
a odpdty meradiel na studenu vodu.




15. Najomca nesmie vykon&vatavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v bytesbelasu

prenajimati, a to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, premafd’ méa pravo pozadova
od najomcu, aby byt na vlastny naklad uvietiopdvodného stavu.

Iv.
Osobitné dojednanie

. Najomca sa zavazuje, ze pred podpisanim zmluvynoendytu da prenajimatevi, ktorym je mesto

Michalovce, pisomny sihlas o zaradenie diitir§ osobitného prijemcu v sulade s § 28 zdkona
¢.599/2003 Z.z o pomoci v hmotnej nidzi a o zmedeplneni niektorych zakonov, aby sa davky

v hmotnej nidzi a prispevky k davke v hmotmgjzi (prispevok na byvanie) mésa poukazovali

na osobitny &et mesta Michalovce. N4jomca zaranvaihlasi, aby mesto po odiiani meséného
najomného, Uhradu za plnenia poskytovanéwanith bytu a splatky dihu pda splatkového kalendara,
zostatok euro vyplatil najomcovi v troch sghith.

. Najomca suhlasi so zaradenim do institGtu &sébo prijemcu ptas celej doby najmu bytu, ku ktorému

je uzavreta tato zmluva o najme bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimiaea najomcu su upravené v ustanoveniach § 68758 69

Okianskeho zékonnika. Pravne’ahy neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Qimnskeho zakonnika a VZN MsZ v Michalovciatch05/2008.

. Ndjomcom vznikaitbm uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzigdmjitu vratane

spol@nychcasti a zariadeni bytového domu v suladiskom 1 tejto zmluvy.

. Popri prave uzivabyt maji najomcovia a osoby, ktoré s nimi zijlpolecnej domacnosti

aj pravo uzivaspola@né priestory a zariadenia domu a pravo pouZphaenie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomca je povinny:

a)uziva byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskyié s uZivanim bytu v sulade s touto
zmluvou,
b) plati’ v dohodnutej lehote a vySke najomné &ué Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
c)neposkodzovabyt, jeho zariadenie a vybavenie a spnkxasti a zariadenia domu,
d)zabezp&ova’ na vlastné naklady beznu dadrzbu bytu a udrfidva v stave spdsobilom na riadne
uzivanie,

e)was oznamowuaspravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpe prenajimate tym nie je dotknuté
pravo prenajimata na ndhradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil mvkfinanim sdm najomca alebo
osoby, ktoré s nim Zziju v spaloej doméacnosti, ani pravo prenajinia@esypoveda ndjomnd zmluvu
alebo neuzatvofinovd ndjomnu zmluvu ndialSie obdobie,

f) uziva® byt tak, aby nenaruSoval sdm alebo osoby, ktarinsziju v spolénej doméacnosti, byvanie
a bezpénog’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g)dodrZiavé bezpénostné opatrenia, aby nedosSlo k poziaru a neopné@ynmeanipulacii s elektrickymi
zariadeniami,

h)spristupnti byt poverenym zamestnancom prenajifetea spravcu bytu za ¢élom kontroly
dodrziavania podmienok najmucéitane stavu bytu, vykonania adrzby a oprav, a pEwen
zamestnancom tretej osoby za&eldm vykonania odbornych prehliadok elektrickychriadeni
a kominov na zéklade zmluvy so spravcom bytu,

i) oznami’ prenajimatBovi a spravcovi bytu zmeny v zozname 0sbb, ktoje £najomcom v spotme;j
domacnosti¢im sa rozumie odhlasenie alebo prihlasenie k thafiobytu,

j) uklada’ komunalne odpady do ¢enej zbernej nadoby a platniestny poplatok za tuhy komunélny
odpad (TKO),

k)skladovazasobu paliva na mieste, ktoré na teriel ari spravca bytového domu,
podid’at’ sa na udrziavartistoty a poriadku v okoli domu.

Najomca nesmie:

a)vykonavd v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné ngklad

b)zasahovado elektrického vedenia a rozvodu vody,

c)uziva byt na iny @el ako na byvanie,

d)prenechéabyt do podnajmu inej osobe,



10.
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e)vzié do podngjmu ind osobu.
N4jomca je povinny v sulade s ustanovenim § ®B5anskeho zdkonnika, umoZnprenajimatkovi
pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleiziad bytu za delom kontroly,éi najomcovia uzivaja
prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym spbsobom.
N4jomca je povinny odstréniSetky nepovolené Upravy v byte alebo bytovomaziani
a to do troch dni od rozhodnutia prenajdia.
Najomca mbze vymehyt za byt iného najomcu iba v tom istom bytovoome,
po predchadzajicom pisomnom sihlase preatfa.
Najomca méze byt alebo jetas’ prenechéinému do podnajmu len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajiméte
N4jomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj o&tdng s nim Zziju v spotmej doméacnosti,
budi dodrzia¥adomovy poriadok.

VI.
Zanik najmu bytu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou najomcleagjimatéa alebo pisomnou

vypovel'ou, ktora musi obsahot/éehotu, kedy sa ma najom skioth Lehota zéina
plynt’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podaaiegip.

. Vypovedna lehota je tri mesiace.

. Najom bytu sa skatiez uplynutim doby na ktora bol dojednany.

. Najomca moze vypovetiagdjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatem6ze vypovedanajom bytu v stlade s ustanoveniamif@ahskeho

zakonnika, ak:

a) najomca alebo ten, kto §&nom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajgtyjého prisluSenstvo,
spolané priestory alebo spainé zariadenie v dome alebo slUstavne naruSuje pokbjivanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu, ohrobgep&nog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyeaj z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bgtalhSicas ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeRk@g’ inému do prenajmu bez pisomného sthlasu prenaiaat

c) je z doévodu verejného zaujmu s bytom alebo domatozi’ tak, Ze byt nemozno uzitiaalebo ak byt
alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavaeimozno byt alebo dom najmenejcpe Siestich
mesiacov uziva

d) ndjomca prestal & predpoklady uZivania bytu osobitnéh@enia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajaceho z osobitnéhodenia domu,

e) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitizate iné Gely ako na byvanie,

N4jomca sa zavazujaam skorenia najmu odovzdgprenajimatbovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyddtrebovanie. V ogaom pripade je

povinny uhradiprenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa hygdie

do stavu, v akom ho najomca prevzal .

Prenajimatepo skoreni najmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavepreivy a iné

podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v bgie suhlasu prenajiméite ani

protihodnotu toho, o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to amidyt, ak

prenajimateod ndjomcu nebude pozaddwavedenie bytu do pdvodného stavu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobuda plathdsom jej podpisania zmluvnymi stranami

a Winnost’ zmluvy je od dia 01.11.2022 pri nadobudnuti pravnyckiakov vyplyvajucich z povinného
zverepovania zmliv Mestom.

. Pravne wgahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnjstanoveniami Qhanskeho zakonnika.

. Neoddeliténou s&ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Zoznam vybavenitubyoznam spolubyvajucich
os6b, Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

. Spravu bytového domu na Ulici mlynskej zabémpeDomsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,
Stefanikova.44, Michalovce v zmysle Mandatnej zmluvy.



5. Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v troch wglreniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatéa, ndjomcu a spravcu.

6. Prenajimaté najomca a spravca vyhlasuju, zZe tato zmluvu weasiobodne a vazne,
urite a zrozumiténe, nie v tiesni. Eastnici zmluvy prehlasujd, ze maju spdsobilos

na pravne Ukony. Na znak suhlasu s obsahomzeijtuvy, Eastnici zmluvu vlastnotime
podpisali.

V Michalovciach da 27.10.2022

Viliam Zahaotak Jana Bajkorova
primator mesta (najomca)

Maro$ Bajkor
(najomca)

Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby, Stefamiki44, Michalovce
(spravca - mandatar)

Ing. Jozef Hisdk
riadite Domsprav s.r.o.

Spracoval: Mgr. Renata Pandova

Priloha:1. Zoznam spolubyvajucich oséb
2. Uznanie dlhu ndjomcom
3. Dohoda o splatkach dlhu
4. Suhlas o zaradenie do institatub@aého prijemcu (v pripad#. Ill. bod 3.)



