Najomna zmluva FCHPT STU ¢. 20/2011
C.2/2012 R-STU

( § 720 Obcianskeho zakonnika, zékon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, § 17 zakona o vysokych skolach )

CL1T
Zmluvné strany

Prenajimatel> Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5
812 43 Bratislava
Statutarny zastupca: doc. Ing. Robert Redhammer, PhD., rektor STU
povereny na podpisanie zmluvy: prof. Ing. Milan Sokol, PhD., prorektor univerzity
Bankové spojenie: 7000084015/8180
ICO: 00397 687
a
Najomca: STUVITAL, s.r.o
Pionierska 15
831 02 Bratislava
Statutarny zéstupca : Doc.Ing. Ladislav Dodok, PhD. konatel’ spolo¢nosti
RNDr. Vojtech Saxa, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie : 2929855306/1100
ICO : 45286591
DIC : 2022924222

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (budovy vratane pozemku, ) katastralne
uzemie Staré mesto parcelné Cislo 8134/1, supisné ¢islo 2101. na ul. Radlinského 9, V
Bratislave. ,LV ¢. 1078

N4jomca vykondva cinnost v zmysle vypisu z obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I oddiel sro, vlozka ¢islo 61592/B .(kopia tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy).

CL1I
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory pozostavajice z :
laboratorium miestnost’ SB 609 v starej budove o vymere .............c.ccceeunee. 10 m?

2. Néajomca bude nebytové priestory pouzivat ako laboratoria , tykajice sa predmetu
¢innosti firmy STUVITAL s.r.o.

CL 11
Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.1.2012 do 31.12.2016
2. Najomca sa zavdzuje najneskor v posledny deit doby ndjmu prenajaty priestor
uvolnit’, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.



CLIV
Najomné a ihrada za sluzby

1. Dniom vzniku nijmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d’alej len
sluzby).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske
70 €/ m2 x 10 m2 = 700 €/rok ( sedemsto Euro)

Stvrt'roéna vyska najomného je 175 Euro ( jednostosedemdesiatpéat® Euro).

3. Najomné sa plati stvrtrone vopred na ucet prenajimatel’a s uvedenim VS 1040015712
a je splatné vzdy 15. den v mesiaci prislusného kalendarneho Stvrtroka vopred

4. Ak najomca neuhradi najomné vo vyske a v lehote uvedenej v bode 4 tejto zmluvy, je
povinny platit’ irok z omeskania.

5. Nad ramec najomného uhradi najomca thradu za dodavku energii a sluzieb spojenych
sngjmom: dodavku elektrickej energie, plynu, vody, teplo atepli vodu, sto¢né
a ostatné prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom.

a) Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budi zalohovo fakturované najomcovi
do 15. dna 1. mesiaca daného Stvrtroka ato v sulade s § 19 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o0 dani s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie.

Splatnost’ zalohovych faktar je 14 kalendarnych dni.

Vyska zalohovych platieb bude vypocitand ako aritmeticky priemer z platieb za uplynuly
kalendarny rok.

b) Prenajimatel’ (fakulta, ucelové zariadenie, prevadzkovy usek R — STU) vyhotovi po
uplynuti Stvrtroka (polroka, roka), najneskor do 20 dni zic¢tovaciu faktaru.

Splatnost’ nedoplatku zo zuc¢tovacej faktiry je 14 kalendarnych dni odo dna vyhotovenia
faktary. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny formou zapoctu, t. j. odpoctom z prvej
nasledujucej zalohovej faktary po vytictovani Stvrtroka.

Pri thrade faktury ndjomca je povinny uviest' VS ¢islo vyslej faktary.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S ndjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ nijomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
V nebytovom priestore len so stthlasom nijomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy (orgdnu samospravy) vykonat’
stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze za Skody na majetku vnesenom najomcom,
zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

6. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych priestorov
cez vratnicu na zéklade pisomného povolenia a v dohodnutom case.



7. Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na Gcel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor s prislusenstvom
uzivat’ zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

8. Ngjomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby
prevadzkovanim cinnosti, na ktori sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusena
prevadzka prenajimatel’a.

9. Nijomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore, a to ani na svoj naklad.

10. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ inému do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky.

11. Ndjomca nemd prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze zriadit' nan
zélozné pravo ani inak tento majetok zat’azit’.

12. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

13. Najomca je povinny riadne a v¢as platit’ najomné, uhradu za sluzby a preddavky na
ne.

14. N4jomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.

15. N4jomca preberd plni zodpovednost’ za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomnika alebo jeho
zamestnancov, navstev, ako i inych osdb konajucich pre najomcu.

16. N4jomca prebera plni zodpovednost za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, ndvStevami, zdkaznikmi, ako 1iinymi
osobami v prenajatych priestoroch , po celd dobu najmu. Najomca neprebera
zodpovednost’ za pripadné §kody na hnuteI'nom majetku vnesenom prenajimatel'om.

17. Najomca bude na svoje vlastné naklady likvidovat’ vzniknuté odpadové chemikalie.

CL. VI
Skoncenie najmu

=

N4jom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednanej doby.

2. Pred jej uplynutim mézu castnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych
V ustanoveni § 9 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ak najomca meska viac ako jeden a pol mesiaca
S platenim najomného alebo sluzieb ( preddavkov na sluzby), bude sa tato skuto¢nost’
povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy s moznostou jej okamzitého zruSenia resp.
vypovedania zo strany prenajimatel’a s troyjmesacnou vypovednou lehotou. Ndjomca je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu modze byt vypnuta
elektrické energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

4. Na zabezpeCenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho

zéakonnika.

Cl. VIl
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim najomného, preddavkov na sluzby alebo vyuacétovania oproti
dohodnutému terminu najomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % dlznej
sumy za kazdy deii omeskania.



1.
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CL vl
Ostatné dojednania

Kazdoro¢ne bude zmluvnymi stranami spolo¢ne posudzovany koeficient rastu cien

aVpripade zvySenia ndkladov na najom aposkytnuté sluzby bude vykonana

valorizdcia vySky ndjmu aceny sluzieb spojenych snijmom. V pripade
neakceptovania tohoto bodu zmluvy je to dévod pre prenajimatela k vypovedaniu
najmu.

V sulade s predpismi BOZP najomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade
ak je prenajaty priestor pristupny inym osobdm, pripadne verejnosti, ndjomca
zodpoveda 1 za bezpecnost tychto osob. Za tym tucelom je povinny, v sulade s
zédkonom ¢. NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca na vlastné
naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce
charakteru prevadzanej Cinnosti.

B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych stvisiacich priestoroch atoto vyzadovat' i od 0s6b odborne
a zdravotne  sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi  OOPP,
vykonavajucich v prospech ndjomcu aktkol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch,

C/ zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial’ ich
V prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innost’ou alebo ktorych odstranenie
je vjeho kompetencii, pricom moéze poziadat’ prenajimatel’a o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

E/ v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy a zabezpecit' povinnosti pre
neho vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca
povinny bez zbytocného odkladu nahlésit’ aj prenajimatel’ovi.

V zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi prenajimatel’

rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5 citovaného zdkona nasledovne:

Najomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona

Vv prenajatych priestoroch v zmysle

- §4vrozsahupism. a, b, c,e, f, g h,1,],k, 1, n, o.

- § 5 vrozsahu pism. a) - obstaravat’ a in§talovat’ vhodné druhy hasi¢skej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej
V rozsahu pism. b) , ¢), e), g), h), i) a ).

Nijomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatel’a do prenajatych priestorov za tc¢elom preverenia dodrziavania predpisov

BOZP, PO adalsich suvisiacich predpisov abude reSpektovat doporucenia

na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,

ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode apodla ich slobodnej vole anie v tiesni

a zanapadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi

podpismi.



6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych nijomca obdrzi dva
exemplare a prenajimatel’ 3 exemplare.

V Bratislave 12.12.2011

za prenajimatel’a za najomcu



