Najomna zmluva FCHPT STU ¢. 20/2011

Crvennnnnnne/2011 R-STU
Z) R R =T

( § 720 Ob&ianskeho zakonnika, zakon & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, § 17 zdkona o vysokych Skolach )

ClL 1

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5
812 43 Bratislava
$tatutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD., rektor STU
povereny na podpisanie zmluvy: prof. Ing. Milan Sokol, PhD., prorektor univerzity
Bankové spojenie: 7000084015/8180
ICO: 00397 687
a
Najomeca: STUVITAL, s.r.o
Pionierska 15
831 02 Bratislava
Statutarny zéstupca : Doc.Ing. Ladislav Dodok, PhD. konatel’ spolo¢nosti
RNDr. Vojtech Saxa, konatel’ spolognosti
Bankové spojenie : 2929855306/1100
ICO : 45286591
DIC : 2022924222

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti (budovy vratane pozemku, ) katastralne
\zemie Staré mesto parcelné Cislo 8134/1, stpisné &islo 2101. na ul. Radlinského 9, V
Bratislave. ,LV ¢&. 1078

Néjomeca vykondva Cinnost' v zmysle vypisu zobchodného registra Okresného sudu
Bratislava I oddiel sro, vlozka &islo 61592/B .(képia tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy).

CLII
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory pozostavajice z :
laboratorium miestnost’ SB 609 v starej budove 0 VYMEIe ....ocvveevicrviieienss 10 m*

2. Néjomca bude nebytové priestory pouzivat’ ako laboratoria , tykajuce sa predmetu
¢innosti firmy STUVITAL s.r.o.

CL I
Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 16.1.2012 do 31.12.2016
2. Najomca sa zavdzuje najneskor v posledny deti doby najmu prenajaty priestor
uvolnit, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



CLIV
Néjomné a ihrada za sluzby

1. Diiom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a uhradu
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojen¢ s najmom nebytového priestoru (dalej len
sluzby).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske
70 €/ m2 x 10 m2 = 700 €/rok ( sedemsto Euro)
$tvrtroéna vyika ndjomného je 175 Euro ( jednostosedemdesiatpit’ Euro). :

3. Najomné sa‘l’a)l’ati §tvr{"roéne voIJ)red na ulet prenajimatel’a s uvedenim VS.Z } /ﬂﬁ/ s
a je splatné vzdy 15. deft v mesiaci prislu§ného kalenddrneho $tvrtroka vopred

4. Prvé splatka je splatna do 31.1.2012 vo vyske 146 €

5. Ak najomca neuhradi ndjomné vo vySke a v lehote uvedenej v bode 4 tejto zmluvy, je
povinny platit’ Grok z omeskania.

6. Nad ramec najomného uhradi ndjomca thradu za dodavku energii a sluZieb spojenych
s ngjmom: dodavku elektricke; energie, plynu, vody, teplo a tepla vodu, stocné
a ostatné prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom.

a) Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluZieb budu zalohovo fakturované najomcovi
do 15. diia 1. mesiaca daného tvrtroka ato v silade s § 19 ods. 3 zakona ¢&. 222/2004 Z. z.
o dani s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie.

Splatnost’ zalohovych faktur je 14 kalendarnych dni.

Vyika zélohovych platieb bude vypotitana ako aritmeticky priemer z platieb za uplynuly
kalendarny rok.

b) Prenajimatel’ (fakulta, U¢eloveé zariadenie, prevadzkovy usek R — STU) vyhotovi po
uplynuti §tvrt'roka (polroka, roka), najneskor do 20 dni zi¢tovaciu faktiru.

Splatnost’ nedoplatku zo zo¢tovacej faktury je 14 kalendérnych dni odo dia vyhotovenia
faktary. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny formou zapoCtu, t. j. odpoétom z prvej
nasledujucej zélohovej faktury po vytctovani §tvrt'roka.

Pri thrade faktiry najomca je povinny uviest' VS &islo vyslej faktury.

CLV

Préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat’.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s ndjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a vCas poskytovat’ néjomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpetit' ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so sihlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’
povinny na prikaz prislu§ného organu $tatnej spravy (organu samospravy) vykonat’
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umozZnit’ a strpiet’.

5. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze za $kody na majetku vnesenom najomcom,
zodpovedé n&jomca v plnom rozsahu.

6. Prenajimatel’ umoZni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych priestorov
cez vratnicu na zaklade pisomného povolenia a v dohodnutom Case.
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7. Néjomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri najomcovi si opravneni nebytovy priestor s prisluSenstvom
wrivat’ zamestnanci ndjomeu, ktori v nebytovych priestoroch vykondvaju pracu.

8. Najomca je povinny uZivat nebytovy priestor riadne a zabezpetit, aby
prevadzkovanim Cinnosti, na ktorG sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusend
prevadzka prenajimatela.

9. Najomca nesmie vykonavat stavebné tipravy ainé podstatné¢ zmeny v nebytovom
priestore, a to ani na svoj néklad.

10. Ndjomca nie je opravneny predmet n4jmu prenechat’ inému do ndjmu, podnajmu alebo

~ vypoZicky.

11. Najomca nemé prednostné pravo na kapu predmetu najmu, nemdZe zriadit' nan
z&lo¥né pravo ani inak tento majetok zat'aZit.

12. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré méa prenajimatel urobit’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za ¥kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

13. N4jomca je povinny riadne a v€as platit’ ndjomné, uhradu za sluzby a preddavky na
ne. :

14. Ndjomca nesmie manipulovat’ a podkodzovat’ plomby na elektromeroch resp. inych
zariadeniach prenajimatela.

15. Ndjomea prebera plnu zodpovednost’ za pripadné ¥kody na nehnutelnom majetku
prenajimatela, ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim najomnika alebo jeho
zamestnancov, navitev, ako i inych oséb konajucich pre najomcu.

16. Najomca prebera plna zodpovednost za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, navitevami, zdkaznikmi, ako iinymi
osobami v prenajatych priestoroch , po celi dobu ndjmu. Néjomca neprebera
zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom majetku vnesenom prenajimatefom.

17. N4jomca bude na svoje vlastné naklady likvidovat' vzniknuté odpadové chemikalie.

ClL. VI
Skondenie nadjmu

—

Néjom nebytovych priestorov skonci uplynutim dojednanej doby.

2. Pred jej uplynutim mézu G¢astnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych
v ustanoveni § 9 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov.

3. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze ak najomca megka viac ako jeden a pol mesiaca
s platenim najomného alebo sluzieb ( preddavkov na sluzby), bude sa tato skuto¢nost’
povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moZnost'ou jej okamZitého zru$enia resp.
vypovedania zo strany prenajimatel’a s trojmesacnou vypovednou lehotou. Néjomca je
uzrozumeny s tym, ze v pripade okamZitého zrulenia zmluvy mu moze byt vypnuta
elektricka energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

4. Na zabezpetenie zaplatenia ndjomného sa vzt'ahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho

zakonnika.

ClL. VI
Zmluvni pokuta

Za omedkanie s platenim najomného, preddavkov na sluzby alebo vytétovania oproti
dohodnutému terminu najomea je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % dlZnej
sumy za kazdy defi omeSkania.
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Cl. VIII
Ostatné dojednania

Kazdoro&ne bude zmluvnymi stranami spolodne posudzovany koeficient rastu cien

avpripade zvySenia nékladov na ndjom aposkytnuté sluzby bude vykonand

valorizacia vysky najmu aceny sluZieb spojenych sndjmom. V pripade
neakceptovania tohoto bodu zmluvy je to dovod pre prenajimatela k vypovedaniu
najmu.

V sulade s predpismi BOZP njjomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne
zévaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade
ak je prenajaty priestor pristupny inym osobim, pripadne verejnosti, néjomca
zodpovedd i za bezpetnost' tychto os6b. Za tym Ulelom je povinny, v sulade s
zdkonom & NR SR &. 124/2006 Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, vypracovat vlastné pravidld a pokyny. Ndjomca na vlastné
néklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice
charakteru prevadzanej innosti.

B/ je povinny dodrZiavat' zasady bezpe&ného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych stvisiacich priestoroch atoto vyZadovat' iod os6b odborne
azdravotne spdsobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP,
vykonévajtcich v prospech ndjomcu akukol'vek &innost’ v prenajatych priestoroch,

C/ zabezpedi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie
je v jeho kompetencii, pritom mdZe poZiadat’ prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

E/ vpripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost' na dotknuté orgény a zabezpetit' povinnosti pre
neho vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca
povinny bez zbytoéného odkladu nahlésit’ aj prenajimatelovi.

V zmysle § 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi prenajimatel

rozdeluje plnenie povinnosti vyplyvajice z § 4 a § 5 citovaného zékona nasledovne:

Né4jomca je povinny plnit vplnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona

v prenajatych priestoroch v zmysle

- § 4 vrozsahu pism. a, b, c, e, f, g, h,i,j,k, 1,n,0.

- § 5 vrozsahu pism. a) - obstaravat’ a in§talovat’ vhodné druhy hasi¢skej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrZiavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej
v rozsahu pism. b) , ¢), ), g), h), 1) aj).

Néjomca umoZni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatel’a do prenajatych priestorov za Gi¢elom preverenia dodrZiavania predpisov

BOZP, PO adalgich stvisiacich predpisov abude reSpektovat doporucenia

na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, porozumeli jej,

¥e bola uzatvorenid po vzijomnej dohode apodla ich slobodnej voOle anie v tiesni

a zandpadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzuju svojimi

podpismi.
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6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exempléaroch, zktorych ngjomca obdrzi dva
exemplére a prenajimatel’ 3'exemplare.

V Bratislave 12.12.2011 |

crrita

. Looavova s




