SFRB

STATNY FOND ROZVYOJA BYVANIA

Zmluva o uvere

uzavretd podfa § 497 anasl. zdkona &. 513/1991 Zb. Obchoduy zékonnik v znenf neskorsich predpisov a
v nadviiznostina § 6 ods. 1 pism. b) bod 1 zékona & 150/2013 Z. z. o Stétnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskoriich predpisov

(tAto zmluva o tivere d’alej ako ,,Zmluva* v prislufnom gramatickom tvare)

(dalej ako ,,DIZnik* v prislu$nom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 300/246/2022 POo
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:
_Veritel: -
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
I\@iesto sidla: Lamagska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutarny organ: : Ing. Tomas Lamprecht
generéalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidio: : www.sfib.sk
(d’alej ako ,,Veritel™ v prislu§nom gramatickom tvare)
a
DIznik:
Nézov obce/mesta/samospravneho kraja:  Mesto Banovee nad Bebravou
Adresa tiradu: Namestie Eudovita Stira 1/1, 957 01 Bdnovce nad
5 Bebravou
ICO: 00 310 182
" 0soba konajiica v mene DlZnika: PhDr. PaedDr. Rudolfa Novotn4, primator mesta
Email: porubska@banovce.sk

(Veritel’ a Dlznik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvn4 strana® v prisluinom

gramatickom tvare)

Clanok I.
Zikladné podmienky Zmluvy
Maximélna vy$ka Uveru: ' 789 690,00 EUR
Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu vystavhou
Kéd ugelu: U613
Urokové sadzba: 1 % pa.
Lehota splatnosti: 40 rokov od mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom

bol otvoreny Cerpaci icet

' Adresa i Telefén . o
! Lamagskd cesta B, 833 04 Bratlislava 37 ! 0850 166 031 i 31749542
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Vyika anuitnej splatky: 2 001,97 EUR (presnd vyska anuitnej splatky bude uréena
Veritelom po skonleni splacania Splatok trokov Uvern
v zmysle Clanku VIII. Zmluvy)

Nézov stavby: Najomny bytovy dom s 22 b, j. na ul. Svatoplukova
lv\/Iiesto stavby: Banovce nad Bebravo, Sviitoplukova
Specifikacia stavDhy: Stavba, ktord ma byl postavend na pozemku parcele

registra ,,C* parcela &. 790/5, 790/21, zapisanom na LV &.
1301 v katastralnom tizemi Banovce nad Bebravon, podet
bytov: 22 (d’alej ako ,.Budova®)

Stavebné povolenie vydané diia: 18.2.2022

Uradom: Obec Horné Nastice
Pod &fslom: 228/2021
Préavoplatnost’ 11.3.2022

Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje: Trenéiansky kraj /300
Stavebny dozor (meno, &islo opr avnema) Ing. Lubor Lukég, 09352*10*

Zabezpetenie Uveru: Zalozné pravo k Inej nehnutelnosti/ Nehnutelnosti
Obstaravaci naklad: 1316 340,00 EUR
Clanok 11,

Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkdch za udelom lep3ej
prehladnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka - Slovenska zaruéni a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefinikova 27, Bratislava, ICO:
00 682 420.

Uver - poskytnutie $tatnej podpory vo forme Gveru v maximéalnej vyske a na idel uvedeny v Clénku L.
Zmluvy.

Cerpaci u&et - et zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého DI¥nik erpa Uver podia Clanku II1,

Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento Gdet vedie
Banka a sl vyludne pre Serpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmiuvou. Spravu tohto
uétu vykondva Veritel’. _

Splatkov{ et - (et zriadeny Veritelom v Banke, na kiory Dlznik spldca Uver podia Clanku VIIL.
Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je
Dlznik povinny zaplatit Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento ti¢et vedie Banka a slizi vyluéne pre
splacanie Uvern spolodne s jeho prislufenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel'.

Utet pre thrady DPH — tiéet Dlnika, na ktory md%e Veritel’ v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukézat’ thradu
dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH). Tento uidet slGZi vyludne pre thradu DPH za téelom jej
odvedenia DlZnikom do $tatneho rozpotiu.

Lehota splatnostl Uveru - lehota splatnosti Uveru uvedend v Clanku . Zmluvy

Lehota gerpania Uvern — plynic odo dila otvorenia Cerpacieho &tu, do vyderpania 100% Uvern,

najdlhsie do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kelaudagného rozhodnutia..

Iehota splacania Uveru — lchota, po&as ktorej DIznik splaca Anuitné splatky Uveru.

Anuitna splatka Uvern — mesaéné splatka’ Uveru, ktorou DIZnik spléca VeritePovi istinu Uveru
a zmluvny Urok v Lehote sp]acama na Splatkovy Géet DlZnika.

Splatka irokov Uvern - mesa¢na splatka zmiuvnych urokov bude vypogitand z vyZerpanej Casti
Uveru s pouZitim trokovej sadzby urengj v Clanku I tejto Zmluvy. Splatku tirokov Uveru splaca
Diznik VeritePovi, v obdobi od prvého diia &erpania Uvern do vySerpania 100% Uveru, najviac viak
do 24 mesiacov od otvorenia Cerpacicho tétu.
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Nesplatena Cast’ Uveru - suma pozostavajlica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytmutého na
zéklade Zmluvy, vietkého nesplateného prislugenstva Uveru (predovietkym zmluvnych {irokov
aurokov z omeskanla) nesplatenych zmiuvnych pokit, odvodu, penale a ostatnych plnem na ktoré
m4 Veritel’ prvny ndrok v zmysle Zmluvy alebo pristusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislu$ného podl'a miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.
Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vratane dodavok materidlu, kioré st uskutodfiovand na tidel
vybudovama Budovy/Najomncho bytn v silade s projekiovou dokumentéciou a stavebnym povolenim
oznadenym v Clénkn 1. Zmluvy, tak, ako boli VeritePom schvélené v #Ziadosti DlZnika o poskytnutie
Uvern a ktory ¢mi sa dosahuje uéel podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.
Zhotovitel- subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvéilengj Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Najomného bytu pre DlZnika.
Zmluva o dielo — prdvany Ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako objednéavatelom a stavebnikom
Budovy ako Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Najomného bytu a na ziklade ktorého
a pripadného rozhodnutia prislu§ného $tatneho orgédnu (okresny trad, katastralny odbor) dochadza
k prevodu vlastnickeho prava k Ndjomnému bytu, pri€om cena Vystavby N4jomného bytu je &iastodne
alebo niplne hradend z finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy.
Najomny byt — ngjomny byt Specifikovany v Elanku I. Zmluvy, nachadzajici sa v Budove, pri¢om sa
jednd o miestnost’ alebo stibor miestnost{ , ktoré sii rozhodnutim stavebného tradu trvalo urdené na
byvanie a mézu na tento ucel sliZit' ako samostatné bytové jednotky. V pripade viacerych bytov
v Budove sa nim myslia vSetky byty.
Budova — budova ¥pecifikovand v Clanku I Zmluvy, vktorej ma byt postaveny Néjomny byt.
Budovou sa rozumejt aj, ale nielen, spolo&né &asti, zariadenia a prisluenstvo Budovy v zmysle § 2
Zakona o vlastuictve bytov.
Pozemky — pozemky, na kforych sa nachéddza/bude nachddzat’ Budova/Rozostavana stavba.
NehnutePnost’ - Budova, v ktorej maji byt postavené Najomné byty ako aj pozemky, na ktorgch
Budova stoji a pozemky tvoriace pristup k pozemnej komumkacu v pripade, Ze st vo vlastnictve
Dlznika.
Ini nehnutePnost’ —su nehnutelnosti, ktoré nie stt Nehnutel'noston a si predmetom zéloZného prava.
Pristapovd cesta — pozemok, cez ktmy je zabezpefeny pristup z Budovy, Nehnutelnosti, Tnej
nehnutelnosti, Rozostavane] stavby k pozemnej komunikicii v zinysle zdkona &. 135/1961 Zb. v zneni
neskorsich predpisov o pozemnych komunikaciach.
Rozostavani stavba - stavba Budovy, z ktorej znaleckého posudku je zrejmé stavebno-technické
usporiadanie a funkéné usporiadanie jej prvého nadzemného podlaZia. Pri zdpise rozostavanej stavby
do katastra nehnutelnosti DIznik predklada pravoplatné stavebné povolenie a znalécky posudok
o stupni rozostavanosti.
Obstardvaci naklad na Vystavbu Najomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Najomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projekiovej dokumentacie pre stavebné povolenie, ak § 8 zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v zneni neskordich predpisov
neustanovuje inak. Cena Pozemkov a nebytového priestoru v Budove sa do obstaravacieho nékladu
nezapocita.
Neopravnene ferpany Uver - Uver poskytnuty Dlznikovi na zédklade Zmluvy v pripadoch, ak DlZnik
nesplnal podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uvern od Veritela v Zmysle ZoSFRB alebo ho
Dlinik pouZil vrozpore suéelom poskyinufia uvedenym v Zmluve, alebo &erpal v rozpore s touto
Zmluvou,
Vlasiné zdroje — je akykol'vek finanény prostriedok v dispozicii Diznika, vratane komeréného tveru,

Ao

pbzicky a podobne.

Kolauda&né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného viradu o povolen{ uZivania Budovy / Najomného
bytu.

Trvanie tiverového vzt'ahu — doba od momentu 0¢innosti Zmluvy do momentu zaniku v3etkych
zéviizkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy. Pre odstrdnenie pochybnosti sa Zinluvné strany
dohodli, Ze zavizok DlZnika vratit iver Veritel'ovi je vymedzeny Lehotou splatnosti.

Ob¢éiansky zakonnik - zékon &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor¥ich predpisov.
Bankova zdruka — zabezpeovaci intitit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika, upraveny v Clanku
VII. Zmluvy, na zaklade ktorého banka uréend Dlznikom vyhlasi v zdrugnej listine, Ze uspokojf
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Veritel'a do vysky jeho zabezpedenej pohladivky (hodnota bankovej ziruky vo vyske maXImalne
jedenndsobku poskytnutého Uveru).
ZoSERB — zikon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskomch predplsov
Vyhlaska MDaV — vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky &. 284/2013 Z. z. opodrobnostiach o v§ske poskytovanej podpory zo Staincho fondu
roZVoja byvama o vicobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni
neskorsich predpisov.
Zakon o pohPadivkach $tatu — zéakon €. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Zakon proti byrokracii — zdkon & 177/2018 Z. 7z o niektorych opatreniach na zni¥ovanie
administrativnej zataZe vyuZivanim informaénych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon proti byrokracii) v zneni neskor$ich predpisov.
Obf{iansky zakonnik - zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonniK v zneni neskordich predpisov.
Obchodny zdkonnik — zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorgich predpisov.
Stavebny zdkon — zdkon & 50/1976 Zb. o fizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskoriich predpisov.
Zakon o sprave majetku — zakon €. 278/1993 Z. z. osprave majetku $tdtu v zneni neskorich
predpisov.
Zzkon o rozpottovych pravidlach — zékon & 523/2004 Z. z. o rozpodtovych pravidlach verejnej

spravy v zneni neskor#fch predpisov.

Clanole I1L.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy j je poskytnutie Uveru a Uprava pirdv a povinnosti Zmfuvagch sirdn pii
poskytaut{ a &erpani Uveru.

3.2. Na zaklade Ziadosti Dlinfka & 246/2022 zo dila 27.4.2022 ovelenej Pracovnikom QU
Trenéin, Veritel' rozhodol o posky’mutl Uvern. Dlznik sa zavidzuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na Géel urgeny v Clanku ILa Clanku V. Zmluvy a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi ainym pristuenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnif
d'alSie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

3.3.  Této Zmluva suvisi so:
Zmluvon o uvere na ucet & 6103 — Obstavaunie Techuickej vybaveiosti podmieitujiice]
vystavbu a uzfvanie najomnych bytov, o ktorej Veritel’ rozhodol na zdklade Ziadosti Dl¥nika
&.247/2022 zo dita 27.4.2022 overenej Pracovnikom OU Trendin.

Clanok IV,
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel sa zavizuje poskytnif Diznikovi Uver vstlade sustanoveniami ZoSFRB v
maximélnej vyske

=789 690,00 EUR

a to po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy.

4.2,  Veritel’ sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlinika ée1paci ucet a Splatkovy Gdet v lehote 45
kalenddrnych dnf odo diia riadneho a iplného dorudenia vietkych Veritelom pozadovanych
dokladov. O otvoreni Cerpacicho it a Splatkového uEtu bude Veritel’ bezodkladne pisomne
informovat’ DlZnika.

4.3.  Veritel sa zavizuje poskytnut’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cer rpaci udet.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ Uver sa povazuje za poskytauty diiom otvorenia Celpacleho
udtu, ked’Ze tymto diiom s finanéné plostuedky vo vyike Uveru alokovang a vyhradené na
Cerpacom udte pre Dl#nika. DEznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom tiéte len
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5.1,

5.2,

6.1,

6.2.

SFRB
vsilade sustanoveniami Zmluvy aprislu$nych pravnych predpisov. Cerpanie Uvelu
Dlznikom sa riadi Clankom VI. Zmluvy.

Clanok V.
Uéel Uveru

Uver sa poskytuje za Gdelom Vystavby Najomného bytu za podmienok uvedenych v § 9 a §
10 ZoSFRB.

el Zmluvy sa bude realizovat’ v stlade s prisluingmi pravnymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, Stavebnym zdkonom, Vyhlaskou MDaV a v pripade poskytnutia doticic Dlznikovi
na obstaranie najomnych bytov aj zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dot4ciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorgich pravnych predpisov.

. Clénok VI,
Cerpanie Uveru

Cer panie Uveru z Cerpacicho G&tu sa uskutodni vyluéne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
VI. Zmluvy vZdy na zaklade Ziadosti DlZnika o Serpanie Uvern (dalej len +Ziadost’
o erpanie”).

Cer panie Uvern sa uskutodni postupnym der pamm Vyska Serpanych finandngch
prosiriedkov v jednotlivych fazach Serpania Uveru zavisi od stdtu hodndt zabezpelenia a to ad
hodnoty Bankovej zaruky a/alebo Inej nehnutel’'nosti a Nehnutel'nosti (hodnota nehnutelnosti je
uréend na zaklade Dlinikom predloZeného znaleckého posudku) a vysky aktudlne vyéerpanych
finanénych prostriedkov Uveru na obstaranie Najomnych bytov vystavbou, obstaranie
technickej vybavenosti pre obstardvané Ndjomné byty vystavbou a vySky aktuilne vyCerpanych
finan&nych prostriedkov na kipu Pozemku k obstaravanym Najomnym bytom.

Maximélna v§§ka Eerpanych finanénych prostriedkov v 1. fize erpania Uvern zavisi od
hodnoty zabezpedenia Uvern v prospech Veritel'a (Bankova Zaruka, Ind nehnutelnost, alebo
Pozemok, priéom hodnota Inej nehnutelnosti a Pozemku je urfend na ziklade znaleckého
posudku predloZeného k Ziadosti o poskytnutie podpory vo forme ttvern).

Vzorec na vypodet ferpania finanénych prostriedkov Uyern:

s

Ha )+ (_Hmw )+ { _iipz) ~ CUrp- CUrv - CUp = maximéina visika Cerpanin finanényei prostriediov
{ ( { ¥ P yell p
1,3 1,3 1

Hy- hodnota Nehnutelnosti uréend na zdklade zunaleckého posudku (tento pojem zahfifia
hodnotu Pozemku a/ alebo aj hodnotu Rozostavanej stavby/Budovy. V pripade, Ze nie je
zriadené zaloZné pravo Veritel'a k Pozemku alebo Rozostavanej stavbe /Budove v prospech
Veritel'a, do vzorca sa dosadi hodnota ,,0°)

Hin- hodnota Inej nehnutelnosti uréend na zéklade znaleckého posudku. V pupade; %o Uver
nie je zabezpedeny Inou nehnutelnost'ou, dosadi sa do vzorca hodnota ,,0%

Hsz- hodnota Bankovej zéruky. V pripade, e Uver nie je zabezpeSeny Bankovou zérukou
v prospech Veritel'a, dosadi sa do vzorca hodnota ,,0%

CUng - vyska aktuélne vyderpanych finan&nych prostriedkov na vystavbu Néjomnych bvtov
V pripade ak DIZnik necerpal finanéné prostriedky na tento ti¢el, dosadi sa do vzorca hodnota
”0“.

CUrv - vyska aktudlne vySerpanych finan&nych prostriedkov na obstaranie Technickej
vybavenosti pre vystavbu Najomnych bytov. V pripade ak Dlinfk neferpal finanéné
prostr iedky na tento idel, dosadi sa do vzorca hodnota ,,0%.

CUr - vyska akiudlne vyderpanych finanénych prostriedkov na_ kipu Pozemku
k obstaravanyim Nijomnym bytom. V pripade, ak Dlznik neCerpal finantne prostriedky na
tento udel, dosadi sa do vzorca hodnota ,,0%.
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6.3. Dlnik v Ziadosti o &erpanie, ktorti predklada Pracovnikovi OU uvedie vysku sumy finanénych
prostriedkov, o Cerpanie ktorej Ziada. Vyska sumy finanénych prostriedkov uvedens M Ziadosti

o Ser panle mdZe byt vo vyske, ktord zodpoveda sume faktir predkladanych spolu so Ziadostou

o Cerpanie v zmysle tohto &lanku Zmluvy, najviac viak do sumy uréenej vypoctom v odseku

) 6.2. tohto Clanku Zmluvy.
6.4. Po vyCerpani finanénych prostriedkov uréenych podl’a odseku 6.2. a 6.3. tohto Clanku Zmluvy
bude Dinikovi VeriteFom povolené d’alsie gerpanie Uveru v 2, féze a% po splneni nasledovnych
podmienok:

L zapls Rozostavane] stavby a Pozemku (pokial’ k Pozemku este nie je zriadené ziloZné
pravo v prospech Veritel'a) do katastra nehnutelnosti,
il predloZenie znaleckého posudku (vyhotoveny na vlastné néklady DIZnika) k—Pozemku
" a Rozostavanej stavbe,
iil.  zriadenie z&loZného préva podla élanku VII. tejto Zmluvy v prospech Veritela.

V pripade, ak DiZnik vycerpal finan&né prostriedky Uveru podla odsckov 6.2. a 6.3. tohto
Clanku a Rozostavand stavba nie je v takom §tadiu rozostavanosti, aby mohla byt zapisani
v katastri nehnutelnosti a zédroveii, aby mohlo by zriadené zéloné privo k Rozostavanej stavbe
vplospech Veritel'a, resp. hodnota Rozostavanej stavby nedosahuje vysku pozadovaneho
gerpania Uvern, Veritel’ s DIZnikom sa mé#u dohodntf’ na inom zabezpedeni Uveru a to bud’
Bankovou zdrukou v prospech Veritel'a alebo na zriadeni zaloZného prava v prospech Veritela

k d’alej Inej nehnutelnosti (ohodnotend znaleckym posudkom). Dlznik je vtakom pripade
povinny spinit’ vietiy povinnosti tykajlice sa zabezpeenia Inej nehnutelnosti, alebo Bankovej
zaroky v zmysle tejto Zmluvy.

Na erpanie fmancnych prostriedkov Uver u v 2.f4ze sa pouiije vzoree podla odseku 6.2.
tolito Clanku, v silade s odsekowm 6.3, tohto Clanku Zmliuvy,

6.5. Do splneni podmienok v odseku 6.4. tohto Clanku Zmluvy, DI#nik v Ziadosti o Serpanie uvedie
vySku finanénych p1ostIiedkov o ¢erpanie ktorej Ziada, pri¢om vyska finanénych prostriedkov
uvedend v ZladOStl o Cerpanie méZe byt vo vyske, ktora zodpoveda sume faktinr predkladanych
spolu so Ziadostou o Cerpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy, najviac viak do vyiky sumy
erpanych finanénych prostriedkov vypogitanej podl'a vzorca uvedeného v odseku 6.2. tohto
Clanku Zmluvy.

6.6. V kazdej d’al3¢j fAze Cerpania, po vyderpani finanénych prostriedkov z predchédzajiicej fazy
Veritel’ povoli Dlznikovi d'alsie Ciastkové Cerpania finanénych prostriedkov opakovane po
opiitovnom splneni podmienok uvedenych v odsekoch 6.4. ii) predloZenie znaleckého posudku
k Pozemku a Rozostavane] stavbe (v dalfej faze rozostavanosti stavby s vySou hodnotou)
a 6.5. tohto Clanku Zmluvy.

Na éerpanie finanénych prostriedkov Uvel u v kaZdej d’alseJ faze sa pouZije vzorec padl’a
odseku 6.2. tohto Clanku, v siilade s odsekom 6.5, tohto Clanku Zmluvy.

6.7. Dlinik md¥e Cerpal finanéné prostriedky najviac do vysky Uvern uvedenej v odseku 4. 1.
Clanku IV. Zmluvy.

6.8. Spolu s kaZdou Ziadostou o Serpanie je DlZnik povinuy p‘edloz it' Pracovinikovi OU za tgelom
kontroly siipis vykonanych préc, ako aj iné potlebne a déveryhodné doklady savisiace
s Vystavbou Najomného bytu. Ziadost' s faktiirou je Diznik povinny predlozit Pracovnikovi OU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbyto&ného odkladu po jej
obdrzani od Zhotovitela, aviak miniméalne 30 dnf pred splatnost’ou faktiry. V pripade
nedodrZania tejto lehoty DIZnik zni8a vietky nésledky spojené s omeSkanou thradou tejto
Taktiry.

6.9. Pokial' je DlZnik v zmysle § 4 zikona &. 222/2004 Z. z. 0 DPH v znen{ neskorgich predpisov
(d'alej aj len ,,Zdkon o DPH") registrovany pre DPIH a si8asne dojde v zmysle § 69 ods. 12
pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu datiovej povinnosti z poskytovatela
zdanite'ného plnenia na prijemeu, mbZe DlZnik v takomto pripade pfsomne poZiadat’ Veritela
o thradu DPH na uéet pre ihrady DPH, a to vyludne za Géelom odvedenia DPH do $tatneho
rozpoltu a Veritel’ je povinny takejto Ziadosti vyhoviet, DlZnik je po vySSie uvedenej thrade
povinny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH. Stdastou takejto Ziadosti musi byt fotokdpia .
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faktiny, ktorej sa DPH tyka. Toto ustanovenie neplati v pripade ak ide o &erpanie ﬁvé;cll‘
poskytnutého na kiipu Pozemku.

Ka¥dé faktira predloZend Pracovnikovi OU podFa tohto Clanku Zmluvy musi splitat vietky
nalezitosti . datiového dokladu podla prisluSnych zakonnych predpisov, predovSetkym zikona
o Nétovnictve, zdkona odani zpridanej hodnoty apodobne. Faktira wmusi obsahovat
predovietkym identifikadné tidaje DlZnika a Zhotovitela, bankové spojenie Zhotovitel’a a formu
thrady bezhotovostuym prevodom, poradové Cisto faktiry, datum dodania, ditum vyhotovenia
adatum splatnosti faktlry, nédzov a miesto Vystavby Néjomného bytu, druh price alebo
dodavok s vyznaenfm mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnenti sadzbu dane v pripade, ak je
Zhotovitel’ platc‘pm DPH, zaklad dane, vyikn dane a celkovi sumu. Dlznik méZze predloZit
spolu s kaZzdou Ziadostou o Serpanie aj faktfiru vystaveni mimo izemia Slovenskej republiky,
krajin EU aEHP za predpokladu, ¥e tito obsahuje vietky povinné fidaje poadované
prisluinymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je tiradne preloZend do $tatneho jazyka.
PoZiadavka tGradného prekladu sa nevzt'ahuje na faktiry vyhotovené v eskom jazyku,

Fakidra ako aj vietky poZadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlinika ako aj

“podpisom a pediatkou prisludného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZend fakiira

72.

pozostiva z viacerych strdn, kazda strana faktOry vratane priloh faktiry musi byt podpisand
Dlznikom a stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ‘ak faktfra nebude
obsahovat pozadované skutodénosti, Veritel’ nie je povinny do odstrdnenia nedostatkov plnenie
poskytniit’ na prisludny uéet.

Pracovnik OU odstihlasi DiZnikom predloZené doklady podla vyssie ‘uvedenych odsekov tohto
Clanku Zmluvy, vyd4 sthlas s uvolnenim &erpania prostriedkov z Uveru, nasledne najneskm
21 kalend4arnych dni pred terminom splatnosti faktiry skontrolované doklady predloZi
Veritelovi. V plipade nedodrZania lehoty podla tohto odseku Zmiuvy DIZnik zniga vietky
nésledky spojené s omeskanou @hradou takejto faktiry. Veritel’ skontroluje’ doklady predloZzené
Pracovnikom OU a dodrZanie zmluvne stanovenyeh podmienok, a schvali Serpanie prostriedkov
z Uveru. Veritel za$le Banke pokyn na &erpanie prostriedkov z' Uvern. V pripade vaniku
akychkol vek pravnych pochybnosu alebo nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel’ neschvali
uvolnenie Cerpania Uvern a pisomne ozndmi DlZnikovi dévod zamietnutia Gerpania Uveru
Blznikovi.

Dlznik je opriavneny Cerpaf p1ostuedky z Cerpacieho 1iétu spdsobom stanovenym v tomto
Clanku Zmluvy najdihgie do 3 mesiacov odo dila nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudagného
rozhodnutia alebo iného rozhodnutia sivisiaceho s Budovou. Veritel mdZe na zdklade p1somne_]
a odbvodnenej Ziadosti DlZnika tito lehotu na Eerpanie Uveru predizit. Diznik je povinny po
vySerpani 100% Uveru, najneskér po uplynuti lehoty 24 mesiacov odo otvorenia Cerpacieho
aétu platit’ Veritel'ovi Anuitni splatku Uveru.

Zmluvné sirany sa vysiovne dohodii, Ze Cerpanie poskyinuiého Uveru bude reaiizované
bezhotovostnym prevodom finanényeh prostriedkov priamo na G€et Zhotovitel'a (okrem pripadu
Cerpania poskytnuicho Uveru podPa odseku 6.9. Zmluvy) uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik
pleleZl spolu so Ziadostou o erpanie. DIZnik Vyhlasu_]e Ze nemd vyhrady proti sposobu
gerpania Uveru podla pledchadzajucej vety a stihlasi s nfm.

DiZnik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty aj z prostriedkov $tatncho rozpoétu Slovenske;
republiky. Veritel’ spravuje majetok 8tatu v silade so Zakonom o sprave majetku, Zikonom
o pohladdvkach §titu, Zakonom o rozpoéiovych pravidlach a inymi préviymi predpismi.

Clénok VIL
Zahezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikécii

Zmliuvné strany sa dohodli na zabezpeeni pohladivky Veritela z Uveru ako aj dalgich
pohladivok Veritela vyplyvajucich zo Zmluvy alebo stvisiacich s itou polas celej doby
Trvania tverového vzfahu tak, ako je definované ni¥ie v tomto Clanku VIL Zmluvy.
Zabezpetenic Uvern pozostava z dvoch etdp, a to z etapy pred nadobudnutim pravoplatnosti
Kolaudadného rozhodnutia a z etapy po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudagnéhe rozhodnutia.
Do &asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia (a nasledného zriadenia
zaloZného prava k Nehnutelnosti) je DiZnik povinny:
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a) zriadit’ a zabezpedit' z4pis zéloZného prava do katastra nehnuteInosti v prospech Veritel'a
k Nehnutel'nosti/Inej nehnutelnosti, ktorej hodnota je uréena na zaklade znaleckého
posudku a ktory je sudastou Ziadosti o priznanie Uvern. Nisledne po vyerpani
ﬁnaucnych prostriedkov vygislenych podla odseku 6.2. Clanku VI. Zmluvy je Diznik
povinny podla odsekov 6.4. a 6.5. Clanku VI. Zinluvy zriadit' a zabezpedit' zriadenie
zélozného prava k Rozostavanej stavbe aPozemku do katastra nehnutelnosti
v prospech Veritel'a. ZaloZnow zmluvou kInej nehnutelnosti a ziloZnou zmluvou
k Rozostavanej stavbe a Pozemku bude zabezpedena pohladavka z Uveru, ako aj d’alsie
pohladavky Veritefa vyplyvajicich zo Zmluvy alebo  stvisiace s flou (vratane
poliladédvok vzniknutych: v ddsledku porudenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmiuvy
alebo iného zdnikn Zmluvy, na zidklade bezddvodného obohatenia DlZnika, z titulu
niroku na nahradu Skody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v
stivislosti s vykonom zéloZného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek
budficou zimenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu tiou zaloZeného, na
zéklade poshdenia niektorého pledchadza_]uceho pravncho tkonu ako odporovatelného
pravieho tkonu). V' pripade pochybnost{ ma Veritel' pravo urdit' predmet ziloznej
zmluvy (d'alej ako ,Z4lozna zmluva®) a/alebo, '
b) vpripade, Ze ma byt Uver zabezpegeny Bankovou zérukou je DlZnik povinny uzavriet
s bankovou nStiticiou Bankovit zaruku. Plnenie zBankovej zaruky inusi byt
bezpodmiene&né na prva vyzvu Veritela v trvani celej prvej etapy pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia, najmenej viak po dobu troch rokov. Trvanie
alebo plnenie z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené odstiipenim alebo vypovedanim
Zmluvy Ziadnou zo Zmluvnych strén, pripadne inym zénikom Zmluvy. Plnenie
z Bankove] zéruky sa musi vzfahovat' nielen na pohladavky vznikajlice v savislosti
5 pomsemm povinnosti pravidelne mesaénymi splatkami (anuitnymi splatkami) splacat
Uver, ale aj na pohPadavku/ky vznikajiice v stivislosti s odstipenim Veritel'a od Zmluvy,
vypovedanim Zmluvy zo strany Veritel'a, vyhlasenim Nesplatenej asti Uveru zo strany
Veritela za splatna. DIZnik je povinny zdrZat' sa vykonania akychkolvek tkonov
smetrujucich k zdniku Bankovej zéruky v zmysle tohto odseku Zmluvy do &asu, kym
nebude zriadené zélo¥né pravo podPa odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Bankova zaruka podla tohto odseku trvA najmenej do Casu zriadenia
zéloyného prava podla odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. V pupade‘ nesplnenia
podmienky uvedenej v odseku 7.3. tohto Clanku, je Diznik povinny na vyzvu Veritel'a
zabezpetit pledlzeme platnosti Bankovej zaruky a dorudit’ Veritelovi doklad
pleukazujucl pledizeme p]atnostl Bankovej zaruky najneskdr do poZadovaného terminu
pred jej exspiréciou. V opaénom pripade bude Veritel’ postupovat’ podl'a odseku 7.11.
tohto Clanku.
Po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia je Dlnik je povinny v lehote 60
dni, najneskdr vdak v lehote 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacicho a Splatkového G&tu
predloZit Veritelovi znalecky posudok na Nehmutel’nost’. Hodnota NehnuteFnosti musi byt
minimslne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru. V pripade, Ze hodnota Nehnutelnosti
bude niZdia, DiZaik je povinny doplnit’ zabezpedenie Uveru v zmysle ods. 7.11. Clanku VII.
Zmluvy. Az po dopluenf zabezpedenia Uvern zanikne zabezpetenie Uvern Inou
nehnutelnost’'ou.
Dlznik je povinny zriadit’ zaloZné pravo podla odsekov 7.2. tohto Clénku tak, aby zabezpetil
Veritclovi postavenie prednostného zloZného veritela v zmysle § 151 na ods. 3 Obéianskeho
zdkonnika rozhodujiice na uspokojenie pohladavky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel’ vypracuje ZaloZna zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho
prava k Inej nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku v potrebnom poéte vyhotoveni na
zaklade DIZnikom predloZeného znaleckého posudku nie star§ieho ako 3 mesiace (v pripade
mestafobce  aj sihlas zastupitelstva DlZznika so zriadenim zdloZného préva Kk Inej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe aPozemku) Veritelom zasle dokumenty Dlznikovi na
podpis. Dlznik je povinny dorudit’ VeriteFovi originél alebo tiradne overentt kopiu navrhu na
vklad zaloZného prava k Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku s vyznadenou
pediatkou prisluiného orgénu (okresny trad, katastralny odbor) a original ZaloZnej zmluvy, a
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to do 14 dni odo dia podania navichu na vklad zéloZného prava klngj
nehnutelnosti/Rozostavanej  stavbe  aPozemku. Vznik  zdlozného prava  kInej
nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku/ NehnutePnosti v prospech Veritel’a s postavenim
prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3 Obé&ianskeho zédkonnika Veritel
over{ v zinysle § 1 ods. 1 a3 Zakona proti byrokracii. V pripade, ak Veritel’ nemdze ziskat’
z technickych d6évodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych
dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu vzmysle § 1 ods. 7 Zakona proti
byrokracii, je DlZnik povinny na zédklade vyzvy Veritela .dorudit’ Veritefovi vypis z listu
vlastnictva pouZiteIny na pravne ttkony s povolenym vkladom ziloZného prava v prosnech
Veritela. V pripade potreby sa Zmluyng strany zaviazali _poskytmit’ si potrebntt si€innost’ pre
dosiahnutie zriadenia zabezpecema Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
Naklady a poplatky sivisiace so zriadenim zabezpetenia Uvern (Zaloné pravo, iné
zabezpetenie Uveru, napr. Bankova zdruka) znéSa v celom rozsahu DIzZnik. V pripade zmeny
zabezpedenia Uveru (ZaloZné prévo, Bankova zaruka, ind forma zabezpedenia Uvern) musi byt
zabezpedenie minimalne vo Veritelom poZadovanej vyske.
Ak Dlznik neuspokoji zabezpedené pohladavky zo Zmluvy riadne a v&as, je Veritel’ v zmysle
prisludnych platnych pravnych predpisov opravneny zatat’ vykon zaloZného prava spdsobom
predaja Inej nehnutelnosti/ Rozostavanej stavby a Pozemku/Nehnutelnosti na drazbe podl'a §
151j a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika (v spojeni so zékonom & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbich v znen{ neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit s Inou nehnutelnost'ou
/Rozostavanou stavbou a Pozemkom/Nehnutefnostou priamym predajom (volnou rukoun
veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8 Ob&ianskeho zékonnika. Dlinik sa zavizuje
poskytntit’ Veritelovi potrebnii sicinnost’ a zabezpetit, aby aj ini ziloZcovia spolupracovali s
Veritelom pri vykone zéloZného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili
uplatnemu narokov Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy
Pred, pofas a po realizécii vykonu ziloZného préva nema Veritel Ziadne zévizky vodi
vlastmkom Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavby a Pozemku/Nehnutelnosti, tretim osobdm
afalebo nZivateFom bytov alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava
alebo plnenia v sivislosti so zalozenymi nehnutelnostami, pokial® ticto priva nie si vyslovne
uvedené v Zmluve, a to najmid Veritel’ nie je povinny zabezpedit’ tymfo osobdm ndhradné
byvanie, ubytovanie, pristredic alebo iné plnenie. .
Okrem  zriadenia  zdloZného prava klInej nehnutelnostifRozostavane] stavbe - a
Pozemku/Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy je DIzaik povinny
zabezpedit' podas Trvania Gverového vztahu zriadenie vecného bremena ,,in rem: ,pravo
prechodu a prejazdu’ cez Pristupovil cestu, ato vpripade, ak nie je zabezpedeny priamy
pristup k Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe a Pozemku/Nehnutelnosti z pozemnej
komunikacie, bezodkladne po zdpise zéloZného prava do katastra nehnutelnosti v prospech
Veritel'a. V pripade, Ze je Pristupovd cesta vo vlastnictve DlZnika, je povinny zuadlt zaloZné
pravo kPustupovej ceste v prospech Veritela.
Dlznik je povmny p01st1t’ pre pripad Zivelnej udalosti Ini nehnutel'nost’, Rozostavani stavbu a
Nehnutelnost’ a zdroveil zriadit’ vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritel’a.
Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho uétu a v / priebehu Trvania Gverového vzt'ahu

- prehodnotit’ dostatocnost’ zabezpedenia pohladaviky z Uveru. DEnik je povinng na Ziadost

Veritel'a doplnif’ predmet zilohu o d’alfie nelinutelnosti s postavenim prednostného zaloZného
veritela v zmysle § 151lma ods. 3 Obéianskeho zdkonnika. Nehnutelnosti podla
predchadzajicej vety je DlZnik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zéroveii zriadit’
vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela. Hodnota zabezpecenej pohladdvky Veritel'a
bude minimélne vo vy§ke 1,3 ndsobku poskytnuteho Uveru, ato podas celej doby Trvania
tiverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je Dlznik povinny nahradit’ zabezpedenie
Bankovou zarukou, ato vlehote uréenej Veritelom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve
Veritel'a nevyhovie, Veritel mé pravo postupovat’ podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.
V &ase od vyzvy Veritela na dopinenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho
riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel’ nemdZe dostat’ do omedkania s plnenim akychkolvek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.
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Clénok VIIL
Splacanie Uveru -

Dlznik sa zavazuje splacat’ Uver Veritelovi v Lehote splatnosti nasledovnym sposobom:
1. poédas Lehoty ¢erpania Uveru je Dlznik povinny platit’ Splatky irokov Uveru
(do vy&erpania 100 % Uvern, najdlhsie po dobu 24 mesiacov od otvorenia Cerpacieho

ucétu) a
2. poclas Lehoty splacania Uveru je DlZnik povinny platit’ pravidelné mesaéné Anuitné
splatky Uveru.

Splatka virokov Uverw/Anuitna splatka Uveru podPa Zmluvy musi byt pripisana na
Splatkovy nicet najneskér k 15. diiu v prislusnom kalendarnom mesiaci. l

Vysku Splatiy urokov Uvern oznami Veritel' Dlznikovi v zmysle odseku 10.3. CL X.
Zmluvy. Po _vy&erpani finandngch prostriedkov Uvern, Veritel' ozndmi DlZntkovi v zmysle
odseku 10. Cl. X. Zmluvy vygku Amutnej splatky Uvelu ktort je D¥nik povinny uhradit
prvykrat k 15. diiu nasledujiicelio mesiaca po vy&erpani Uveru. DiZoik je nasledne povinny
platit Veritel'ovi Anuitné splatky Uveru potas celej Lehoty splacania Uveru.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze Veritel mbZe povoht’ Dlmnikovi na zéklade plSOIIllle_] Ziadosti
splacat’ Uver Anuitoymi splétkami Uveru aj pred uplynutlm Lehoty &erpania Uveru, Po
schvéleni Ziadosti podla predchéadzajiicej vety nie je mozné opitovne povoli€ Dlznikovi
platenie Splatok tirokov Uveru. :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba Dlznika vykonan& po&as trvania platnosti
afidinnosti Zmluvy, po vyhlaseni pred&asnej splatnosti Uveru alebo po ukongeni platnosti

- audinnosti Zmluvy (napr. po odstipeni od Zmluvy), sa zapodita v nasledovnom poradi na

thradu:

a) zmluvne] pokuty ainych sankcii, ak na ne Veritelovi vznikne nérok v zmysle Zmluvy,
néasledne na Wiroky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,

b) tdrokov zomedkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok vzmysle Zmluvy alebo
prisludnych pravnych predpisov,

c) pendle, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravoych
predpisov,

d) odvodu, ak nati Veritel'ovi vznikne narok v zimysle Zmluvy alebo prisluduych prdvnych
predpisov,

a aZ po uhradeni tychto narokov Veritela bude zostavajlca éast’ platby zapoéitana na Ghradu

Anuitnej splatky, teda na zmluvné tiroky a nisledne na istinu. Ak bude DlZnik v omeskani so

zaplatenim viacerych Anuitnych splatok, akakolvek vykonand tUhrada bude povaZovani

v prvom rade za uhradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, s ktorymi bude DlZnik

najdihSie v omeskani. Povinnost' zaplatenia Anuitnej splatky, Grokov zomeSkania a inych

sankcii ako aj poradie zapocitania Ulrad v zmysle prvej vety tohfo odselkn Zmluvy zostdva

nedotknuté.

Splatka tGrokov Uveru/ Anuitna splatka Uveru alebo im'i suma zaplatena DlZznikom v zmysle

Zmluvy sa pOVLllJe za uhradent najskér okarihom: jej pripfsania na Splatkovy Odet.

V pripade, ¥e DlZnik preuké¥e doasni platobni neschopnost’ a nemo¥nost’ splicat’ Uver, a

pisomne poZiada Veritela o odklad splatok mdZe Veritel' povolit’ odklad splécania Uvelu

v stlade s § 7 Zakona o pohladavkach $tatu; Splatku Grokov Uveru nie je moZzné odloZit’.

Posledn4 Anuitna splitka Uvern predstavuje zostatok zivizku Dl#nika a jeho vy¥ku Veritel

oznami DI¥nikovi pisomne po riadnom a vEasnom uhradeni predposlednej splatky Uvern zo

strany Dlznika tak, aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omegkania s Ghradon Anuitnej splatky Uveru, resp. jej &asti, je Dlznik povinny

- zaplatit’ Veritel'ovi troky z omeskania vo vyske stanovenej podla § 369 ods. 2 Obchodného

zakonnika so sumy, s ktorou je DlZnik v omegkani.

Dlznik je povinny platit Splatky Grokov Uverw/Anuitné splatky Uveru, ktorych vyska
v jednotlivych mesiacoch je urleni na zéklade ozndmenia Veritelom zmysle Clénku X.
odseku 10.3 Zmluvy (dalej ako ,,Riadne splatky®). DIZnik nie je opravneny v jednotlivych
mesiacoch splécat’ Uver splatkami, ktorych mesaénd vyéka v thrne presahuje visku Riadnych
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9.3.

9.4.

8.5.
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splétok (tzv. ,,Mimoriadue splatky), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vylidenie
pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze ‘hrada vopred niekolkych
Riadnych splatok splainych v budicnosti (tzv. ,,predplatenie® Riadnych splatok) nie je mo¥n4,
a k zapoditaniu zostatku na Splatkovom i¢te na viradu Riadnych splatok ddjde aZ diiom ich
splatnosti a len ak vyska tohto zostatku dosiahne sumu Rladnych splatok (za dod1 zania poradia
thrad v zmysle Zmluvy); uvedené primerane plaii aj pri plateni Splatok Yirokov Uveru,

Clanok IX.
Techniclké podmienky stavby, d’alSie povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Diznik je povinng okrem vieobecnych zdkonnych povinnostf pri realizécii Vystavby
Néjomného bytu, ako aj po jej zrealizovani, plnit voé&i Veritelovi predovietkym tieto
povinnosti:

a) pouzit’ Uver vylugne na stanoveny tdel;

b) dodi¥at podmienky, za ktorych bol Uver DIZnikovi poskytnuty:

c) vykonat' realizdciu Vystavby Néjomného bytu v silade s pravoplatnym stavebnym
povolenim a projektovou dokumentaciou predlozenou Veritelovi a Veritelom schvélenyin
rozpodétom;

d) dodrZat’ technické podmlenky Vystavby Najomného bytu podla § 10 ZoSFRB, najmi
maximdlnu podlahovi plochu Najomného bytu podla § 10 ods. 1 ZoSFRB a priemernti
podlahovi plochu Néjomného bytu a obstaravacie naklady Vysiaviy Najomného bytu
pr epoc1tane na m? podlahovej plochy Nijomného bytu podl'a § 10 ods. 10 ZoSFRB.

Dlznik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradif len tie &asti Vystavby

Najomného bytu (prace, maferialy, tovary a sluzby), ktoré st:

a)  obsiahnuté vo Veritel'om schvalenom rozpoéte a v Zmluve o dielo (pripadne inom
Veritel'om odstihlasenom pravnom titule) alebo

b)  jednotlivo pre dany t&el uvedené v ZoSFRB a

¢)  sudasne skutolne vykonané a dodané.
Prace, materialy, tovary a sluzby zaplatené DlZnikom pred poskytnutim Uveru
nemd#u byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny:

- zabezpedit' si stavebny dozor investora, vesp. pisomine poZiadat Veritela o odsihlasenie

zmeny stavebného dozoru a preukazat’ tato zmenu;

- zabezpedit’ si Zhotovitela v sflade so stavebnym povolenfm, resp. pisomne poZiadat

Veritel'a o odsiihlasenie zmeny Zhotovitel'a a prenkazat’ thto zmenu.
Dlinik je povinny wmoZnif® Veritelovi alebo nim poverenej osobe kont101u Vystavby
Najomného bytu a Nehnutelnosti v stilade so ZoSFRB:

-« potas realizacie Vystavby Najomného bytu, ako aj

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne po dni protokolarneho
odovzdania stavby ako aj vyhotovenia reviznej spravy,
- podas Trvania uverového vztahu.
Rovnako je DlZnik povinny po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia a poas
Trvania tverového vztahu umoZnit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu
dodrziavania &eln, na ktory bol Uver poskytnuty vratane kontroly zachovania ndjomného
charakteru Nijomného bytu. DlZnik je povmny zdrZat’ sa akychkol ‘vek {ikonov, ktorymi by
zmaril alebo st'aZil vykon kontroly. DlZnik j Je zarovell povinny zabezpedit' stéinnost’ osdb
nachadzajicich sa v dotknutych nehnutelnostiach, kforé st predmetnom kontroly a/alebo
0sdb, ktoré maji k dispozicii dokumentaciu vyZziadani Veritelom v ramei vykonu kontroly, ak.
Junema DIZnik k dispozicii.
DlZrnik je povinny realizovat’ Vystavbu Najomného bytu vlehote 24 mesiacov od
otvorenia Cerpacieho nétu. V pripadoch hodnych osobitného zretela méZe Veritel na
zéklade predchadzajiicej pisomnej Ziadosti tito lehotu predi¥if. DEnik je povinny v uvedene;
lehote zabezpedit' pravoplainé Kolaudaéné rozhodnutie. DIZnik je d’alej povinny zabezpetit
overenii képiv komplexného energetického certifikatu, ktory tvori sidast’ Kolaudadného
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rozhodnutia. Overenfi képiu pravoplatného Kolauda&ného rozhodnutia a komplexny
energelicky certifikat, ktory tvorf stiéast’ Kolaudadného rozhodnutia je DiZnik povinny doruéit’
na vlastné naklady Veritelovi a prisluinému Pracovnikovi OU, a to do 14 pr; acoviych dni odo
diia nadobudnutia pr avoplatnostl Kolauda&ného rozhodnutia.

Diznik sa zaviizuje, Ze pocas Trvania uiverového vztfahu bez predchédzajiceho pisomného
stthlasu Veritel'a nezriadi k Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti alebo jej €astiam d’aldie zélozné
privo alebo iné vecné pravo (p1edkupné pravo, vecné bremeno) alebo ich nezataZi
zavizkovym pravom (DIZnik je povinny zdiZat’ sa takéhoto konania) (okrem ndjomnej zmluvy
podla odseku 9.13. Clanku IX. Zmluvy).

Vietky zmeny tykajiice sa Dlznika, Uveru a schopnosii DiZnika ho splacat’ (predovietkym
nitend sprava aozdravny rezim), Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti (zmeny siivisiace
s Budovou alebo Najomnym bytom a pod.) je DlZnik povinny bez zbyto¥ného odkladu
pisomne ozndmit’ Veritel'ovi.

Dlinik nie je opravneny postipit, previest alebo zaloZit' akékolvek prava, pohladavky
androky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu Veritel'a. V pripade akejkolvek zmeny v osobe DIznika
je Dlinik povinny zabezpedit’, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlZnika.

Dlinik je povinuy vopred pisomne poZiadat’ Veritel'a o stihlas s kaZdou zmenou, ktord by sa
mala tykat najmé ale nielen Vystavby Néjomného bytu a schvileného rozpodtu ceny
Néajomncho bytn, ato do pravoplatnosti Kolaudadného rozhodnutia prostrednicivom
Pracovnfka OU a po prévoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia priamo Veritela.

Dlznik je povinny dorudi€® Veritel'ovi pred otvorenim Cer pacieho a Splatkového iétn
najneskér v Iehote do 6 mesiacov odo dila iéinnosti Zmluvy tieto doklady:

a) ZaloZnl zmluvu, ktorou sa zriad’uje zaloZné pravo k NehnutePnosti/ Inej nehnutel’nosti
(original) aj k Pristupovej ceste k Nehnutelnosti /Inej nehnutePnosti ak je vo vlastnictve
Dlznika

b) doklad (original) o poisteni NehnutePnosti/ Inej nehnutePnosti vodi Zivelnym
pohromam;

¢) doklad o vinkulacii poistného plienia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Vetitel'a minimélne vo vyke poskytnutého Uveru (origindl);

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného (fotokdpia);

e) v pripade, ak Veritel neméZe ziskat z technickych dbvodov, ktoré nie sii na strane
Veritel'a, vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z.
z. prott byrokracii; v takom pripade DlZnik predlozi na zaklade vyzvy VeriteFa vypis z
listn vlastnictva (original) pouZitel'ny na pravae Okony nie stardi ako 30 dnf s
vyznalenym zéiloZznym pravom k Nehnutel'nosti/ Inej nehnutelnosti v prospech
Veritel's;

) Zmluvu o ziiadeni vecného bremena ,in rem: ,prdvo prechodu a prejazdiu™ cez
Pristupovii cestu (original); toto neplati ak je Pristupova cesta vo vlastnictve DiZnika,
alebo je k Pristupovej ceste zriadené vecné bremeno prava prechodu a prejazdu pre
vlastnikov Pozemku,

g) v pripade, ak Veritel neméZe ziskat” z technickych dévodov, ktoré nie st na strane
Veritel’a, vypis z informagného systému katastra nehnutePnosti do 5 pracovaych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zinysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade DiZnik predlozi na zaklade vyzvy Veritela vypis z
listu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne ukony nie star¥i ako 30 dni s
vyznaCenym vecného bremena ,,in rem® ,prdvo prechodu a prejazdu® cez Pristupov(
cestu (origindal), ak nie je zabezpedeny priamy pn’stup k Inej nehnutelnosti z pozemnej
komunikacie, bezodkladne po zdpise zaloZného prava do katastra nehnutelnosti v
prospech Veritel'a;

h) origindl Bankovej zéruky v pripade, ak je Uver zabezpeCeny Bankovou zérukou
v prospech Veritel'a;
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Dlinik je povinny po vycerpani finanéuych prostriedkov podla odsekn 6.2, Clanku VI.
Zmluvy pred &al$fm derpanim finanénych prostriedkov dorudit® Veritelovi tieto
doklady:

a) Zalozni zmluvu, ktorou sa zriad'nje zdloZné pravo k NehnutePnosti, pripadne aj k Inej |

nehmtel’nosti (original) v pripade, Ze je Ind nehnutelnost’ predmetom zabezpe&enia podra
odseku 7.10. Zmluvy a k Pristupovej ceste k Nehnutelnosti/ Inej nehnutefnosti, pokiaf’ je
vo vlastnictve DiZnika;

b) doklad o poisteni Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti vo¢i Zivelnym pohromém (overend
fotokdpia);

c) doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru (original);

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného (fotokdpia);

e) v pripade, ak Veritel nemdZe ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie si na strane
Veritel'a, vypis z informadného systému katastra nelnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z. z.
proti byrokracii; v takom pripade DIZnik predloZi na zéklade vyzvy Veritel'a vypis z listu
vlastnictva (original) pouZitelny na prédvne lkony nie star$i ako 30 dni s vyznadenym
zaloZnym pravom k Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti v prospech Veritel’a;

f) Zmiuvu o zriadeni vecného bremena ,in rem: ,prdvo prechodn a prejazdu® cez
Pristupovil cestu (origindl); toto neplati ak je Pristupova cesta vo vlastnictve DlZnika,
alebo je k Pristupovej ceste zriadené vecné bremeno prava prechodu a prejazdu pre
vlastnikov Pozemku;

g) v pripade, ak Veritel' neméZe ziskat' z technickych dévodov, kioré nie sti na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona €. 177/2018 Z. z.
proti byrokeacii; v takom pripade Dlznik predloZi na zdklade vyzvy Veritel'a vypis z listu
vlastnfctva (original) pouziteny na pravne tkony nie star$f ako 30 dni s vyznafenym
vecného bremena ,,in rem® ,,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupov( cestu (original),
ak nie je zabezpedeny priamy pristup k Inej nehnutelnosti/Nehnutelnosti z pozemnej
komunikicie, bezodkladne po zipise zaloZného prava do katastra nehnutePnosti v
prospech Veritel'a;

h) Znalecky posudok v zmysle odseku 6.4. Zmhuvy;

i) origindl Bankovej zdruky v pripade, ak je Uver zabezpeleny Bankovou zérukou
v prospech Veritel'a;

J) Znalecky posudok v zmysle odseku 7.3. Zmluvy.

DiZnik sa zaviizuje, %¢ podas Trvania fiverového vzfahu Nijomny byi nepredd, neprevedie
alebo inak nescudzi, alebo inak s nfm nenaloZi, a to ani jednotlivo, ani s Nehnutel'nost'ou.
Dlinik sa zaviizuje zachovat’ ndjomny charakter Ndjomného bytu.

Néjomné a iné zmluvy s uzivatelmi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zéklade vlastnych
kritérii a podmienok, re$pektujiic pritom prislusné pravne predpisy, predovietkym § 22 zikona
&. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidloom byvani v znen! neskordich
pravnych predpisov.

Dlznik sa zaviizuie, Ze pa Gdely prijimania ndjomného zriadi osobitny et v lubovolnej banke
posobiacej vramei Slovenskej republiky s vinkuldcion prostriedkov na Géte vo vyske 3-
nsobku Anuitnej splatky Uveru v prospech Veritela, Tlto skutoénost’ je DI#nik povinmy

Veritelovi preukdzat® v lehote 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti Xolaudaéného

rozhodnutia.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudadného rozhodnutia
uzavriet’ poistnit zmluvu vodi Zivelnym pohromém a zriadit’ vinkuldciu poistného plnenia
v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru, zaroveil je DlZnik povinny
v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia predloZit® VeritePovi
doklad o poisteni Nehnutelnosti voéi Zivelirym pohromam a doklad o vinkuilécii poistného
plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech Veritela najmenej vo vyike
poskytnutého Uvern. Budova musi byt poistend po celit dobu Tivania iverového vztahu. V
pripade vzniku poistnej udalosti, ak je skoda vyssia ako 3.300,- EUR je Dlznik povinny o tejto
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9.19.

9.20.

9.21.

9.22,

9,23,

9.24.
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skutonosti  bezodkladne informovat’ Veritela. Zanik poistne] zmluvy pofas Trvania

Tverového vztahu alebo zmena pmstnej zmluvy bez stihlasu Veritel'a sa povazuju za zdvainé

pomsenle zmluvy. V pripade, ak je Uver zabezpedeny aj Inou nehnutelnostou, je DIZnik

povinny predlozit’ Veritel'ovi doklad o poisteni Inej nehnutelnosti vodi Ziveloym pohromam

a doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech

Veritel'a nujmenej vo vyske poskytnuteho Uveru .

DIZnik tymto vyhlasuje, Ze nie je v omeskan{ s plnenim svojich zévizkov a Ze neexistujl

Ziadne skiyté zaviizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v titovnictve DlZnika, nemé

Ziadne zévizky vodi dafiovému Gradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, firadu préce,

socidlnych veci a rodiny, ani inym vergjnym -indtiticiam, tradom alebo organizicidm

a orgdnom vergjnej spravy.

Diznik tymto vyhlasuje, ¥e uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajlcich

nepredstavuje Ziadne poruenie praviych predpisov, rozhodnuti alebo dehody Dlznika. Dlznik

d’alej vyhlasuje, Ze ziskal vietky stihlasy a povolenia a splnil vetky podmienky ktoré st nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

DIznik tymto vyhlasuje, %e vietky doklady a informécie, &i uZ tistne alebo pisomné, ktoré boli

poskytnute Dl#nikom Veritel'ovi ako siéast’ dokumentécie pri podani Ziadosti o poskytnutie

Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy st uplne pravdivé a nezavadzajiice.

V pripade, 7e Veritel’ zrealizuje Serpanie Uveru podla Clanku V1. Zmluvy je Dlznik povinny

Veritel'ovi pledlozu’ ko kaZdému takto zrealizovanému Cerpaniu nasledovné doklady:

a) dailové priznanie kDPH za obdobie, kedy vznikla DlZnikovi povinnost' uplatit’ DPH,
ktor Veritel’ ulradil DlZnikovi na jeho ucet v pripade ¢erpania Uveru podla odseku 6.9.
Zmluvy,

b) kontrolny vykaz k datiovému priznaniu k DPH uvedenému v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani thrady DPH v zmysle
dattového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy.

DIznik je povinny dorugit’ VeriteFovi vietky vys§sie uvedené doklady v pism. a), b) a ¢) tohto

odseku Zmluvy bezodkladne; najneskér viak do 21 dni od podania dafiového priznania

k DPH.

DIznik je povinny podas celej doby Trvania fiverového vzt'ahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala niitend sprava alebo ozdravny reZim, ani exekucia,

DIZnik vyhlasuje, ¢ v &ase uzatvorenia Zmluvy nie je Uastnikom Ziadneho sitdneho,

sprédvneho alebo iného sporu alebo konania, ktoré by ohirozilo, pr ipadne neZiadficim spdsoboin

ovplyvailo spldcanie poskytnutého Uveruy, alebo postavenie Veritel'a v zmysle tejto Zmluvy, a

Ze zadatie takychto sporov alebo konani nehrozl.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Dlznik je povinny na pisomnd vyzvu Veritela kedykol'vek,

najneskér do 7 pracovnych dnf odo dita dorudenia vyzvy, predloZit’ Veritelovi vo Veritel'om

akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada. :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ Verite!’ je opravneny v pripade akychkolvek pochybnosti

tykajicich sa hodnoty Rozostavanej stavbnyehnutel nosti/lnej] Nehnutelnosti si nechat’

vyhotovit’ znalecky posudok na urenie lLiodnoty Rozostavanej siavby/NehnutePnosti/Inej

Nehnutelnosti. Znalecky posudok bude vypracovany znalcom uienym VeriteFom zo

zoznamu znalcov, tlmoénikov a prekladatefov vedenyme Ministerstvom spravedlivesti SR na

naklady Veritel'a, priom DliZnik je povinny takyto znalecky posudok bez vyhrad akcepiovat’.

Ak bude hodnota Rozostavanej stavby/Nehnutel’nostifInej Nehnutel’nosti v zmysle vyssie

uvedeného znaleckého posudku nizSia ako 1,3 nasobok poskytnutého averu, DIlznik berie

na vedomie a sihlasi, Ze Veritel' bude postupovat’ podl’a odseku 7.11. C1. VI, Zmluvy.

W
Clanok X,
Dorufovanie

V3etku korefpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej uvahy Veritela, pripadne
aj upomienok na uhradu omekanych Anuitngch splatok), ktord je adresovanid Dlznikovi,
Veritel’ zasiela po¥tou, a to doporudenou zésielkou na adresu sfdla Diznika uveden v zdhlavi
Zmluvy. V pripade, ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovand DlZnikovi s pozndmkou
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nadresat neznadmy®, povazuje sa zasielka za dorudent diiom vratenia neprevzatej zasielky. Ak
sa Veritelovi vrati zésielka adresovana Dlznikovi s pozndmkou ,neprevzaté v odbernej
lehote™, povaZuje sa zdsielka za dorudent dijom uloZenia zésielky na poste Dlznika.
V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorugovani DlZnikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorudovat’ do elektronicke] schranky (e-schranky) DlZnika cez Ustredny portal verejngj
spravy www.slovensko.sk oby€ajnym doruéenin prostrednictvom formulére ,,Vieobecnd
agenda — rozhodnutie®. Zasielka (e- spréva) sa povazuje za doruéent DlZnikovi v deil
bezprostredne 111516(111_]1101 po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke,
Veritel’ zabezpedi dor utovanie informéacii o erpani a splicani Uveru, a to vratane vysky
Splatok tirokov Uvern/ Anuitnych splatok Uveru v zmysle Clanku VITI, odsek 8.2
Zmluvy podas celej Lehoty splatnosti Uveru prostreduictvom internctového portalu
vypisov Veritel'a, ku ktorému DIZnikovi Veritel zaf¥le pustupove opravnenia spolu
s Oznamenim o otvoreni Cer pacieho wétu a Splatkového ictu, ak uz uvedené informacie
neboli oznamené Dlinikovi. Internetovy portal vypisov Veritel'a je Dlinikovi dostupny
prostrednictvom webového sidla Veritel’a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, %e Dlznik porudf povinnost uloZent mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSERB, resp. touto Zmluvou, Veritel' ma prévo uloZit’ mu prisiusnd sankciu
za jednotlivé porudenie podla prislusnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy.

Ak potas Trvania fiverového vztahu nastane skutoCnost, ktord by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorgch bola Zmluva vzavretd a/alebo ktoré modzu
podla posiidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov DlZnika vo&i VeritePovi (tymto sa
rozumie podstatné porufenie zinluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pfsmenach tohto
¢lankun), najmi ale nielen ak:

a) Diznik porudi minimalne 3 ktorékoI'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné poruienie zmluvnych povinnost;

b) Dlznik porusf povinnost splacat Uver riadne a véas aje vomeskani s minimélne 3
Splatkami urokov Uveru a/alebo Anultnynu splatkmm Uveru;

¢) DIZnik porudi povinnost tym, Ze neumozni alebo sfazi Veritelovi vykonat kontrolu
dodrZiavania tidelu poskytnutla Uvern alebo dodrZiavania nijomného charakteru
Najomného bytu poverenymi osobami podla ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

d) Veritel’ zisti, Ze ktorékoPvek vyhlasenie DlZnika je nepravdivé, nedplné, nespravne,
zavédzajlice alebo zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skieslenych alebo
falfovanych tidajov zo strany DlZznika, ktoré boli sicast'ou Ziadosti o poskytnutie Uveru
a/alebo poskytnutych v priebehu Trvania Giverového vzt'ahu, a to najmé, nie viak vylucne
ohPadom dokladov o prijmoch DlZnika, projektovej dokumentdcic a stavebného
povolenia a pod.;

¢) DlZznik nepredlozi Veritelovi doklady podla odseku 9.10. a/ alebo 9.11. Clanku IX.
Zmluvy alebo doklady preukazujice vznik zaloZného prava podfa Clinku VI Zmluvy
alebo po¢as Trvania tiverového vztahu ddjde k zaniku ZaloZného p1ava v zmysle Clankn
VIL Zmluvy, poru$f inti povinnost podra Clanku VIL Zmluvy, najmi nedoplm predmet
zalohu o d'alSie nehnutelnosti; nezriadi Bankovil zéruku, nezriadi zdloZné pravo k Inej
nehnutelnosii, Rozostavanej stavbe alebo Nehnutelnosti; prevedie Nehnutel'nost alebo
jej Gast’ na tretin osobu; v prospech tretej osoby zriadi d'alSie ziloiné pravo kInej
nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe Nehnutelnosti bez predchddzajiiceho pisomného
stihlasu Veritel'a;

f) Diznik porudi technické podinienky Vystavby Na_lomnehO bytu podla odseku 9.1. alebo
podmienky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neozndmi a/alebo nedoloz{ VeritePovi
zmenu Zhotovitel'a alebo zmenu stavebného dozoru;

g) Dlznik opakovane (tj. minimdlne dvakrat) porudi platobnii disciplinu, &im sa rozumie
porudenie peliazného zavizku platenia Splatok Grokov Uvern / Anvitnych splatok Uveru;
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h) Diznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpedenie Uvern, porudf povinnost’ vyplyvajicu zo
zmluvy uzavretej s Veritefon a/alebo s bankou, alebo povinnost’ vyplyvajiicu zo zavizku
zabezpeujiceho pohladavku banky voéi DlZnikovi na zaklade Zmluvy;

i) Veritel zistl skutoénosti, ktoré mdzu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najma podstatné
zhordenie finandénej situdcie DlZnika, nitend sprava alebo ozdravny reZim, execkicia,
existencia stidneho sporu tykajiceho sa Uveru alebo nehnutePnosti, ku ktorym sa viaze
ZaloZné zmluva, atd’.); ’

J) Dlznik neoznamil Veritel'ovi v €ase pled alebo po uzavreti Zmluvy skutonosti, ktoré by
mohli mat za nésledok zvySenie miery rizika navratnosti Uvern, alebo Veritelovi
poskytol neplavdlve skreslend alebo nelplné informécie;

k) Dlznik nepouZije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny udel Uvern, resp. porus usi
podmienky odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy;

1) dbjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DlZnikom v ddsledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

m)ddjde k akejkol'vek skutotnosti znemoZiiujicej, obmedzujicej alebo ohrozujice;
splacanie Uvern a/alebo jeho prislufenstva, prip. inych zdviizkov vyplyvajicich zo
Zmluvy alebo jej porudenia;

n) DEnik porudi akikol'vek povinnost’ v zmysle odsekov 7.2. aZ 7.6., 7.9. az 7.11. Clénku
VII. Zmluvy;

0) DIZnik porudi akikol'vek povinnost’ v Clénku IX. Zmluvy;

p) Dlznik prevedie Najomny byt na tretiu osobu alebo nym spdsobom porusi povinnost
vyplyvajicu z odseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodrZi povinnost zachovania
néjomného charakteru Ndjomného bytu v zmysle odseku 9.13. Clanku X1L. Zmluvy;

g) nezriadi poistnl zmluvu v zmysle odseku 9.16. Cla..;cu ¥, Zmluvy alebo vykona zmenu
poistenia bez predchddzajiceho stihlasu Veritela;

1) nezabezpedi rozsah vinkuldcie poistncho plnema v dohodnutom rozsahu v zmysle odseku
9.16. Clanku IX. Zmluvy;

s} nedoplni zabezpedenie Uvern poéas T1 vania dOverového vztfahu na zaklade vyzvy
Veritel'a,

mdze Veritel uplatnit’ sankeie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

11.3.  V pripade, ak dbjde zo strany Dl#nika k poruSeniu povinnost{ podfa predchadzajiiceho odseku
tohto Clanku, Veritel’ ma prave uplatnit’ jédnu, viacero alebo vietky z nasledujticich sankcil:

a) vyhlasit bez ohPadu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru Nesplaten(t &ast’ Uve1u
vycislenu ku dilu uvedenému vo vyhlasenl za splatnu (Predéasna -splatnost’ Uvern),
p11c01n Dl#nik je povimy tato Nesplatend &ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
dorugenia tohto vyhldsenia Dlznikovi;

b) pozadovat d'alSie zabezpeceme Uveru;

¢) obmedzit’ alebo tplne zastavit’ Cerpanie Uveru;

d) odstipit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pri¢om vypovedna lehota je 1 mesiac
a zatina plymit od prvého dfia mesiace mnasledujlceho po mesiaci, vkterom bola
vypoved' doruéend DlZnikovi;

¢) vykonat (uplatnit) vietky zabezpedovacie prostriediy k Uveru alebo niektoré z nich;

f) uplatnit’ sankcie podl'a Clanku XII. Zmluvy podba vlastnej vol'by Veritela.

11.4. Pri odstupeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukonéenf Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je
Dlznik povinny uhradit Veritelovi do 60 dni odo diia doruenia odstiipenia celit Veritef'om
uréenn aktualin Nesplatenti &ast’ Uveru, Giroky z omegkania, zmluvn( pokutu, penéle, odvody,
pripadné iné zavazky pokial’ Veritel' neurdi inak. Ak to od6vodiiujii ekonomické pomery
Dlznika, Dlznik md¥e poZiadat Veritela v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu
(splatkovy kalendér) na aktualnu Nesplatent &ast’ Uveru, troky z ome$kania, zmluvni pokutu,
pendle, odvody, pripadne iné zavdzky, ktoré mé voéi Veritelovi po pred&asnom ukondeni
Zmluvy.,
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DlZnik je povinny jednorazovo vrétit' Veritel'ovi Neopravnene Serpany tiver, resp. jeho ast' a
to v lehote 15 dnf odo dia, kedy mu bude doru€end vyzva Veritel'a na jednorazové vrétenie
Neopravnene &erpaného Uveru. '
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak mé DlZnik s Veritefom uzavreté aj iné zmluvy
o poskyinuti dveru (d’alej spolu len ,,Ostatné wiverové zmluvy), na zéklade ktorych Veritel
poskytol DlZnikovi finanéné plnenie (iver) a Dlinik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je
Veritel’ opravneny odstipit’ od Zimluvy alebo ju vypovedat, Veritel' m4 pravo odstapit’ aj od
vietkych Ostatnych dverovych zmliv. Ak Dlinik porudi ustanovenia nicktorej z Ostatiych
tiverovych zmlav, pre kioré je Veritel' oprdvneny od prislu§nej Ostatnej fiverove;j zmluvy
odstipit’ alebo ju vypovedat, md Veritel' pravo odstpit’ aj od tejto Zmluvy a zvyinych
Ostatnych ftverovych zmliy., -

Clanok XII.
Zmluvns pokuta, sankeie a poplatky

Dlinik mdZe poZiadat’ o predasné ukonenie Zmluvy bez Serpania akejkolvek Zasti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci tidet a Splatkovy tdet, aviak nezadal derpat’
prostriedky Uvern. V takomto pripade je viak Dl#nik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok
spojeny s poskytnutim Uvern vo v§ske 150,- EUR. Po vykonani tejto fhrady mu bude
oznamen¢ ukonéenie Zmluvy. Zmhivné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel’ nebude
uplatiiovat’ v pripade, ak nastane pripad vy$Sej moci (vis maior) ako naprikiad vzbura, vojna,
socialne nepokoje, rozpad eurozdny, pripadné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade porudenia povinnosti Dlinika zabezpedit' poistenie Budovy/NehnuteFnosti a/alebo
vinkuldciu poistného plnenia podPa odseku 9.16. Clénku IX. Zmluvy je Veritel' oprévneny
Ziadat' od Dlznika zmluynu pokutu vo vyske 150,- EUR za ka¥dy pripad porufenia
samostatne. Tym nie je dotknuty nérok Veritel'a na nihradu skody, vratane skody prevy3ujice;
zmluvni pokutu, DiZnik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povaZuje za primerand.

Veritel' je opravneny Ziadat od Dlinika zaplatenic zmluvnej pokuty do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov poruenia povinnosti uvedenych v odsekoch 8.1. Cl. VIIL
Zmluvy, 9.1. a% 9.4., 9.13. a 9.14,, a to za kaZdé jednotlivé porufenie povinnosti. Tym nie je
dotknuty ndrok Veriteba na ndhradu Skody, vratane Zkody prevysujtice] zmluvan pokutu.
DIZnik vyhlasyje, Ze vySku zmluvnej pokuty povaZuje za primerant.

Za nedodiZanie termfnu dokondenia Vystavby Najomného bytu je DInfk povinny zaplatit’
Veritel'ovi odvod vo vygke 0,5 % zo sumy poskytnutého Uveru za kazdych aj zadatych 12
mesiacov, o ktoré sa prediZi termin dokongenia Vystavby Ndjomného bytu a pendle vo vyike
0,02 % ztejto sumy za kaZdy aj zacaty defi omeskania s uhradou ulo¥eného odvodu do diia
odvedenia finanénych prostriedkov; odvod sa neulozi DiZnikovi, u ktorého dodlo k
nedodrZaniu terminu dokoncenia Vystavby Néjomného bytu, v désledkn dévodov hodnych
osobitného zretela. Ak DlZnik nedokonéi Vystavbu Nijomného bytu aii v termine piatich
rokov od dohodnutého terminu, DlZnik je povinny vratit' Veritelovi Nesplateni &ast Uvern.

Za nedodrZanie podmienky zachovania nijomnéhc charakteru bytov je DlZnik povinny vrativ
Veritel'ovi Nesplatent Sast’ Uveru a odvod vo vyske 10 % zo sumy poskytnutého Uvern,

Za nedodrzanie podmienky zriadenia zaloZného prava k Nehnutenosti je DIZnik povinny
zaplatit’ VeriteTovi odvod vo vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého Uveru aj opakovane, za
kazdych aj zatatych 12 mesiacov a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kaZzdy aj zalaty
deti omeSkania s Ghradou uloZeného odvodu do dita odvedenia finanénych prostriedkov. Ak
DIznik nesplni podmienlu zriadenia zéloZného priva ani v termine do troch rokov od terminu
vzniku splnenia tejto podmienky, DIZnik je povinny vratit’ Veritelovi Nesplatent &ast Uveru.
Odvod, pendle a povinnost’ vratenia Nesplatenej dasti Uveru podla odsekov 12.4. a% 12.6.
Zmluvy Veritel uloZi DlZnikovi v stilade s § 18 ZoSFRB.

Povinnost” DlZnika, sporufenim kforej Veritelovi vznikol ndrok na zmluvni pokutu
dohodnutG v Zmluve alebo nahradu kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo
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nédhrady $kody nezanikd. Zmluvnd pokuta je splatnd v lehote u1éenej vo vyzve Veritel'a na
zaplatenie zmluvnej pokuty,

Clanok X1IL
Predcasné splatenie Uveru a alebo jeho éasti

Dlznfk mé¥e predéasne splatit Uver alebo jeho &ast najskdr po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudadného rozhodnutia. Na zéklade pisomnej Ziadosti
DiZnika mu Veritel’ ozndmi celkovi vysku zostatku Nesplatenej asti Uvern, spolodne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny DIZnik Nesplatenti &ast Uveru uhradit. Ak
DIznfk Nesplateni Sast Uveru v lehote urenej Veriiel'om neuhradi, bude Jeho ziadost
zamietnuta a bude méet’ splatit Uver alebo jeho &ast’ predéasne len na zaklade novej pisomnej
ziadosti a so stthlasom Veritel’a,

Clanok X1V,
Zaveretné ustanovenia

Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a0&innd diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlitv vedenom Uradom vlady

‘Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obgianskeho zdkonnika v nadviznosti na § Sa
odseky 1 a6 zikona

W

€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni nickforych zikonov (zékon o slobode inforindcii) v zienl neskorich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vzfahu.

Zmluva je vyhotovend vtroch (3)vyhotoveniach, zktorych Veritel' obdii dve (2)
vyhotovema a Dlznik obdrZi jedno (1) vyhotovenie.,

Zmluva je moZné menif’ len dislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni stdast
Zmluvy asi podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajiicu sa odkladu splatok poskytnuteho Uveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pr Ipade nevyéerpania Uveru.
Zmluva predstavuie Hplnd dohodu Zmly uvinych stran iykajicu sa jej predmetu. Vedfajsie (sine
dojednania neexistuji. '

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplainenia alebo vyuZzitia wditého zmluvného alebo zdkonného prava alebo nédroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo sivisiaceho prava alebo néroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ul'ahéeniu orientdcie a nemajt vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, 7e v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje preml&acia
doba prav Veritel'a vodi INZnikovi vyplyvajacich zo Zmluvy alebo suvisiacich so Zmiuvou, a
to na 10 rokov od doby, ked’ zaala po prvy raz plynat’,

Préva a povinnosti Zmluyvngch strén sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieohecne
zavédznymi pravinymi predpismi, a to najm# Obchodnyia zakonnikom, zékonom &. 278/1993 Z.
z. o sprave majetku Statu v :zneni neskorsich predpisov, Zakonom o pohladavkach 3tatu a
zdkonom &. 523/2004 Z. z., o rozpottovych pravidlach vergjnej sprdvy a doplnenf niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, Vyhldskou MDaV a ostatnymi,
vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stani neplatnymi, neucmnynn alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budi
zodpovedat’ obsahu neplatnych, netéinnych alebo nevyméhatel’ny’/ch ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna uprava tak ako je upravend vo vicobecne
zavaznych pravaych predpisoch.
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14.10. Zmluvné  strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak pokus o zmierlivé rieSenie nebude tspedny, spor rozhodne
prisludny sid Slovenskej republiky.

14.11. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ¥e
obsah Zmluvy zodpovedd ich skutodnej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Bratislave, (_iﬁa ........................................................... S AA

Veritel’ : Dlinik .
ShressannsEsenbdtnunens T AT svprvrenns | Ciatbrsrasunrgecinenn rrarne CTITTTII I T
Ing. Téma% Lamprepht . PhDr, Baele Rudolfa Novqtil,a
generalny riaditef primator mesta
Statny fond rozvoja byania 7 pediatka a podpis
petiatka a podpid overenie podpisu dlZnika
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