
NAJOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvoren6 podl'a S 685 a nasl. zAkona e . 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5lch predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
Vzast0peni: PhDr. JUDr. J6n Podmanickyi, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecnf 0rad Star6 Bystrica 537,023 04 Star6 Bystrica
teo: 00314307
Dli: 2020553282
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo 0dtu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenajimatel"')

na strane jednej

a

N6jomca: Bc. Daniela Podmanick5, rod. Peterajov6
Narodend:
Trvale bytom: Star6 Bystrica

(d'alej len,,n6jomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o ndjme bytu sa uzatvlra za nasleduj0cich podmienok:

t.
Predmet n6jmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZivanie 3-izbov6ho bytu v bytovom dome Star6
Bystrica d. s. 671, bytu d. 5, na 2, poschodi o 0Zitkovej ploche 74,99 m2.

2. Prenajimatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu ndjomcovi od 1. septembra 2022.
3. Dtiom uvedenfm v 61. I ods. 2zmluvy vznikl n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi

n6jomne zabyt a 0hradu sluZieb za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu.

ll.
Rozsah uZivania

1. Prenajimatel' prenechdva nSjomcovi do n6jmu byt Specifikovanf podl'a 61. I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne u2ivanie,

2. Dom6cnost' n6jomcu bud0 tvorit'tieto d'a15ie osoby:

Meno a priezvisko: Timea Podmanick6
DAtum narodenia:
Trvalf pobyt: Star6 Bystrica Ldny

3. Pri zmene podtu os6b blvaj0cich v byte je n6jomca povinnf t0to skutodnost'
bezodkladne ozn6mit' prenaj imatel'ovi.

4. Drobn6 opravy v byte sUvisiace s jeho uZivanim a n6klady s beZnou ridrZbou si hradi
sAm n6jomca. In6 opravy a stavebn6 z6sahy ndjomca nesmie v byte vykon6vat' bez
pisomn6ho stihlasu prenajimatel'a. Ak tak urobi, prenajimatel'md pr6vo poZadovat'od
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ndjomcu, aby byt na vlastnf n6klad uviedol do p6vodn6ho stavu, Pr6vo prenajimatel'a
vypovedat' nSjom tfm nie je dotknute.
Ndjomca bytu a osoby, ktore Zijti s ndjomcom v spolodnej domdcnosti maj0 popri pr6ve
uZivania bytu aj prdvo uZivat' spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZfvat'
plnenia, ktorlch poskytovanie je spojen6 s uZivanlm bytu.
Ndjomca je povinnf uZival' byt, spolo6n6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrlce ostatnfm n6jomcom vlikon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi. N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
domdcnosti sti povinni uZivat' byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 U6ely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu s0 povinnl zaobchAdzat'tak, aby nedo5lo k ich po5kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6
priestory domu.
Prdva a povinnosti prenajimatel'a a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 aZ 695
Obdianskeho z6konnika.

il.
Doba uZivania

Ndjomnii zmluva sa uzatvSra na dobu urdit0 a to od 01.09.2022 do 31 .08.2025. N6jom
bytu kon6i uplynutim doby, na ktorf je zjednanyi.
N6jom mOZe zanikn0t' skOr ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
z6nik riadi ustanoveniami $ 710 a 711 Obdianskeho z6konnika, t. j. pisomnou dohodou
medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vfpoved'ou. Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace azabina plyn0t'prvym dhom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudend vypoved'. Prenajimatel'm62e n6jomcovi plsomne urdit'dlh5iu
v!povedn0 lehotu.
N6jomca je povinnyi dfiom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinny uhradit' prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a prdce, ktorfmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajlmatel'po skondeni nAjmu neuhradI n6jomcovi ndklady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktor6 ndjomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o 6o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to anivtedy, ak
od ndjomcu nebude poZadovat', aby byt uviedol do pOvodn6ho stavu,
Ndjomca m6 prAvo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v n6jomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovat' ndjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnut;im terminom skondenia
n6jmu ndjomn6ho bytu.
o opakovan6 uzavretie zmluvy o nAjme bytu je nSjomca povinnli poziadat'
prenajimatel'a najnesk6r dva mesiace po obdrZani informdcie o termine uplynutia
dohodnutej doby n6jmu.

tv.
Vf5ka n6jomn6ho a vfSka rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca za byt uhradi finandn0 zAbezpeku vo vy5ke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, t. j. 888,24 €. sumu uhradi n6jomca ku dhu podpisu
zmluvy. Po odpodftani pripadnfch 5k6d bude tdto finandnd zlbezpeka zudtovanl
a vr6ten6 po ukon6eni n6jmu do 14{ich dniv hotovosti, alebo na 0det n6jomcu podl'a
dohody.'
N6jomne a vy5ka 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu bola stanovend ako
preddavok v mesadnfch spl6tkach sumou 157,93 € z toho:
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n6jomnr!: 148,04 € (t. j, 1,70 €lm,lmesiac + tvorba
fondu prevddzky, UdrZby a opr6v vo vlSke 0,5o/o z oprdvnenfch nSkladov na obstaranie
n6jomneho bytu)
elektrick6 energia: 1,00 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - z6loha: 4,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stodn6 - z6loha: 4,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie budovy: 0,89 €
ktor0 sa n6jomca zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfia
prisluSn6ho mesiaca.
SpOsob vyipodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojene s uZivanim bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadia v5eobecne zAvdznymi prdvnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo jednostranne zvyi5it' n6jomne a 0hradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, pripadne zmenit' d'alSie podmienky n6jomnej zmluvy
(napr. v pripade zvy5ovania cien energii).
Ak ndjomca nezaplati n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinnf zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % zakahdy deh ome5kania.
N6jomca s uvedenfmi podmienkami n6jomn6ho a uhrady za plnenia spojene
s uZivanlm bytu a podmienkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajimatel'zabezpedivykonanie rodn6ho vyridtovania rihrad za vodn6 a sto6n6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy0dtovanie sa uskutodni najneskor5ie do 31.
marca nasleduj0ceho roka,

V.
balSie zmluvn6 podmienky

N6jomca nie je oprdvnenf dohodn0t'sa s infm n6jomcom alebo n6jomcami na vymene
bytu bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho srjrhlasu obce. N6jomca nie je opr6vnenf byt
alebo jeho dast'prenechat'in6mu do podn5jmu.
Ndjomca je povinn! odstrdnit' na svoje n6klady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome spOsobi sdm alebo osoby, ktor6 s nim by?vaj0. Ak tak neurobi, prenajimatel'md
prdvo po predch6dzaj0com upozorneni zlvady a po5kodenia odstrdnit' a od n6jomcu
poZadovat' ndhradu, a to aj formou zrA2ky zo zabezpeky.
N6jomca je povinnf zn65at' obmedzenie v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavacich pr6c, ktor6 vykon6va alebo ktorfch
vykonanie zabezpeei prenajimatel'. N6jomca je povinny na po2iadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnlkom prenaj[matel'a prlstup do bytu za 06elom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiavacich pr6c, ako aj vykonanie kontroly, 6i n6jomca
byt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami n6jomnej zmluvy. Toto pr6vo
prenajimatel'ovi vyplfva z ustanovenia g 665 Obdianskeho zdkonnika.
NSjomca a osoby tvoriace jeho spolodn0 dom6cnost' sri povinnl na poZiadanie
prenajimatel'a umoZnit'na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnfch
bytov zamestnancom prislu5nfch 0radov a kontrolnfch orgAnov za 06elom vfkonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu.
Ndjomca je povinnyi dodrZiavat' v5etky predpisy a rozpisy sluzieb, tfkaj0ce sa
udrZiavania a upratovania spolodnfch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj ine pokyny
prenajimatel'a bud0 uverejhovan6 na vfveske v spolodnfch priestoroch. N6jomca je
povinn! respektovat' aj 0stne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnen6 na
vlveske.
N6jomca je povinny dodrZiavat' rozpis sluZieb udrZiavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktorf urdi prenajimatel'. Je povinn! podl'a rozpisu v letniTch mesiacoch kosit'
tr6vnik, udrZiavat' kvety. V zimnfch mesiacoch zabezpeli odhffranie snehu z
chodnikov a d'alSie pr6ce s0visiace s udrZiavanlm okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.
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N6jomca nie je opr6vnenf os6dzat' su5iaky na pr6dlo a in6 drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, prlpadne balkona. Na tento 0del je zhotovenf vonkajii centr5lny su5iak na
pr6dlo, ktorf sa nachAdza v aredli pri budove.
N6jomca je povinnf vysporiadat si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplfvajri z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuh6ho
komun6lneho odpadu.

9. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako zdpisnica
o odovzdani a prevzatl bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisanf
v predch6d zajlcom obdobi.

10. N6jomca je opr6vnenf poZiadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za ro6nU 0hradu 50 €. N6jomca nie je opr6vnenyi parkovat' na
parkovacom mieste, ktore m6 rezervovan6 inf n6jomca.

11. Niijomca nie je opr6vneny osddzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzaj0ceho plsomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. N6jomca je
povinnf pre prijem televizneho 6i ineho signdlu vyuZit' jestvuj0ce kdblove rozvody,
pokial' je nimi bytoui dom vybavenli.

'12. Ndjomca je povinnf po6inat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu
alebo vodi tretlm osobdm. V prlpade poru5enia tejto povinnosti zodpov ed1 zavzniknut0
5kodu.

13. Ndjomca sa zavdzuie dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpe6nostn6 predpisy platn6 pre predmet n6jmu, za to nesie priamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prislusnlm obecnym a Stdtnym orgdnom, ako aj tretim osobdm.

14. N6jomcasazavdzuje, Ze sa bude sprSvat'tak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatfch
spolocnych zariadeni, umoZnil podas celej doby n6jmu vol'nf pristup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie poZiarov. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabr6nenia pohybu neopr6vnenlch osOb a na znilenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolodn6 dasti domu.

vt.
ZAverein6 ustanovenia

Pokiaf v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnyimi stranami ustanovenia
Obcianskeho z6konnlka a v5eobecne zAvdznfch predpisov.
Tdto n6jomn6 zmluva bola vyhotovenA v dvoch rovnopisoch, z ktorfch jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel'a jeden ndjomca. V5etky rovnopisy maj0 platnost'origin6lu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenfm obsahom n6jomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne podpisuj0.
N6jomnd zmluva nadobrida platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami
a Udinnost'driom nasledujricim po dnijej zverejnenia v Centr5lnom registri zmhiv.

V Starej Bystrici, dria 31 .08.2022
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