
ruA.toMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvorend podl'a S 685 a nasl. zlkona e . 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v znenI neskor5ich predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec Starf Bystrica
V zast0peni: PhDr. JUDr. Jdn Podmanick;i, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecnyi 0rad Stard Bystrica 537 , 023 04 Stard Bystrica
teo: 00314307
Dli: 2020553282
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo 06tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj Imatel"')

na strane jednej

a

N6jomca: Mgr. Michaela Litvov6, rod. Kufelov6
Naroden6:
Trvale bytom: Star6 Bystrica

(d'alej len,,n6jomca")

na strane druhej

Ndjomn6 zmluva o n6jme bytu sa uzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

t.

Predmet n6jmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZivanie 2-izbov6ho bytu v nadstavbe Domu
sluZieb StarS Bystrica d, s. 535, bytu D (6. 4), na 2. poschodi o riZitkovej ploche
45,13 m2.

2, Prenajimatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu ndjomcovi od 6. septembra 2022.
3. Dhom uvedenfm v 61. I ods. 2zmluvy vznik6 ndjomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi

ndjomn6 zabyt a rihradu sluZieb za plnenie poskytovane s uZivanim bytu.

il.
Rozsah uZivania

1, Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do n6jmu byt Specifikovani podl'a dl. I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZlvanie.

2. Dom6cnost' n6jomcu bud0 tvorit'tieto d'alSie osoby:

Meno a priezvisko: Ladislav Litva, ml.
D6tum narodenia:
Trval! pobyt: Zborov nad Bystricou

3. Pri zmene podtu os6b blvajrlcich v byte je n6jomca povinnf t0to skutodnost'
bezodkladne ozndmit' prenajlmatel'ovi.



4 Drobn6 opravy v byte sUvisiace s jeho uZivanim a n6klady s beZnou 0drZbou si hradi
s6m ndjomca. In6 opravy a stavebn6 zdsahy n6jomca nesmie v byte vykondvat' bez
pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ak tak urobi, prenajimatel' m5 prdvo poZadovat'od
n6jomcu, aby byt na vlastnyi ndklad uviedol do p6vodneho stavu. Pr6vo prenajfmatel'a
vypovedat' n6jom tfm nie je dotknut6.
Ndjomca bytu a osoby, ktore Zij0 s n5jomcom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri prdve
uZivania bytu aj pr6vo uZivat' spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat'
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.
N6jomca je povinnf uZlvat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpebuj0ce ostatnyim n6jomcom vfkon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi. Ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
domdcnosti sti povinni uZival'byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 0dely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu s0 povinni zaobchAdzat'tak, aby nedo5lo k ich po5kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6
priestory domu,
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami g 687 a2 695
Obdianskeho zSkonnlka,

ilt.
Doba uZivania

N6jomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditri a to od 06.09.2022 do 05.09.2025.
Nijom bytu kondi uplynutim doby, na ktorf je zjednanyi.
N6jom m62e zanikn0t' skOr ako je dohodnut6 doba n5jmu. V tomto pripade sa jeho
z6nik riadi ustanoveniami $ 710 a 711 Obdianskeho zdkonnika, t. j. plsomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a n6jomcom, alebo plsomnou vfpoved'ou. Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace azaCina plyn0t'prvym dhom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudend vfpoved'. Prenajimatel'mOZe nAjomcovi pisomne urdit'dlh5iu
vfpovedn0 lehotu.
Ndjomca je povinnf driom skon6enia ndjmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinnf uhradit'prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Prenajimatel'po skondeni ndjmu neuhradi n6jomcovi n6klady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak
od nSjomcu nebude poZadovat', aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutfm terminom skondenia
n6jmu n6jomn6ho bytu.
O opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinnf poZiadat'
prenajimatel'a najnesk6r dva mesiace po obdrZani inform6cie o termine uplynutia
dohodnutej doby n6jmu.

lv.
Vf5ka n6jomn6ho a vyiSka f hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca za byt uhradi finandn0 zAbezpeku vo vyiSke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, t. j. 700,92 €. Sumu uhradi n6jomca ku dhu podpisu
zmluvy. Po odpo6itanl prlpadnyich SkOd bude tdto finandnd zAbezpeka zultovanA
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a vretene po ukondeni ndjmu do 14tich dni v hotovosti, alebo na 06et n6jomcu podl'a
dohody.

2. N6jomne a vf5ka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanlm bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mesadnych spl6tkach sumou 126,72 € z toho:
n6jomn6: 'l'16,82 € (t. j. 1,85 €lm'lmesiac + tvorba
fondu prevddzky, Odr2by a opr6v vo vf5ke 1,00 o/o z opr6vnenfch ndkladov na
obstaranie ndjomn6ho bytu)

3.

4.

elektrick6 energia:
vodn6 - z6loha:
stodn6 - zdloha:
poistenie budovy:
ktorO sa ndjomca zavdzuje uhradit'

1,00 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
4,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
4,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
0,90 €

prenajimatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfia
prisluSn6ho mesiaca.
spOsob vlipodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojene s uzivanfm bytu, ako aj
sposob ich plnenia sa riadia v5eobecne zfvdznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo jednostranne zvli5it' ndjomn6 a 0hradu za plnenia
poskytovan6 s u2lvanim bytu, pripadne zmenit'd'alSie podmienky n6jomnej zmluvy
(napr. v pripade zvy5ovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinn! zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 o/o za kaZdy deh ome5kania.
Ndjomca s uvedenymi podmienkami ndjomn6ho a uhrady za plnenia spojene
s uZlvanim bytu a podmienkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajimatel'zabezpedi vykonanie rodn6ho vy0dtovania rihrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy0dtovanie sa uskutodnI najneskorSie do 31.
marca nasledujrlceho roka.

V.
balSie zmluvn6 podmienky

N6jomca nie je oprdvnen! dohodnUt' sa s infm n6jomcom alebo ndjomcami na vlimene
bytu bez predch6dzajUceho plsomn6ho srihlasu obce. N6jomca nie je opr6vnenli byt
alebo jeho dast' prenechat' in6mu do podn6jmu.
N6jomca je povinnli odstrdnit' na svoje n6klady zAvady a poSkodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobi s6m alebo osoby, ktor6 s nim bfvajri. Ak tak neurobi, prenajimatel' m6
pr6vo po predch6dzajrlcom upozorneni zlvady a po5kodenia odstrSnit' a od n6jomcu
poZadovat' nShradu, a to aj formou zr1Lky zo zlbezpeky.
N6jomca je povinnf zndiat' obmedzenie v uZfvani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavacich pr6c, ktor6 vykondva alebo ktoryi'ch
vykonanie zabezpebi prenajimatel'. Ndjomca je povinny na poliadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnikom prenajimatel'a prlstup do bytu za 06elom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprdv a udrZiavacich prdc, ako aj vykonanie kontroly, di n6jomca
byt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami n6jomnej zmluvy. Toto pr6vo
prenajlmatel'ovi vyplfva z ustanovenia g 665 Obdianskeho zdkonnlka.
Ndjomca a osoby tvoriace jeho spolodnri dom6cnost' srl povinni na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnSich
bytov zamestnancom prislu5n;ich 0radov a kontrolnfch org6nov za 06elom vfkonu
kontroly technickeho stavu n6jomn6ho bytu.
Niijomca je povinnf dodrziavat' v5etky predpisy a rozpisy sluZieb, tlkaj0ce sa
udrZiavania a upratovania spolodnfch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj in6 pokyny
prenajimatel'a budO uverejiovan6 na vlveske v spolodnlch priestoroch. N6jomca je
povinni re5pektovat' aj 0stne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnen6 na
vfveske.
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origindlu.
zmluvn6 strany

a ptatnost,.d.riom podpisu 
*lgy:f. zmtuvnfmi stranamicim po dnijej 

=u","";n"iil-v Lentratnom registii zmruv.

V Starej Bystrici, dfra 05.09.2022

prenajimatel,

n6jomca


