Zmluva €. 45/2022/SMM o najme bytu
uzatvorena podla ust. § 685 a nasl, zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov

. Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastupeny: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: S$K24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

{dalej len ,prenajimatel”)

N3jomca: Eva Dartova

Narodena:

Rodné ¢&islo:

Adresa bydliska: Dukelska €., Zuf ¢4, vor va wealtovce

{dalej len ,ndjomca”)
Il. Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je byt €. 4 na Il. nadzemnom podlaii bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Dukelskej &. 20/24, s podlahovou plochou 44,52 m2.
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s U&astou prostriedkov SFRB a rozpottu mesta a kolaudatné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2007 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o uelovom vyuziti bytov
v bytovom dome ako ndjomnych bytov na ulely socidlneho byvania (dalej len ,byt”),
ktorych uzivanie najomcami je viazané na dodrZanie podmienok uvedenych v osobithnom
predpise (najma zak. o Zzivotnom minime £.125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
a Smernica MVaRR ¢£.8/2002).

Najomca prehlasuje, ¥e spliia podmienky na pridelenie bytu a e spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predlozili prehlasenie oich prijme spotvrdeniami od ich
zamestnavatelov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov daldie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.

Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulécia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z26.01.2001 ¢. 01/R/2001
o regulécii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopla vymer Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 12. marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov ato v {asti L. pism. a poloZka 16
ods. 7 v zneni -, Maximalne ceny roéného ndajomného v bytovych domoch postavenych
s U¢astou s prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov a rozpoctov obci, pre ktoré
sa vyda kolaudatné rozhodnutie po 1. februdri 2001, sa urfuji vo vydke 5%
z obstardvace] ceny bytu.” Do obstaravacej ceny bytu sa na udely tohto opatrenia
zapodita cena stavby, cena projektovej dokumentécie acena inZinierskych Cinnosti
sUvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.
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Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti, kuchyne, kipefne a vedfajsich miestnosti
(predsiefi, komora). Stilastou bytu je pivnica ¢. 4 na 1. nadzemnom podlaZi. Popis bytu
a jeho prislu$enstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
JEvidenénom liste bytu pre vypolet najomného a preddavkov na udhradu za plnenie
spojené s uZivanim bytu®, ktory je neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Najomca je oprévneny s bytom uZivat aj spoloné priestory a spoloéné zariadenia domu
(kotikarefi), miestnost pre upratovacie predmety a vyuZivat pinenia, ktoré sa poskytuju
s uZivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajsich miestnosti sa
obozndmili v pritomnosti zdstupcu prenajimatela, €o potvrdzuji svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,protokol”}. Zaroved potvrdzujd, Ze
im prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom stave.
N&jomca je oprévneny predmet najmu uZivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v dei
vzniku najmu ozndmit prenajimatelovi prislu$nikov domdcnosti, ktori budd snim
v predmetnom byte byvat. Tito budd ode dfia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisludnici domécnosti uZivat. Najomnici a prisludnici domdcnosti budd uvedeni
v ,Evidenénom liste bytu pre vypo&et nadjomného a preddavkov na uhradu za plnenie
spojené s uZivanim bytu”.

lll. Doba ndjmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do uZivania na dobu uritd, a to od 01.11.2022

do 31.10.2023.

N&jomca md prévo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) ndjomca vias uhradza najomné a Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu,

b} doteraj$i ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

a) ndjomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatefovi vyZku svojho &istého mesaéného prijmu a gistého mesagného prijmu
os6b s nim byvajucich a spoloéne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajici roku, v ktorom md déjst k uplynutiu doby najmu a
prenajimatel bude informovat ndjomcu minimaine tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjomnej zmluvy.

IV. Cena néjmu, poplatok z ome3kania

Diiom uzavretia tejto zmiuvy vznika ndjomcovi povinnost platit prenajimatefovi ndjomné
za byt a preddavky na Ghradu plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu.

N&jomné je urcené pri re$pektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenie Ministerstva financii Slovenske] republiky z 26. janudra 2001 ¢&. 01/R/2001
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa menf a dopltia vymer Ministerstva financi
Slovenskej republiky z 12.marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vy$ka s u€innostou od vzniku
tohto najmu je uvedend v ,Evidenénom liste pre vypolet vyiky ndjomného a preddavkov
na dhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu”, ktory je neoddelitefnou suéastou tejto
zmluvy a ktory viastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.

Mesaéné ndjomné s Ginnostou od vzniku ndjomného vztahu je 78,48 €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania umiestnenym v byte.
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Opravy a servis samostatného zdroja vykurovania (kotla) si zabezpe&uje a hradi ndjomca
na vlastné néklady. Zaruéné a pozdruéné naklady prvkov Ustredného vykurovania (kotol)
s0 nakladmi prevadzkovymi a tieto neboli zahrnuté do vypoé&tu vysky najmu.

Doddvka zemného plynu a elektriny je meranad samostatnymi meraémi, Naklady na
spotrebu elektrickej energie a zemného plynu v byte bude platit ndjomca priamo ich
dodavatelom.

Na dcely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spoloénych
priestorov, pivnic, kotikdrne, schodiska ana Géely zaplatenia nakladov vodného a
stofného i na iné sluZby spojené s uZivanim bytu bude nijomca na u&et prenajimatela
spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluZby vo vyske 39,52 € mesacne.
Naklady suvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch a v spolo&nych priestorach,
reviziami  plynovych spotrebi€ov vbytoch, reviziami kominov a reviziami
elektroinitaldcie v bytoch a spolocnych priestoroch su zahrnuté v ndjomnom.

Néjomné a preddavky na dhradu za pinenia poskytované s ufivanim bytu v celkovej
vySke 118 € sa platia mesaéne vidy najneskdr do 20. diia bezného kalendirneho
mesiaca na Gcet prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 452022

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujlice pre vypotet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vysku najomného ivyiku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dévod wvyplyvajlci z poétu byvajacich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu
vy3ky ndjomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vy3ku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v &l. IV., bod 10., od prvého difa kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, st povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vyike 1 promile z dlZnej sumy za kaidy defi omeskania, najmenej viak
0,83 € za kaZzdy i zacaty mesiac ome&kania.

Preddavky na Ohradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vydGétuje
podla skutolnych ndkladov vtermine najneskér do 31. mdja za predchadzajlci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vyiétovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatefovi do 30 dni od doruéenia vyGétovania.

V. Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie sG upravené touto zmluvou, sa
riadia ustanoveniami §687 a nasl. ObCianskeho zakonnika a nar. vlady €. 87/1995 Z. z.
Prenajimatel zabezpeidi ndjomcom nerudeny vykon prdv spojenych s uZivanim bytu.
UmoiZni ndjomcovi uZivat spolotné priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.
Ndajomca nie je opradvneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje
naklady.

Najomca je povinny ozndamit prenajimateflovi do 30 dni skuto¢nosti rozhodujlce pre
stanovenie vysky Uhrad za sluzby, najmad zmenu poctu oséb, ale aj zmeny tykajlce sa ich
pomerov rozhodujucich pre posudenia spinenia podmienck pre uZivanie bytu (¢lanok Il.,
ods. 1 tejto zmluvy).



Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit potrebu tych oprav
v byte, ktoré m3a znasat prenajimatel a umoinit ich vykonanie. inak zodpovedaju za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak sa ndjomca nepostard o vfasné vykonanie drobnych oprav a beZnu Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel prévo tak urobit po predchadzajlicom pisomnom upozornenf ndjomcu na
svoje naklady sam a poZadovat od nich ndhradu.

VI. Skontenie ndjmu

N&jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktord je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moiné skontit ndjomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z ddvodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obtianskeho zdkonnfka.

Najomny vztah je mo#né ukonéit aj pisomnou vypovedou, pricom ndjom bytu sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zadina plynit prvym difiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruend vypoved.

Ak nijomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonfenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa s tym, fe najomca je povinny byt uvolnif najneskér
v posledny defi vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie ndhradného bytu.

Za hrubé porugenie povinnosti ndjomcu zakladajice oprévnenie prenajimatefa skontit
ndjomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob&ianskeho zakonnika sa podla
tejto zmluvy povaiuje aj to, ak najomcovia, ktori v priebehu ndjmu stratili v désledku
zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznémili tieto
skutoénosti prenajimatefovi a nerealizovali ztoho dovodu kroky ku skonéeniu
predmetného najomného vztahu.

Ndjomca sa zavdzuje diiom skon&enia ndjmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave,
v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade si
povinni uhradit prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali.

Prenajimatel po skonéeni ndjmu neuhradi ndjomcom néklady za stavebné dpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez sGhlasu prenajimatefla, ani
protihodnotu toho, o& sa kvalita avybavenie bytu zlepdili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomcu nebude povaZovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIl. Zdveredné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobitda platnost a Gtinnost diiom jej podpisu ocboma zmluvnymi
stranami , ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypodet
najomného a preddavkov na (hradu pinenia spojené s uiivanim bytu (Priloha &. 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha €. 2).

Zmeny adopinky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou so sUhlasom
obidvoch zmluvnych strdn, okrem zmien, tykajdcich sa vy3ky ndjmu adhrad za
poskytované sluzby podra &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel oprévneny vykonat
jednostranne.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zo
zmluvnych stran.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za nadpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsah
poznaju a na znak suhlasu zmluvu podpisuj.

6. V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podra zdk. & 122/2013
Z. 2. oochrane osobnych udajov a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tito
zmluvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych ddajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy, o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych strdn na Géely plnenia tejto
zmluvy. Zmluvna strana moZe kedykolvek svoj uvedeny suthlas po skonéeni platnosti
zmluvy, vyrovnani vietkych zavizkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti
archivaénej doby odvolat

7. Vpripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zik. & 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych zékonov
a zmluva zarovefi spliia podmienku jej povinného zverejnenia podra zékona, potom této
zmluvna strana sa zavazuje zverejnit tito zmluvu spéscbom stanovenym zdkonom. Defi
nasledujuci po datume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia G€innosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zdvizku povinnd zmluvna strana zodpoveda za to, Zze zmluva
nenadobudne G&innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouiji, ak tito zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zdkona

V Giraltovciach, dfa ./{.Q-.{!?:..ZOZZ V Giraltovciach, diia .@:..7..0.'..2022

Jeste Girslinyce
ogf e

podpi's prena,. podpis n.



