ZMLUVA ¢€.880/2011

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podfa zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimate I: Obec Divina
Sidlo: 013 31 Divina €. 50
V zastlpeni : Ing. Emil Molko
starosta obce
ICO: 00321214
DIC: 2020671840
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: VUB, a. s. pobocka Zilina
Cislo uctu: 24923-432/0200

(dalej len ,prenajimatel*)

a

N4jomca : Slovenska posta, a. s.

Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bys trica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Nam. SNP €. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiova , riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészéros, riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zéklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podfa aktualneho podpisového poriadku OS-03

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : VUB, a. s. pobocka Bratislava
Gislo uctu: 8402012/0200

Fakturac¢na adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizadnska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vloZka
Cislo: 803/S
(dalej len ,ndjomca®)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budova &islo supisné 53, Kultarny
dom, nachadzajucej sa v obci Divina, ktord je postavend na parc. KN €. 10, druh
pozemkov zastavané plochy a nadvoria.

2. Vsetky nehnutelnosti st vedené na LV &. 1, vedené na Sprave katastra Zilina , okres
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Zilina, obec Divina, katastralne Gzemie Divina.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uZivanie nebytové priestory v budove
Kultdrny dom o celkovej vymere 55,30 m? podlahovej plochy , ktor4 sa nachadza na
prizemi nehnutefnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku s pravom
pouzivat k nej aj prislichajlce socialne zariadenie.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do€asného uzivania
vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok II.
Uéel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako prevadzku poSty. Ngjomca
prehlasuje, Ze ma k tejto €innosti opravnenie.

Clanok I1I.
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur €itQ.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojednava v zmysle §
7 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

2. Roéna Uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 10,35 €/m?/rok, a za prenajom
ostatnych priestorov ( spolo&né priestory, WC) 4,98 €/m?%rok &o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 531,01 €/rok

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit ndjomné Stvrtro¢ne vo vySke 132,75
€/5tvr trok.

4. V cene ngjomného nie su zahrnuté pausalne platby za sluzby, ktorych dodavka je
spojena s uzivanim nebytového priestoru a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku 5 tejto
zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude vystavovat faktiru na Uhradu
nidjomného, ale najomca sa zavazuje hradit ndjomné prvy mesiac prislusného Stvrtroku
formou bezhotovostného prevodu zo svojho G¢tu na Uc€et prenajimatefa uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: €. zmluvy 880/2011

6. Najomca splIni svoju povinnost uhradit najomné véas, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskor v den splatnosti ndjomného.

Clanok V.
Sluzby spojené s ndgjmom a spdsob ich duhrady

1. Prenajimatel je povinny poc€as celej doby ndjmu zabezpe&ovat najomcovi dodavku vody
z verejnych vodovodov
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4.

10.

Prenajimatel sa zavazuje po skon&eni kalendarneho roku vykonat' vyucétovanie spotreby
vody podlfa poltu zamestnancov najomcu, v zmysle platného vSeobecne zavazného
nariadenia obce. Prenajimatel je povinny vyuctovanie bez zbyto¢ného odkladu dorugit
nijomcovi. Ndjomca je povinny poplatok za vodné uhradit prenajimatefovi na zaklade
faktary najneskor do 30 dni odo dia vystavenia vyuctovania.

Dodéavku elektrickej energie a plynu na vykurovanie si ngjomca zabezpeci samostatnymi
odbermi energii priamo u dodavatelov.

Do sluzieb spojenych s ndjmom nie su zahrnuté telekomunikacné poplatky, naklady na
upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca zabezpec€uje sam na
svoju tarchu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. Ngjomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu urenom v Ucele najmu
podfa clanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty GCel uZivania bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.
N4jomca je povinny uhraddzat na svoju tarchu a nebezpe€enstvo naklady spojené s
obvyklym udrziavanim a prevadzkou /beZzna udrzba a opravy, malovanie miestnosti,
montaz poplasnych a zabezpec€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky,
revizie a pod./. Pod beZznou udrZzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca mdZe vykonavat stavebné dpravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené stavebné
Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa najomca.

Najomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotdch na svoje néklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov Vv prenajatych priestoroch — v sulade s plathymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie
osbb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne
na vlastné naklady. Za tym Gc¢elom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a prdvomoci kontrolnych orgdnov
Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecCenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na
Useku ochrany pred poZiarmi. Prenajimatel odovzda najomcovi nasledujicu aktualnu
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

dokumentéaciu ochrany pred poZiarmi: poziarne poplachové smernice, poZiarny
evakuacny plan s grafickym vyznacenim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma
najomca prenajaté priestory, pokyny na zabezpelenie ochrany pred poziarmi
vV mimopracovnom case.

Prenajimatel zabezpeci vykonavanie revizii VTZ v zmysle ustanoveni vyhlaSky MPSVR
¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri préaci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia. Za tym u0c¢elom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t.j., na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie si0 vo vlastnictve
prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatelovi.

Pri ukoncéeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie Uprav podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

N4jomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z. a zakonom 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Nedodrzanie hore uvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany
ndjomcu bude prenajimatel povazovat za poruSenie zmluvnych podmienok a bude
postupovat podla ¢l. 7 odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, zdkon 595/2003 Z.z., vzneni neskorSich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval vloZené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov. V pripade ukonéenia najmu pred Uplnym odpisanim
technického zhodnotenia, prenajimatel bude kompenzovat néjomcovi zostatkovu
hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu n4jmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s inStalaciou
PSN (poplachovy systém naruSenia) a pripojenim na pult centralnej ochrany (PCO) na
vlastné naklady najomcu.

Clanok VL.
Skon €enie ngjmu
N4jom sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho néstupcu, ak je najomcom pravnicka
osoba,
c) vypove dou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,
d) vypove d'ou pre hrubé poruSenie zmluvy,
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tato zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na
tri mesiace, pocitajuc od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
pisomné vypoved doru¢ena druhej strane.
PoruSenie povinnosti, ktoré su uvedené v ¢lanku VI., v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 15
a l7, povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie zmluvy s moZnostou vypovede
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s vypovednou lehotou 30 dni, poditajuc odo dna nasledujuceho po dni doruéenia
vypovede druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit od
tejto zmluvy podfa ustanoveni 8§ 679 Obcianskeho zakonnika.

V pripade ukondenia zmluvného vztahu akymkolvek sp6sobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskor v defi skon€enia ndjmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k ¢omu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Doru €ovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doru€ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporu€ene do vlastnych ruk. Za u€inné doru€enie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
uréena, priCom zasielka sa bude povaZovat za doruCend momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktuélnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu,
pricom ucinky doru€enia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom
pripade dhom vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktlry, dobropisy, upomienky, vyuctovanie a
pod.)

~ Clanok IX.
Uroky z omesSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ngjomca nezaplati Uhradu za uZivanie
nebytovych priestorov do dfia splatnosti, méZe prenajimatel poZzadovat’ Grok z omeSkania vo
vySke stanovenej Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

Clanok X.
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj prdvne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zékonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Té&to zmluva je platna diiom podpisu obidvoma uc€astnikmi a uc¢innost hadobuda dfiom
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nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav na Urade vliady SR.
Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dna 01.12.2011 do dna
nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy sa obe riadili jej ustanoveniami, ¢im obom vznikli
vSetky prava a povinnosti z neho vyplyvajlce.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zakon
o slobode inform@cii) v platnom zneni. Zmluvné strany ber( na vedomie a suhlasia, Ze
tato zmluva vratane v3etkych jej suc€asti a priloh bude zverejnena v Centradlnom registri
zmlav ( dalej len” register”). Register je verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmlulv,
ktory vedie Urad vliady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Zverejnenie zmluvy v registri sa hepovaZzuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa kon&i pocnuc drfiom
01.12.2011 platnost a ucinnost predchadzajacej Zmluvy €. 7 z 05.08.1992 o0 najme
nebytovych priestorov na predmet tejto zmluvy. Pripadné pohladavky prenajimatela
a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajuce z uvedenej zmluvy zostavaju v platnosti.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
dve (2) vyhotovenia a ndjomca tri (3) vyhotovenia.

V Divine , dna;

Za prenajimatela:

Ing. Emil Molko
starosta obce

V Banskej Bystrici, dna:

Za najomcu:

Ing. Rita Tornyaiova
riaditelka financii a spravy majetku
Slovenska posta, a.s.,

Ing. Miloslav Mészéaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s.,
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