ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 1211 786
Zastipend: Jan Ferjanc — z4stupca starostu obee
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimater) na jednej strane

H 3
2. Néijomea: Miroslav Holdo$ik, rod. Holdo¥ik

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 58/2A
a .
Martina Géréova, rod, Girtova

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolsk4 58/2A

ako ndjomea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva najomeovi do najmu na dobu urditt ngj omny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiﬁa Vynos MVaRR SR
20 diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotdcif na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne z&vdznym
nariadenim o nakladani s n4j omnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do néjmu byt &. 05 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sUp. 58/2 A na §kolskej ulici, postavenom na parc. &. 2020/5 v k.. obce Oslany,
na I poschodi — II. nadzemmom podlai, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade #adosti ngjomeu o predlZenie ndjommého vztahu
zo diia 20. 07. 2022 a na z4klade Uznesenia &, 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
18. 08.2022, bod L, pism. q) o predizeni najomného vztrahy, :
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkové vymera podlahove; plochy bytu v m?: 56,00
- Vvymera obytnej podlahovej plochy bytuvm® 31,00
- vykurovanie bytu: centrdina plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: latkové pivnica &. 05 :
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori stidast’ najomnej
zmhuvy.
11 A
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2022 do 30. 09, 2025,
tj. na 3 roky smoinostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri splnen{ podmicnok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,



V pripade, Ze bude mat najomea najomného bytu zéujem 0 predizenie néjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonSenim platnosti néjoranej zmluvy dorutit na Obecny
frad Oslany pisornu yiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b. k31. 12
predchédzajﬁceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediienie podanii najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrG najomnfi zmluvu na daliie obdobie, Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, nAjomna zmiuva zaniks,

Podas doby trvania nijmu sa prijem os&b nepreveruje,

Néjomny vztah moze potas dojednanej doby trvania najmu zandknot:

. uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vjpovedou zo strany najomeu, pri¢om néjom bytu sa skond{ poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatelovi,

. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom zastupcu starostu obce, ak najomca a uzfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruuje svoje povinnosti vypljvajice z najoou bytu, najmd tym, ze nezaplatil v&as
najomné alebo Ghradu za ploenie poskytovaneé s uiivanim bytu za as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisommnej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Gdely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuj pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajti ndvitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z d6vodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uZivat, alebo ak byt alebo-dom vyZaduje opravy, pri ktorgch vykonévani byt alebo
dom nemozno uzivat. :

V pisomne; vipovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedené lehota, kedy sa ma najom
skondit’,

V ostatnych otézkach sa skontenie najoou riadi ustanoveniami Obéianskeho zékormika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vyprataf’ a odovzdat' ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uzivania.

1v.
Vykka a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s nzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néajomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 116,00 € mesacne.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania néjormne; zmluvy a zédpisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi hradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu vo vyske 86,02 € mesacne.

Po uplynuti zddtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podra pristudnych platnjch
préavoych predpisov yyadtovand. Pripadny nedoplatok je nadjomca poyinny uhradit’ najneskdr
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do 7 dni na Géet spraveovskej spolodnosti BENET, s.r.o0,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto n4jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a tibrady za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu, '

Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové ihrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesacne vo vyske 202,02 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na Géet
spraveovskej spolodnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenske; posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Gget spraveu najneskér v deti splatnosti,

Ak ndjomca nezaplat{ ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dl#nej sumy za kaZdy deil omeskania,

Ak bude nijomca prenajimatefovi dlhovat' na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu n4jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektricke; energie do bytu si bude nijomca objednavat vo
vlastnom mene u pristuinych dodavatelov.

Néjomca ziroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpetuje spraveovskd spoloénost BENET, 8.1.0,, 30 sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15, 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.. '

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obtianskym zékonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanfm ndjomnej zmluvy zlozil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98§
5600 0000 0024 0242 7006 finandnn zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 095,39 € ako
financmi zébezpeku na krytie $kdd vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost sphil diia
08. 09. 2006.

Ak ddjde zo strany ndjomecu k neplateniu ndjomného a thrad slufieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim trojrodénej doby a nezaplatend &ast nijomného a slu¥ieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zdbezpeky, Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skonteni najomného vztahu do 30 dni po ukonfeni ndjmu na tlet, ktory
urdili ndjomcovia. Podmienkou vratenia financnej zédbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak déjde ku skonfenin nijommého vztahy zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom polas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v &ase skondenia
najmu nebudt mat’ vodi obci Ziadne zévizky spojené s uzivanim néjomného bytu, bude finanéns -
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory uréil ndjomea. Podmienkou

vratenia finan¢nej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujliiceho odhlasenie

Z trvalého pobyiu, ‘

b) Prenajimatcl je oprévoeny 10% z finandnej zdbezpeky zadrzat do doby najblizSieho -
vyGCtovania sluzieb spojenych s u¥ivanim bytu za flelom zapotitania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych tihrad.
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Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlésit’ iba néjomea a jeho deti, ktore s nim Zija
v spoloénej domacnosti a rodiia nsjomen. Nijomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat’,

U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tjchto bytov nemoZno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najomcov.

Néjomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebn¢ Gpravy, a to ani na svoje viastné naklady.
Najomca nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasif na Obecny vrad Oslany kazdt zmenu,
ktord nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznémit prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
Najomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie nihraduého bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonden{ najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek sposobom.

K terminu ukongenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za sposobené $kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’. .

Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za litelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ndjomného vztahu najomcea edte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 02.
10. 2006 na Notarskom tGrade notarky JUDr. Vyskokovej, s0 sidlom v Prievidzi, M. Misfka
12752/4A, notérsku zépisnicu & N 244/06, NZ 38097/06, vXkiorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exekuciou podl'a nstanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokoPvek dévodu upraveného v najomnej
zmhive anijomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany Dbyt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notérske; zépisnici zérovefi najomea urdil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutelné veci patriace ngjomeor, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sidastou aj tejto najommnej zmluvy.

V pripade, e sa ndjomca k terminu ukondenia nagjomnej zmluvy z uvedeného byta neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie néjomného bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapismici.

Mesagny &sty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stéet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolone podfa osobitného predpisu je vy ako Zivotné minimum, vypoditane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvy§eny o 116,00 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem os6b, ktorgch prijmy sa posudzuji spologne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijou urdent zdkonom NR SR &, 443/2010 o dotcidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat' ziadnu podnikatelskd ¢innost’,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televiznebo signalu,
montovanie individuélnych antén je moZné len na zéklade pisommnej Ziadosti négjomeu a povolenia
prenajimatel’a, : :

drobné doméce zvierata (napr. pes, madka) mdZe nijomca v byte chovat len na zikiade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prengjimatefovi ako aj 2/3 pisomného shlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetne plemend psov) nic je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zaviizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika,

- ndjomea je povinny dodrziavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s8b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spracivani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s poskytnutim

svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania

pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnad zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztfahuji sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji in1 tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stréanke obce.

V Oslanoch, diia 30. 09. 2022

Prenajimatel’:
Obec Oslany

Jan Ferjanc
zastupca starostu obce







