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PREDAVAJUCI:

KUPUJUCI:

Mesto PreSov, zastupené Ing. Andreou Turcanovou, primatorkou mesta
Hlavna 73, 080 01 PreSov
ICO: 00 327 646
DIC: 2021225679
Bank. spoj.: CSOB, a.s., poboc¢ka Presov
IBAN: SK12 7500 0000 0040 0854 9274
SWIFT: CEKOSKBX
VS: 231
SS: 2022

DEMIX s.r.o.

spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Presov,
oddiel Sro, vlozka ¢. 2313/P

Sidlo: Hlavna 45, Presov 080 01

ICO: 31 707 408

zast. Andrej Rusinkovi¢, konatel’ spolo¢nosti

uzatvaraju na zaklade ustanovenia § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika tito kupnu zmluvu:

1.1.

1.2.

1.3.

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

Predéavajtci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Vv k. 0. PreSov, LV €. 6492:

stavby s. ¢. 3125, umiestnenej na pozemkoch parc. ¢. KNC 98/1 a KNC 98/2,

pozemku parc.
pozemku parc.
pozemku parc.
pozemku parc.
pozemku parc.

. KNC 98/1 0 vymere 477 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 98/2 0 vymere 49 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/1 o vymere 164 m? zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/2 o vymere 57 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/3 o vymere 66 m?, zast. plocha a nadvorie.

Q< O« O

Q¢ O

Predavajuci predava nehnutePnosti v k. . PreSov, LV 6492:

stavbu s. ¢. 3125, umiestnenu na pozemkoch parc. ¢. KNC 98/1 a KNC 98/2,

pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.
pozemok parc.

. KNC 98/1 o vymere 477 m*, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 98/2 o vymere 49 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/1 o vymere 164 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/2 o vymere 57 m?, zast. plocha a nadvorie,
. KNC 95/3 0 vymere 66 m?, zast. plocha a nadvorie,

Q< O O O O

a kupujuci tieto nehnutel’'nosti do svojho vlastnictva kupuje.

Predavajuci predava nehnutelnosti nachadzajuce sa v lokalite Ul. Jarkova 2 podla

¢lanku 1., bod

1.2. tejto zmluvy kupujacemu.
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Clanok 1II.
KUPNA CENA

2.1. Predavajuci od 15.7. 2022 do 15. 8. 2022 vyhlasil v stlade s § 9a ods. 1 pism. a) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov a podla §§ 281 a nasl.
Obchodného zédkonnika, v zneni neskorSich predpisov, obchodni verejnu sutaz na
prevod vlastnictva k nehnutel'nostiam uvedenym v ¢lanku I. tejto zmluvy.

2.2. Zamer a sposob predaja nehnutel’'nosti uvedenych v ¢l. L. tejto zmluvy formou obchodne;j
verejnej sutaze a podmienky obchodnej verejnej sut'aze schvalilo Mestské zastupitel'stvo
mesta PreSov na svojom zasadnuti diia 6. 7. 2022 uznesenim ¢&. 845/2022.

2.3. Preddvajuci preddva nehnutelnosti podla €l. I. tejto zmluvy so vSetkymi sicastami a
prislusenstvom, pravami a povinnostami za cenu 1251 000 € (slovom:
jedenmiliondvestopit'desiatjedentisic eur). Majetkovy prevod bol schvéaleny Mestskym
zastupitel'stvom mesta PreSov dia 14. 9. 2022, uznesenim ¢. 891/2022. Sucast'ou kiipnej
ceny je zabezpeka v hodnote 70 000 € (slovom: sedemdesiattisic eur), ktort predavajaci
zlozil na ucet ¢. IBAN SK 61 7500 0000 0040 2220 7350 dna 1. 8. 2022.

Na predmetnii nehnutelnost bol spracovany znalecky posudok ¢. 355//2021 zo
dia 29. 12. 2021, vypracovany znalcom Ing. Pavlom Jurkom, Kendice 425, 082 01
Kendice na sumu 1 240 000 €.

Majetkovy prevod bol schvaleny v stilade s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na zaklade obchodnej verejnej sut'aze.

Clanok III.
PLATOBNE PODMIENKY

3.1. Zostatok ktpnej ceny vo vyske 1 181 000 € (slovom: jedenmilionstoosemdesiatjedentisic
eur) uhradi kupujuci najneskér do 30 kalendarnych dni od G¢innosti tejto  zmluvy na
ucet  predavajuceho ¢. u. IBAN: SKI12 7500 0000 0040 0854 9274 SWIFT:
CEKOSKBX, VS: 231, SS: 2022, ktory je vedeny v CSOB, a.s., pobo¢ka Presov.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kupujtci neuhradi zostatok kipnej ceny jednordzovo do
30 kalendarnych dni od t¢innosti tejto zmluvy, ma predavajici pravo odstapit’ od tejto
kapnej zmluvy. Uéinky odstipenia nastivaju diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane. Predavajuci ma pravo vyuctovat’ kupujucemu zmluvnu pokutu vo vyske 50 %
zloZenej zabezpeky, ktortt ma predavajlci pravo si jednostranne zapocitat’.

3.3. Kupujuci zodpovedd za Skodu, ktoru predavajlicemu spdsobil porusenim pravnej
povinnosti.

3.4. Navrh na vklad vlastnickeho prava poda predavajici po nadobudnuti i¢innosti kupne;j
zmluvy do 5 dni od vyplatenia kipnej ceny nehnutelnosti a po pripisani finanénych
prostriedkov na tcet predavajuceho.
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3.5. Kupujuci sa zavizuje uhradit’ naklady spojené s prevodom nehnutel'nosti, t. j.:

- naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku vo vyske 240 € na
ucet predavajuceho, ktory je uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy,
- spravny poplatok vo vyske 66 € spojeny s podanim navrhu na vklad do
katastra nehnutel'nosti.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

4.1. Predavajuci predava nehnutel'nosti uvedené v ¢l. I, bod 1.2. tejto zmluvy s podmienkami

ato:

1. vyuzitie uvedenych nehnutelnosti, podl'a Uzemného planu mesta PreSov je ako objekt

obdianskej vybavenosti, a to:

a) objekt ma funkciu vyuzitia zakladnej, vy$Sej mestskej a vySSej nadmestskej
obc¢ianskej vybavenosti, administrativu, byvania v mestskych polyfunkénych
domoch a prechodného ubytovania, nevyrobnej prevadzky, ktora nie je zdrojom
zhorSenia kvality byvania,

b) nepripustné funkcie vyuzitia pre objekt st skladové hospodarstvo, vel'kopredajné
priestory, vel’koobchody,

C) zasobovanie prevadzok objektu Jarkova 2 v PreSove bude rieSené z dvora parc. €.
KNC 98/2, parc. ¢. KNC 95/1, parc. ¢. KNC 95/2, parc. ¢. KNC 95/3, k.. PreSov,

d) parkovanie vozidiel moze byt Ciastoéne rieSené v dvore objektu alebo
v dochadzkovej vzdialenosti na verejnom, alebo sutkromnom pozemku.

Nova funk¢na napli objektu moze byt rieSend kupujiucim predloZzenim a schvalenim

investi¢ného zameru zo strany MsU, odboru tzemného rozvoja, architektiry

a vystavby.

kupujuci berie na vedomie, Ze s prevodom vlastnictva prechadzaji na neho prava

a povinnosti z riadne uzatvorenych najomnych zmliv a jej dodatkov Kk nebytovym

priestorom v prevadzanej nehnutelnosti v pocte Sestnast’ (€. 1 az €. 16), uvedenych

v tabulke vods. 4.2 bod 4. tohto c¢lanku a vstupuje podla ustanovenia § 680

Obcianskeho zakonnika do pravneho postavenia prenajimatela podla Zmluvy.

N4jomné zmluvy budi kupujiicemu odovzdana spolocne s predmetom tejto zmluvy na

zaklade pisomného protokolu.

v stavbe sup. €. 3125 sa nachadza - ukryt civilnej ochrany, kupujuci sa zavizuje

dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v

zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z. z. o

podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych

podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov;

kupujuci berie na vedomie, Ze v stavbe sa nachddza kotolna, ktorej zariadenie je vo

vlastnictve spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. askrz ktorého je stavba

vykurovana, nebytovy priestor, v ktorom je technoldgia umiestend, je rieSeny
najjomnym vztahom,;

kupujuci berie na vedomie, ze brana osadena v podchode pontkanej stavby, cez ktora

je pristup na pozemky parc. ¢ KNC 95/1, KNC 95/2, KNC 95/3 k. 1. PreSov, je vo
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4.2.

vlastnictve tretej osoby arezim fungovania si kupujlci usporiada s tretou osobou
nasledne po prevode predmetu tejto zmluvy.

Zmluvne stany sa dohodli, predmet ktipy s prislusnou dokumentaciou podl'a tejto Zmluvy

bude kupujiacemu odovzdany k poslednému diiu v mesiaci, v ktorom bol povoleny vklad

vlastnickeho prava ato na zaklade preberacieho konania. Predmetom preberacieho

konania bude fyzické odovzdanie predmetu kipy a dokumentacie kupujicemu na zaklade

pisomného protokolu podpisaného zmluvnymi stranami a spravcom PRESOV REAL,

S.r.o. v rozsahu:

1. kopia revizie bleskozvodu,

2. kopia revizie elektronickych zariadenti,

3. grafické znazornenie pddorysu L., I1. a III. nadzemného podlazia predmetu zmluvy,

4. képie 16 Zmlav o najme nebytovych priestorov uzatvorenych medzi spravcom
spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.0. anijomcami spolu s uétovnym stavom ku diiu
odovzdania predmetu kupy:

Tabulka 1
Cislo Doba
P.c.| Nz Zoznam ndajomcov ul. Jarkova 2 najmu
1. | 1017 | Helena Dubska, KoZu$nictvo Helena neurcita
2. | 1190 | OZ SARIS 69 neuréita
3. | 1368 | Oblastny bezecky spolok v PreSove neurcita
4. | 1371 | CASTLE BV s.r.o. neurdita
5. | 1373 | OZ SARIS 69 neuréita
6. | 1377 | Spravbytkomfort a.s. neurdita
7. | 1388 | Dopravny podnik mesta Presov a.s. neurcita
8. | 1389 | Maria Potocindkova - EMA neurcita
Slovensky zvaz protifasistickych bojovnikov, Oblastny vybor neurdita
9. | 1391 | PresSov
10. | 1400 | Matica Slovenska neurdita
11. | 1455 | PaT Interprofit spol. s r.o. neurcita
12. | 1622 | Teodor Vico neurdita
13. | 1903 | Flumen Trade s.r.o. neurcita
14. | 1904 | Futbal Tatran aréna, a.s. neurdita
15. | 1905 | Biliardovy klub Horses Presov neurcita
16. | 1906 | Lilly group, s.r.o. neurcita
Tabul’ka 2
Jarkova 2 - stav pohl'adavok k 14.10.2022
P...| NZ Najomca Zavazky/Depozit | Pohl'adavky/Dlh
1017 | Helena Dubska, KozZusnictvo Helena 1106,13 3 501,88
1190 | OZ SARIS 69 0,00 0,00
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3 |1368 | Oblastny bezecky spolok v PreSove 68,07 0,00
4 |1371 | CASTLE BV s.r.o. 95,27 0,00
5 |1373|0Z SARIS 69 0,00 0,00
6 |1377|Spravbytkomfort a.s. 115,68 0,00
7 |1388 | Dopravny podnik mesta PresSov a.s. 0,00 0,00
8 | 1389 | Maria Potocnakova - EMA 266,87 242,27

Slovensky zvaz protifasistickych bojovnikov, Oblastny
9 |1391 | vybor Presov 0,00 0,00
10 | 1400 | Matica Slovenska 157,69 0,00
11 |1455 | PaT Interprofit spol. sr.o. 133,06 0,00
12 | 1622 | Teodor Vico 0,00 0,00
13 1903 | Flumen Trade s.r.o. 105,60 0,00
14 | 1904 | Futbal Tatran aréna, a.s. 118,15 0,00
15 | 1905 | Biliardovy klub Horses Presov 214,25 0,00
16 | 1906 | Lilly group, s.r.o. 116,51 240,46

SPOLU 2 497,28 3 984,61

4.3 Do dia odovzdania predmetu kipy, bude njjomné od uvedenych nijomcov pripadat
doterajsiemu prenajimatelovi, t.j. spolonosti PRESOV REAL, s.r.o., ktorého bude
najomné prijmom. PRESOV REAL, s.r.o., si najneskor do diia odovzdania predmetu kiipy
S najomcami vysporiada vzajomné zavizky s tym, Ze v pripade ak ku dnu odovzdania
predmetu kipy bude prenajimate’ PRESOV REAL, s.r.0., evidovat pohladavky
najomcov vodi PRESOV REAL, s.r.o., tieto pohladavky prechadzajii na kupujiiceho
z titulu, ze kupujlci vstupuje podla ustanovenia § 680 Obcianskeho zakonnika do
pravneho postavenia prenajimatel’a pricom:
1. Kupujaci vhradi za nadjomcov tieto pohladavky v plnom rozsahu predchadzajucemu

prenajimatel'ovi spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.o. na &islo u¢tu SK98 1111 0000

0010 1976 4005 vedeny v UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PresSov, ato do 5

dni odo dina protokolarneho odovzdania predmetu kupy.
2. Vyuctovanie energii a sluzieb za alikvotnl €ast’ roku 2022, do dna protokolarneho

odovzdania predmetu kapy, bude uvedenym najomcom vytaétované do 31.5.2023,

44.

pri¢om toto vytiétovanie vyhotovi PRESOV REAL, s.r.0. a odosle ndjomcom.

3. Kupujtci berie na vedomie, ze depozity z ndjomnych zmlav budu spolo¢nost'ou
PRESOV REAL s.r.0. zaslané kupujucemu do 5 dni od protokolarneho odovzdania
predmetu kupy a kupujuacemu bude poskytnuta sucinnost’ pri prepise energii a sluzieb
zo strany PRESOV REAL s.r.0.

Diiom protokolarneho odovzdania predmetu kupy kupujicemu podla bodu 4. 2 tohto
¢lanku prechadza zodpovednost’ za Skodu na kupujiceho.

Predavajuci prehlasuje, ze na prevadzanych nehnutel'nostiach uvedenych v ¢l. 1. kupnej
zmluvy neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, iné prava tretich osob, S vynimkou prav
uvedenych v bode 4.1. bod 2, okrem vecnych bremien, ktoré prechadzaji na kupujtiiceho

a to:
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V-1017/2020-Vecné bremeno na parc. CKN 95/2, 98/2: - spocivajice v prave prechodu
peso a prejazdu motorovymi vozidlami cez zatazené pozemky a tomu zodpovedajuce
obmedzenie vlastnickecho prava povinného, - spocivajuceho v  povinnosti:
a) strpiet’ vstup a vjazd opravneného z vecného bremena na zat'azené pozemky, prechod a
prejazd  opravneného z  vecného  bremena  cez  zatazené¢ = pozemky,
b) zdrzat’ sa konania, ktoré by branilo opravnenému z vecného bremena vo vykone jeho
prav, vprospech vlastnik anehnutelnosti v katastralnom tizemi Presov
- Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 96, zastavana plocha a naddvorie o vymere 853 m2
- Stavba obchod, administrativa a sluzby so sipisnym ¢islom 2879 na pozemku registra C
KN s parcelnym c¢islom 96, zastavana plocha a nadvorie o vymere 853 m?,

vklad povoleny dia 20.2.2020 - ¢islo zmeny 1228/20.

V-5417/2022 - Vecné bremeno na parc. CKN 98/2, 95/2, 95/3:
- spocivajuceho v povinnosti strpiet’ prechod peSo a prejazd motorovymi vozidlami, vstup
a vjazd, prechod a prejazd a povinnost’ zdrzat’ sa konania, ktoré by branilo vo vykone

prav z vecného bremena vprospech: vlastnika parc. CKN 97 a stavby dom potravin
S. ¢. 2878 na parc. CKN 97, vklad povoleny diia 27.6.2022 - ¢islo zmeny 4932/22.

4.5. Kupujici  vyhlasuje, Ze stav nehnutelnosti je mu dobre zndmy a Ze
nehnutel’nosti v tomto stave kupuje.

4.6. Kupujuci je registrovany v Registri partnerov verejného sektora pod ¢.37963

4.7. Kupujuici sa zavdzuje, Ze nevypovie zmluvu spol. Dopravny podnik mesta PreSov, a. s.
bez uvedenia dovodu, reSpektujic postavenie spolocnosti, ktorej jedinym akcionarom je
mesto PreSov.

4.8. Predavajiici sa zavizuje prostrednictvom spravcu spol. PRESOV REAL, s. r.0. odovzdat
predmet klipy vypratany.

4.9. Predavajici sa zavizuje prostrednictvom spravcu spol. PRESOV REAL, s. r. o.
informovat’ existujicich ndjomcov objektu o zmene vlastnictva formou ozndmenia.

Clanok V.
PORUSENIE ZMLUVNYCH PODMIENOK A ODSTUPENIE OD KUPNEJ
ZMLUVY

5.1. Predavajtci je opravneny odstapit’ od tejto Kupnej zmluvy s ucinnostou ku diu
dorucenia oznamenia o odstipeni Kupujicemu spolu s dokumentmi preukazujiicimi
skutocnosti, na ktorych sa odstipenie zakladd, len po predchddzajicom pisomnom
upozorneni a poskytnuti primeranej lehoty na népravu nedostatkov (nie kratSej ako 30
dni), to neplati v pripade uvedenom v ¢€l. 3 bod 3. 2 tejto zmluvy:

a) Vv pripade nesplnenia povinnosti uhrady kipnej ceny v lehote 30 kalendarnych dni
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy podl'a ¢l. 3 bod 3. 2 tejto zmluvy,
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b) v pripade, ak sa vyhlasenie Kupujuceho alebo zaruka alebo zavizok obsiahnuté
v tejto Kupnej zmluve ukdze ako nepravdivé, nepresné alebo netplné, neredlne
alebo nerealizovatel'né z dovodov na strane Kupujiceho,

5.2 Kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto Kupnej zmluvy s u¢innostou ku dnu dorucenia
oznamenia o odstipeni Predavajucemu spolu s dokumentmi preukazujiucimi skutocnosti,
na ktorych sa odstapenie zaklada, len po predchadzajicom pisomnom upozorneni
a poskytnuti primeranej lehoty na napravu nedostatkov (nie krat$ej ako 30 dni):

a) Vpripade, ak sa vyhlasenie Predavajuceho alebo zaruka alebo zavizok obsiahnuté
Vv tejto  Kupnej zmluve ukaze ako nepravdivé, nepresné alebo neuplné, neredlne
alebo nerealizovatel'né z dovodov na strane Predavajticeho;

5.3 V pripade odstupenia od tejto Kipnej zmluvy v zmysle ¢l. V ods. 5.1 pism. a) platia
ustanovenia ¢l. 3 bod 3.2 tejto zmluvy, v pripade odstipenia od tejto Kupnej zmluvy
podla ¢l. V ods. 5. 1 pism. b) ma Predévajici narok na zmluvnll pokutu vo vyske 5 %
z ktipnej ceny, zmluvna pokuta je splatnd v lehote 30 dni od odstipenia od zmluvy. Narok
Predéavajtiiceho na ndhradu skody v plnom rozsahu tym nie je dotknuty.

5.4 V pripade odstupenia od Kupnej zmluvy zo strany Predavajuceho, je Predavajici povinny
vratit Kupujicemu Kuapnu cenu poniZzenu o pripadné pohladavky Predavajliceho na
uhradenie zmluvnej pokuty vyplyvajice ztejto zmluvy voci Kupujucemu formou
jednostranného zdpoctu ato do 10 dni potom, ¢o Kupujlci prevedie vlastnicke pravo
k predmetu kipy naspét’ do vlastnictva Predavajuceho.

5.5V pripade odstipenia od zmluvy, je kupujuci povinny uviest predmet kupy do
povodného stavu.

5.6 O odstlipeni od zmluvy zo strany predavajiceho rozhodne Mestské zastupitel'stvo mesta
Presov v stlade so VSeobecne zdvdznym nariadenim mesta PreSov ¢. 9/2011, ktorym sa
ur¢uju Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta PreSov v platnom zneni.

5.7 V pripade odstiipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou, zavdzuji sa zmluvné
strany zavazKy a prava riesit’ samostatnou dohodou tak, aby pripadna Skoda kazdej zo
zmluvnych stran bola ¢o najmensia.

Clanok VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1 Vlastnictvo k preddvanym nehnutelnostiam so  vSetkymi  pravami a
povinnostami nadobudne kupujici, na ktorého tieto nehnutelnosti prechddzaju diom
povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti. Do tejto doby st ucastnici zmluvy
viazani svojimi zmluvnymi prejavmi.

6.2 Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami. VVecno pravne
u¢inky kupna zmluva nadobudne dnom, ked Okresny trad v PreSove, katastralny
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odbor rozhodne o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam v prospech

kupujtceho.

6.3 Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda G¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

6.4 Tato zmluva moze byt menena len na zaklade vzajomného suhlasu zmluvnych stran
ato vyhradne formou pisomnych dodatkov.

6.5 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial’ tito zmluva nestanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

6.6 Tato zmluva bola vyhotovend v 5 vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia s uréené
pre Okresny urad v PreSove, katastralny odbor, 2 vyhotovenia obdrZi predavajlci a 1

vyhotovenie kupujuci.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, ich prejavy su dostatocne urcité
a zrozumitel'né, ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend ana znak svojho suhlasu
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V PreSove ...oovveeeiiiiiiieeinn,

PREDAVAJUCI :

Mesto Presov
zast. Ing. Andreou Turcanovou
primatorkou mesta

V PreSove ooveeeeeeeeeeeeennn.

KUPUJUCI:

DEMIX s.r.o.
zast. Andrejom Rusinkovic¢om
konatel'om spoloc¢nosti




