
NAJOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvorend podl'a S 685 a nasl. zAkona e.40119642b. Obdiansky z5konnik
v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
V zast0penl: PhDr. JUDr. J6n Podmanick!, PhD., starosta obce
Sfdlo: Obecn! Urad StarA Bystrica 537,023 04 Stard Bystrica
teo: 00314307
Dle : 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. - pobodka Oadca
Cislo ri6tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj imatel"')

na strane jednej

a

Nijomca: Stanislava Labantov6, rod. Labantov6
Naroden6:
Trvale bytom: Star6 Bystrica

(d'alej len,,n6jomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o ndjme bytu sa uzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

t.

Predmet nijmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZivanie 3-izbov6ho bytu v bytovom dome Star6
Bystrica 6.s. 677 , bytu 6. 7 , na 3. poschodi o riZitkovej ploche 56,80 m2.

2. Prenajimatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu n6jomcovi od 2. septembra 2022.
3. Dtiom uvedenifm v dl. I ods. 2zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost'platit'prenajlmatel'ovi

n6jomn6 zabyt a [rhradu sluZieb za plnenie poskytovane s uZivanim bytu.

il.
Rozsah uZivania

1. Prenajimatel' prenechSva n6jomcovi do n6jmu byt Specifikovanli podl'a 61. I zmluvy
v stave sp6sobilom na jeho riadne uZlvanie.

2. Domdcnost' n6jomcu bud0 tvorit'tieto d'alSie osoby:

Meno a priezvisko: D6vid Paulus
D6tum narodenia:
Trval! pobyt: Kr6sno nad Kysucou

Meno a priezvisko: Dominik Paulus
D6tum narodenia:
Trval! pobyt: Star6 Bystrica
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6.

pri zmene podtu osOb bfvajricich v byte je ndjomca povinn! t0to skuto6nost'

bezodkladne oznSmit' prenaj imatel'ovi.
Drobn6 opravy v byte s0vis'nce s jeho uZivanim a ndklady s beZnou 0drZbou si hradi

s6m ndjomca. Ine opravy a stavebn6 z6sahy n6jomca nesmie v byte vykon6vat' bez

plsomn6ho s6hlasu prenilimatel'a. Ak tak urobl, prenajimatel' m6 prAvo poZadovat'od

n6jomcu, aby byt na'vlastn! n6klad uviedol do povodn6ho stavu. PrAvo prenajimatel'a

vypovedat'n6jom tfm nie je dotknut6.
Nialomc" byt4a osoby, ktore Zij0 s ndjomcom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri prdve

uZivania bytu aj pr6vo uZivat' spolo6n6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat'

plnenia, ktoriich poskytovanie je spojen6 s uZlvanim bytu.
'rua;om.a je povinnf uZivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',

any sa v dome vytvorilo prostredie zabezpebuj0ce ostatnfm ndjomcom vlkon ich prdv

a nebolo v rozpore s dobrS?'mi mravmi. N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej

domdcnosti sri povinn i u2ivat'byt a jeho prislu5enstvo na bytove Udefy: So za.riadenlm

a vybavenim byiu a domu s0 povinni zaobchAdzat'tak, aby nedo5lo k ich po5kodeniu,

znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6

priestory domu.
itrdva i povinnosti prenajimatel'a a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 a2 695

Obdianskeho zdkonnika.

ilt.
Doba u2ivania

N6jomnS zmluva sa uzatv6ra na dobu ur6it0 a to od 02.09.2022 do 01 .09.2025. N6jom

bytu kondi uplynutim doby, na ktorf je zjednanf.
ru-alom m6Ze ziniknft' sk6r ako je dohodnut6 doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho

zAnikriadi ustanoveniami S 710 a 71 1 Obdianskeho z6konnika, t. j. pisomnou dohodou

medzi prenajimatel'om a n6jomcom, alebo pisomnou vfpoved'ou. Vfpovedn6 lehota je

tri meslace azalina plyn0t prvym dhom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom

bola n6jomcovi doruden6 vyipoved. Prenajlmatel'mOZe nAjomcovi pisomne urdit'dlh5iu

vfpovedn0 lehotu.
frielomca je povinny dhom skondenia n6jmu odovzdat' prenajlmatel'ovi byt v stave

v ikom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenia. V opa6nom prlpade je

povinnf uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa byt uvedie

do stavu v akom ho n6jomca Prevzal.
prenajimatel' po skondeni n6jmu neuhradi nAjomcovi ndklady na stavebne ripravy a ine

podstitne zmeny, ktor6 ndjomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ant

protihodnotu toho, o 6o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak

od najomcu nebude pozadovat" aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.

N5jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok

v n6jomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O mo2noiti opakovan6ho uzavretia nAjomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov

informovat' nSjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutfm terminom skondenia

ndjmu n6jomn6ho bYtu.
7. O 

' 
opakovane uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n5jomca povinnf poZiadat'

prenajimatel'a najneskOr dva mesiace po obdrZani informdcie o termine uplynutia

dohodnutej doby n6jmu.

tv.
Vlska n6jomn6ho a v1iska f hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli,2e n6jomcazabyt uhradi finan6n0 zlbezpeku vo vyiSke

Sest'mesadneho nSjomn6ho, t. j. 650,64 €. Sumu uhradi ndjomca ku dhu podpisu
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zmluvy. Po odpo6itani prlpadnlch Sk6d bude t5to finandnd zAbezpeka z06tovand
a vrAtenS po ukondeni n6jmu do 14-tich dniv hotovosti, alebo na (det n6jomcu podl'a
dohody.

2. Ndjomne a vlSka 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mesadn5Tch spldtkach sumou 125,08 € z toho:
naJomne: 108,44 € (t. j. 1,70 €lm"lmesiac + tvorba
fondu prev6dzky, IdrZby a opr6v vo vf5ke 0,5o/o z opr6vnenfch nSkladov na obstaranie
n6jomneho bytu)
elektrick5 energia: 1,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - zSloha: 6,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stodnd - zSloha: 6,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie budovy: 3,14 €
ktor0 sa ndjomca zavdzuje uhradif prenajimatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfia
prisluSn6ho mesiaca.
Sp6sob vfpodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadia v5eobecne zlvdznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zvf5it' ndjomn6 a fhradu za plnenia
poskytovan6 s uZlvanim bytu, pripadne zmenit'd'alSie podmienky n6jomnej zmluvy
(napr. v pripade zvy5ovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplatl n6jomn6 alebo rlhradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinn! zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % za kaldy den ome5kania.
Ndjomca s uvedenfmi podmienkami ndjomn6ho a uhrady za plnenia spojen6
s uZivanim bytu a podmienkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajimatel'zabezpedivykonanie ro6n6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vyridtovanie sa uskutodni najneskoriie do 31.
marca nasleduj0ceho roka.

V.
DalSie zmtuvn6 podmienky

N6jomca nie je opr6vneni dohodnft'sa s inyim ndjomcom alebo ndjomcami na vymene
bytu bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu obce. N6jomca nie je opr6vnenf byt
alebo jeho dast' prenechat in6mu do podn6jmu.
Ndjomca je povinn! odstr6nit na svoje n6klady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobl s6m alebo osoby, ktor6 s nim bfvaj0. Ak tak neurobi, prenajimatel'm6
pr6vo po predch6dzaj0com upozorneni zAvady a po5kodenia odstr6nit' a od ndjomcu
poZadovat' nShradu, a to aj formou zr62ky zo zlbezpeky.
N6jomca je povinny zn65at' obmedzenie v uZivanl bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavacich pr5c, ktor6 vykon6va alebo ktorSTch

vykonanie zabezpeei prenaj[matel'. Ndjomca je povinny na poliadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnikom prenajimatel'a prlstup do bytu za 0delom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiavacich pr6c, ako aj vykonanie kontroly, 6i ndjomca
byt riadne u2iva v s0lade s ustanoveniami n6jomnej zmluvy. Toto pr6vo
prenajlmatel'ovi vypl5iva z ustanovenia $ 665 Ob6ianskeho zdkonnika.
N6jomca a osoby tvoriace jeho spolo6n0 dom6cnost' s0 povinnl na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnfch
bytov zamestnancom prislu5nfch fradov a kontrolnfch org6nov za 0delom vykonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu.
N6jomca je povinn! dodrZiavat' v5etky predpisy a rozpisy sluZieb, tfkajUce sa
udrZiavania a upratovania spolodnlch priestorov. Rozpisy slu2ieb, ako aj in6 pokyny
prenajimatel'a bud0 uverejhovan6 na vlveske v spolodnych priestoroch. Ndjomca je
povinny re5pektovat' aj Ustne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnen6 na
vyveske.
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6. N6jomca je povinnf dodrZiavat' rozpis sluZieb udrZiavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktorf urdl prenajimatel', Je povinnyi podl'a rozpisu v letnfch mesiacoch kosit'
tr6vnik, udrZiavat' kvety. V zimnfch mesiacoch zabezpel,i odhiianie snehu z
chodnikov a d'alSie pr5ce s0visiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.

7 . Ndjomca nie je opr5vnenyi os6dzat' su5iaky na pr6dlo a in6 drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balkona. Na tento 06el je zhotovenli vonkaj5i centr6lny su5iak na
pr6dlo, ktorf sa nachAdza v are6li pri budove.

8. N6jomca je povinnyi vysporiadat' si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplyivaj0 z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuh6ho
komun6lneho odpadu.

9. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedenf ako priloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisanli
v predchddzaj0com obdobi.

10. N6jomca je opr6vnen5i poZiadat' prenajlmatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn0 fhradu 50 €. Ndjomca nie je oprSvnenf parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 md rezervovane inf n6jomca.

'11. N6jomca nie je opr6vnen! os6dzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predch6dzaj0ceho plsomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. N6jomca je
povinnyi pre pr'tjem televlzneho 6i ineho sign6lu vyuZit' jestvuj0ce kdblov6 rozvody,
pokial' je nimi bytovf dom vybavenf .

12. N6jomca je povinnf podinat si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddm na predmete n6jmu
alebo voditretlm osob6m. V prlpade poruSenia tejto povinnostizodpovedlza vzniknut0
5kodu.

13. N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpednostn6 predpisy platn6 pre predmet ndjmu, za bo nesie priamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prislu5nfm obecnfm a Stdtnym org6nom, ako aj tretim osob5m.

14. N6jomcasazavdzuje, Ze sa bude spr6vattak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatfch
spolodnyich zariadeni, umoZnil po6as celej doby n6jmu vol'nf prlstup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie poZiarov. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpe6ia ale
i zabr6nenia pohybu neopr6vnenyich os6b a na znilenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolodn6 6asti domu.

vt.
Z6veredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnfmi stranami ustanovenia
Obdianskeho z6konnlka a v5eobecne zlvdznfch predpisov.
Tdto n6jomnd zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca. V5etky rovnopisy maj0 platnost'origin6lu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenlim obsahom ndjomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne pod pisuj 11.

N6jomn6 zmluva nadob0da platnost' dhom podpisu obidvoma zmluvnlmi stranami
a 06innost'dhom nasleduj0cim po dnijej zverejnenia v Centrdlnom registri zml0v.

V Starej Bystrici, dria 01 .09.2022

1

2

3

4

prenajimatel' naJomca


