ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Obec Michalova
zastlpend Ing. Teréziou Tisovéikovou, starostkou obce
Sidlo: 976 567 Michalova, Trosky 1
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK6856000000002001625001
ICO: 00 313 599
DIC : 2020458770
(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Ndjomeca: Mgr. Lenka Simanova
bytom: 977 01 Brezno, Brezno ‘
obchodné meno : Mgr. Lenka Simanové — zdravie a vyZiva
miesto podnikania : Hradza 19/1, 976 57 Michalova
ICO: 540953 383
Osvedcenie o Zivnostenskom opravneni vydané Okresnym Gradom Brezno
odbor Zivnostenského podnikania, OU-BR-0ZP-2022/009431-2
¢. zivnostenského registra 630-2031 v zmysle § 3 zakona &. 116/ 1990 Zb. v zneni
neskorSich zmien a doplnkov

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢L L
Predmet najmu

Predmetom ndjmu su priestory v budove Kultirneho domu v Michalovej, Hradza &. 1
na pozemku parcele C-KN 1369/1 v k. 1. Michalovd, vo vlastnictve prenajimatela, vedenej
na LV & 500, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Prenajimané priestory prenajimatel
protokoldrne odovzdd n4jomcovi. Protokol tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenajima néjomcovi priestory :

Salén zdravie a vyZiva
masérsky salén

WC

kuchynka

sprcha

Sakéreil

Spolu o vymere 66 m2.



) ¢l IL
U¢el a doba najmu

1.Ndjomea sa zaviizuje predmet najmu uZivat’ vyhradne pre ucely prevadzkovania salonu
zdravia a vyZzivy, masérskeho salénu. '
2. Néajom priestorov sa uzatvéra na dobu uréiti od 15.10.2022 do 14.10.2023.

¢l 111
Vyska najmu

Cena prendjmu nebytovych priestorov : 10 Eur/m?/ro¢ne plus sluzby suvisiace s najmom a to
dodavka tepla zalohovo vo vygke 75 Eur mesatne z dovodu, Ze uvedeny majetok obec Michalova
nevyuZiva pre plnenie samospravnych funkeii. '

¢LIV.
Splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

1.N4jomea sa zavizuje uhradit ndjomné mesatne vo vyske 55 Eur a dodavku tepla zalohovo
vo v§ike 75 Bur mesaéne /spolu 130 Eur mesafne/ priamo na ddet prenajimatel’a,
¢.2001625001/5600 vedeny v Prima banke Slovensko a.s. IBAN
SK6856000000002001625001 alebo v hotovosti do pokladne obce na zaklade vystavenej
faktiry. : _

2.V pripade, e sa ndjomca ome§kd s platbami, zavizuje sa uhradzat prenajimatelovi Grok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej &astky za kazdy den omeskania.

ALV
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

1.Zmluvné strany sa dobodli, ¥e najomca bude uhradzat’ elektricki energiu podla faktiry
vystavenej prenajimatelom na zdklade vyudtovania od jej dodévatela a stavu elektromera nha
odbernom mieste prevadzky, dodavku pitnej vody na zéklade zmluvného vztahu s obcou na
dodavku pitnej vody a vystavenej faktiry dodavatel'om podra stavu vodomera.

2.Zmluvné strany sa dohodli na thrade za vykurovanie , ktorého poskytovanie je spojené
sufivanim  priestoru uvedeného vbode I tejto zmluvy, aktoré bude prenajimatel
zabezpeCoval pre ndjomcu.

3 Néjomea bude uhridzat’ prenajimatelovi alikvotni Cast’ nakladov za sluzby spojenc

s uZivanim priestorov, a to za deddvku vykurovania, a to v &iastke vypocitanej
prenajimatelom podl'a pomeru prenajimaného nebytového priestoru a podlahove; plochy
(uvedenej v bode 5 tohto ¢lanku) k dhrnu ploch a priestoru vietkych nebytovych priestorov

v budove or. & 1. N4jomea bude uhrédzat’ platbu za vykurovanie preddavkovo mesacne

vo vyske 75 Eur.

4.Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodévku
tepla) a skutotnymi nakladmi, ktoré venikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
ziidtovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzéjomne vysporiadaji na zaklade
vylétovania tfchto nakladov, po predloZeni fotokdpie vyitovania ngjomeovi. Vyhctovanie
nakladov zasle prenajimatel’ najomcovi do 10 dnf od doru€enia vyliétovania prenajimatefovi.




Vyuétovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 30
dni od dorudenia vyuétovania ndjomcovi. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel
povinny vzniknuty rozdiel uhradit’ ndjomcovi do 30 dni od doruenia vyOtovania, len
v pripade, ak nebude vo¢i najomcovi evidovat’ splatni pohladavku. Ak bude prenajimatel
evidovat’ vo¢i najomcovi splatné pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoje
pohladavky ich zapoé&itanim s pohl'addvkou ndjomceu, o ndjomcovi pisomne oznami.
5.Néajomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi thradu za vykurovanie, podla vykurovacej
plochy 66 m?.

6.Najomca sa zavdzuje zaplatit® prenajimatelovi Ohradu za vykurovanie, dodavku vody
a komundlne a drobné stavebné odpady na zdklade faktury arozhodnutia vystaveného
prenajimatel’om.

7.Za deil Uhrady sa povazuje defi pripisania prostriedkov na iéet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

8.V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbami, zavdzuje sa uhradzat’ prenajimatelovi drok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej Ciastky za kaZdy den omeskania.

¢l. VI
Technicky stav priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych strin ndjomca prebera predmet najmu v stave, v akom stoji
a leZi. :
¢l. VIL
Ostatné podmienky

1.Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu, ktory s prenajimatel’'om dohodol

v tejto zmluve.

2. Najomea je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na urity ¢as do podnijmu
tretej osobe len s p1somnym ghhlasom prenajimatela.

3.Najomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim spdsobené, ktoré VZI’llkl‘lU, na
predmete najmu.

4 Nijomea sa zaviizuje na vlastné naklady zabezpedit' ¢istotu, OdrZbu, prevadzlkyschopnost

a starostlivost’ o predmet najmu.

5.Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav

a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév, inak néjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.Najomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havérie v objekte umoznit
prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu pristup k doleZitym zariadeniam objektu (rozvodom
plynu, vody, elektrickej energie a pod.).

7.Néjomca sa zavézuje umoZnit’ poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu ndjmu
uZivan¢ho najomcom za G¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu ndjmu.
8.Néjomca zodpovedd za plnenie Uloh na useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajlicich
z ustanoven{ zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred opustenim
priestorov vykond vSetky kony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej
havarii.

9. Néjomeca nemdze zmenif dohodnuty udel uZivania priestorov bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca vykondva v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatel’a ind ¢innost’ alebo dalSie



¢innosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatel’a
na odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.
10.Najomca nesmie vykonavat Ziadne zasahy do vodovodne] a elektrickej inStal4cie bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
11.Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti
s jeho &innostou nedoslo ku $koddm na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani '
na majetku alebo zdravi tretich os6b.
12.Najomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.
13.Pri skondenf ngjmu je ndjomea povinny protokolarne odovzdat” predmef ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zistené zavady a poSkodenia nad rozsah beZného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.
14.Ak bude nijomca vomedkani svypratanim predmetu nédjmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvnu pokutu 170 € za kazdy defi omeSkania. Pravo prenajimatel’a na ndjomné za uzivanie
priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.
15.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na opravy, Upravy, doplnenie vonkaiSieho
a vanutorného vybavenia hradi zo svojho ndjomca. Ndjomca mbdze vykonat’ zmeny
na predmete najmu len s pisomnym sithlasom prenajimatel’a.
16.Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny ceny nijmu v pripade zmeny ceny sluZieb
a energii, k ¢omu dava najomea sthlas podpisanim tejto zmluvy.

€1, VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. N4jomea zabezpeti ochranu majetku prenechandho na doSasné u#fvanie. Dalej zabezped,
aby jeho zamestnanci dodrZiavali bezpelnostné predpisy, preventivne poZiarno-ochranné
predpisy vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia zakona o poZziarnej ochrane v oblasti prevercie v zneni
neskorsich predpisov.

2.Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu v zmysle
§ 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb., ak: '

2) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluZby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu

hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZzivat' nebytovy

priestor;

e) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnédjmu bez siihlasu prenajimatel’a.
3.N4jomca moze pisomne vypovedat zmluvu v zmysle § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb.,
ak:

a) strati spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zakona &. 116/1990 Zb.



4.Vypovedné lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

5.Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou je mozné ukon¢it’ vzajomnou dohodou zmluvnych
stran.

6.V pripade akéhokol'vek porusenia povinnosti vyplyvajticej z tejto zmluvy, resp. zo zakona
¢. 116/1990 Zb. zo strany nijomcu je prenajimatel opravneny ukon&it najomny pomer
vypoved'ou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

7.V pripade skondenia nijmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave
sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny defi trvania
najmu.

8.Zmeny tejto zmluvy sd platné a G¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodn(.
9.Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuji prisluiné
ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zadkonnika.

10.Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’
a 1 vyhotovenie najomca.

11.Téato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
nadobuda difom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

12.Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji plni spdsobilost na pravne ukony, su opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy a ich zmluvné volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tito uzavreli slobodne a vazne, urdite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavretd za
podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych stran ani pod nétlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vietkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.
13.Sa¢ast’ou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je list vlastnictva &. 500, protokol
0 odovzdani predmetu ndjmu a Zivnostensky list ndgjomcu.

V Michalovej diia 15.10.2022 V Michalovej 15.10.2022
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