NAJOMNA ZMLUVA &. 08/07/2022 k bytu &. 5 v bytovom dome - 6 b. j. v Jelke,

w

na Hlavnej ulici ¢. 1353/130
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL | Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ :

Nazov: Obec Jelka

Sidlo: Mierova 959/17, 925 23 Jelka
I1CO: 00 306 011

Zastpena: Ing. Gabriel Kis, starosta

IBAN: SK75 0200 0000 0027 8375 7753
E-mail: obec@jelka.sk

Tel. ¢&islo: 031/7876182

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2. Najomca:
Meno a priezvisko:  Norbert Tanko
Datum narodenia:
Trvale bytom: Ravaszova 247, 925 23 Jelka
(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvarajui najomnu zmluvu v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

CI. Il Predmet najmu

. Touto najomnou zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi za najomné do uzivania

nehnutel’nost” - byt ¢. 5 (dvojizbovy byt) v bytovom dome so Siestimi bytovymi jednotkami so
sup. ¢. 1353, ktory je postaveny na parc. reg. ,,C*, parc. ¢. 462/14, vymera 217m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Jelka, obec Jelka, okres Galanta, evidované Okresnym uradom
Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 1301 (dalej len “byt”). Byt pozostava z kuchyne,
obyvacej izby, spalne, kupel'ne, WC, komory, technickej miestnosti a z chodby. Celkova uzitkova
plocha bytu je 61 m2. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st zavetrie, zadverie, komunikacia,
schodisko, koc¢ikaren (d’alej len ,,spolo¢né ¢asti bytového domu®).

Vyluénym vlastnikom bytu je prenajimatel’.

Opis stavu bytu: bez zavad.

Predmet najmu na zaklade tejto zmluvy su opravneni uzivat’ najomca a nasledovni ¢lenovia ich
domaécnosti:

a) -.

Iné osoby, ako najomca a osoby uvedené ¢l. 1l bod 4 tejto zmluvy st opravnené uzivat’ predmet
najmu len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, pricom tento stihlas moéze byt
prenajimatel'om kedykol'vek bez udania dovodu odvolany.
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N4ajomca sa So stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, ze bez zavad ho preberaja do
svojho uzivania spolu s osobou uvedenou v ¢l. 11 bod 4 tejto zmluvy.

Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek v bytovom dome, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod
1 tejto zmluvy sa zavézuju vytvorit’ zdruzenie spolu so stanovami, kde najomcovia predmetnych
bytovych jednotiek sa dohodni na Ccisteni spolo¢nych casti bytového domu, ktory je
Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy, d’alej sa dohodnu na udrziavani Cistoty, poriadku
a udrziavani zelene na pril'ahlych pozemkoch, a to parc. reg. ,,C*, parc. ¢. 462/12, vymera 1040
m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, parc. reg. ,,C*, parc. ¢. 462/6, vymera 67 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, parc. reg. ,,C“, parc. ¢. 462/9, vymera 596 m?2, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, vsetko k. 0. Jelka, obec Jelka, okres Galanta, evidované
Okresnym tradom Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 1301 (dalej len ,,prilahlé pozemky*)
v sulade so vSeobecne zavaznymi predpismi Slovenskej republiky a vSeobecne zavdznymi
nariadeniami obce Jelka, ato najma VZN obce Jelka ¢. 7/2019, ako aj na uhrade pripadnych
vzniknutych spolocnych nakladov.

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.
Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym sahlasom prenajimatel’a.

CI. 111 Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu na uzivanie na dobu urcita: od 01.11.2022 do
31.10.2025.

Cl. IV Vyska a sposob platby najomného a vyska a sposob uihrady plneni, ktoré st
poskytované s uzivanim bytu
Dniom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné
za byt azalohu za dodavku vody ael. energie spolo¢nych casti bytového domu, ktory je
Specifikovany v ¢l 1l bod 1 tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢l. | bod 1 tejto zmluvy alebo v hotovosti v pokladni Obecného tGradu
obce Jelka.
N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske 152,00 € mesacne.
Najomné podla ¢l. IV bod 2 tejto zmluvy sa plati vzdy mesiac vopred, a to nasledovne:
a) najomné za prvy mesiac najomca zaplati pri podpise tejto zmluvy,
b) najomné za ostatné mesiace najomca zaplati do 12. dia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu,
za ktory sa najomné plati.
Sucast'ou thrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) naklady za spotrebu elektrickej energie,
b) naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
c) vodné a stocné,
d) odvoz tuhého komunalneho odpadu,
e) miestne dane a poplatky,
f) cistenie odpadovych potrubi (d’alej len ,,sluzby spojené S uzivanim bytu‘).
N4jomné nezahina thrady za sluzby spojené S uzivanim bytu. Najomca je povinny uzavriet
zmluvu priamo s poskytovatel'om sluzby spojenej s uzivanim bytu a v plnom rozsahu uhradzat’
naklady za poskytovanie sluzieb spojenych suzivanim bytu priamo poskytovatel'ovi takejto
sluzby. Miestne dane a poplatky uhradza najomca spravcovi dane.
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N4ajomca sa zavizuje platit’ preddavky za dodavku vody a el. energie spolo¢nych ¢asti bytového

domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy vo vyske 22,00 € mesacne. Tieto

preddavky su splatné nasledovne:

a) preddavky za prvy mesiac najomca zaplati pri podpise tejto zmluvy,

b) preddavky za ostatné mesiace najomca zaplati do 12. dna v mesiaci, ktory predchadza
mesiacu, za ktory sa preddavky platia.

Rekapitulacia nakladov:

a) Najomné vratane prispevku do fondu oprav 152,00 € mesac¢ne
b) Zaloha za dodavku vody a el. energie spolo¢nych ¢asti byt. domu 22,00 € mesac¢ne
Spolu: 174,00 € mesacne

V pripade, ak pri vyGctovani preddavkov uvedenych v ¢l. IV bod 6 tejto zmluvy vznikol
nedoplatok, najomca je povinny ho uhradit’ najneskér do 15 dni odo dia dorucenia vyactovania
alebo v tej istej lehote voci nemu pisomne vzniest’ namietky. Prenajimatel’ sa zavazuje najneskor
do 30 dni od doruc¢enia namietok preverit ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ najomcu. V
pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi finan¢ny preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez
zbyto¢ného odkladu vyplatit najomcovi, ak sa najomca s prenajimatel'om nedohodli inak alebo
ak sa neuplatni postup uvedeny v ¢l. IV bod 12 tejto zmluvy. Vyssie uvedeny postup plati aj v
pripade, ak na zaklade opravnenych namietok najomcov alebo z inych opodstatnenych dévodov
bude vypracované opravné vyactovanie, upravujuce vyactovanie povodné.

Néjomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy zlozit' zabezpeku na Gcéet prenajimatel’a,
ktory je uvedeny v ¢l. | bod 1 tejto zmluvy alebo v pokladni Obecného tiradu obce Jelka vo vyske
Sestnasobku mesaéného najomného vratane prispevku do fondu oprav, t. j. vo vyske 912,00 €.
Finan¢na zabezpeka je uréena na kompenzaciu V pripade vzniku nedoplatkov titulom nesplnenia
povinnosti uvedenych v ¢l. IV bod 2, 3, 6 a 7 tejto zmluvy alebo spdsobenych skod na predmete
najmu, spoloénych casti bytového domu, ktory je $pecifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy
a zariadeni bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy a pril'ahlych
pozemkov. V pripade vyrovnanych zaviazkov bude po ukonceni najomného vztahu zabezpeka
alebo jej opravnena Cast’ vratena najomcovi bezhotovostne prevodom na bankovy tcet najomcu
1 uvedeny v ¢l. | bod 2 tejto zmluvy alebo v hotovosti prostrednictvom pokladne Obecného tradu
obce Jelka.

Ak po uplynuti doby najmu podra ¢l. 11 tejto zmluvy dojde k predizeniu doby najmu, zabezpeka
uvedena v ¢l. IV bod 9 tejto zmluvy bude preuctovana na novovzniknuty najomny vzt'ah.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo sa uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnua pohl'adavku.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat' preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuactovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli
porusenim povinnosti najomcov uvedenych v ¢l. 1V. bod 2, 3, 6 a 7 tejto zmluvy.

V pripade omeskania s platbami su najomca je povinny zaplatit’ poplatok za omeskanie vo vyske
0,1% za kazdy dent omeskania.

Ak sa neuplatni postup uvedeny v ¢l. 1V bod 10 tejto zmluvy, po ukonéeni nadjomného vztahu
prenajimatel’ vrati najomcovi zabezpeku vo vyske, v akej nebola pouzita za tcelom plnenia
zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.



C1. V Podmienky zmeny pre uréenie vy§ky ndjomného a iihrad plneni ktoré st poskytované s

uZivanim bytu

1. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku
najomného vratane prispevku do fondu oprav, ak doéjde k zmene vseobecne zaviznych pravnych
predpisov, vratane k zmene VZN, ktorym sa urcuje vyska najomného. Zmenu sadzby najomného
a vysku nového najomného oznami prenajimatel’ najomcovi pisomnou formou.

2. Zmenu vysky najomného moze prenajimatel’ zmenit od 1. dia mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku preddavkov za dodavku vody el. energie spol. priestorov
Vv pripade, ak dojde k zmene v pocte osob, ktoré uzivaju predmet najmu.

4. Najomca je povinny do 30 dni oznamit’ prenajimatel’ovi tie skutocnosti, ktoré su rozhodujuce
pre zmenu vysky zalohy za dodavku vody a el. energie spol. priestorov.

5. Pre pripad nesplnenia povinnosti uvedenej v ¢l. V. bod 4 tejto zmluvy a ak tieto skuto¢nosti budu
odovodiiovat’ zvySenie najomného a zvySenie Uhrad plneni, ktoré st poskytované s uzivanim
bytu, sa bude mat za to, zZe tieto skuto¢nosti boli dané ku ditu vzniku najomného vztahu.
Nedoplatok bude splatny do 15 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy najomcovi.

6. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostanne upravit’ vysku
zalohy za dodavku vody ael. energie spol. priestorov, ak dodavatel' upravi odmenu za
poskytovanie sluzieb alebo ak d6jde k zmene rozsahu poskytovanych sluzieb.

7. Zmenu vysky zalohy za dodavku vody a el. energie spol. priestorov moze prenajimatel’ menit
poc¢nuc mesiacom, kedy doslo k zmene odmeny za poskytovanie sluzieb alebo k zmene rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Cl. VI Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavizuje
sa zabezpecit’ najomcoVvi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu, ktory
je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy. Za tym a¢elom prenajimatel’ umozni najomcovi uzivat’
aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu, ktory je Specifikovany v €l. 11 bod 1 tejto
zmluvy a pril'ahlé pozemky.

2. Najomca vyhlasuje, ze sa dokladne oboznamili so stavom predmetu najmu a predmet najmu
preberaju do svojho uzivania v tomto stave. Najomca d’alej prehlasuje, Zze predmet najmu je
sposobily na dohodnuté uzivanie. Najomca sa zavdzuje predchadzat’ vzniku $kod na predmete
ngjmu, ktory je Specifikovany v ¢l Il bod 1 tejto zmluvy. Néjomca zodpoveda za bezpecné
uzamykanie hlavného vchodu do arealu bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto
zmluvy, za uzamykanie vchodovych dveri do bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1
tejto zmluvy, ako aj za uzamykanie vchodovych dveri do bytu, ktory sa touto zmluvou prenajima.
N4jomca je povinny uzavriet’ poistenie na predmet najmu $pecifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi najjomné vratane prispevku do fondu oprav a zalohu
za dodavku vody a el. energie spolo¢nych casti bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod
1 tejto zmluvy podra ¢l. 1V bod 2, 3, 6 a 7 tejto zmluvy riadne a vcas.

4. Najomca a 0soby uvedené v ¢l. 1l bod 4 tejto zmluvy, maja popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’
spolo¢né Casti bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy a zariadenie
bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy.

5. Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né Casti bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod
1 tejto zmluvy, zariadenie bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy riadne

4



a riadne pozivat’ pInenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l

bod 1 tejto zmluvy vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

. Najomca berie na vedomie, ze:

a) nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela okrem seba a 0sob uvedenych v ¢l. 1l bod 4
tejto zmluvy prihlasit’ iné osoby k trvalému, resp. prechodnému pobytu v prenajatom byte,

b) nesmie dat’ do podnajmu predmet najmu $pecifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy bez sthlasu
prenajimatel’a, v pripade poruSenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od
zmluvy,

€) predmet najmu nesmie vyuzivat’ na iny ucel ako na byvanie,

d) je povinny po ukonéeni doby najmu predmet zmluvy odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v
akom ho prevzal pri zacati najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
0 stave predmetu najmu sa pri zacati ndjomného vztahu, pri odovzdani predmetu najmu
prenajimatelom a pri prevzati predmetu najmu najomcom vyhotovi pisomny protokol,
rovnako sa vyhotovi pisomny protokol pri ukonéeni najomného vztahu pri odovzdani premetu
najmu najomcom a prevzati predmetu najmu prenajimatelom, ak dojde K prediZeniu
najomného vztahu, novy preberaci protokol nemusi byt vyhotoveny, prilohou tejto zmluvy sa
automaticky stane uz existujtci preberaci protokol,

e) nesie zodpovednost’ za Skodu vzniknutd na predmete najmu, v pripade ak skodu sposobia
osoby uvedené v ¢l. 11 bod 4 tejto zmluvy alebo hostia najomcu alebo 0s6b uvedenych v €l. 11
bod 4 tejto zmluvy, najomca za tuto Skodu s nimi zodpoveda solidarne,

f) v pripade vzniku skody je najomca povinny uviest’ predmet najmu do stavu, v akom ho prevzal
alebo nahradit’ prenajimatel’ovi vzniknutt $kodu,

g) nesmie umoznit’ odber vody, plynu alebo elektrickej energie z predmetu najmu inym osobam
ako je uvedené v ¢l. 11 bod 4 tejto zmluvy,

h) nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela vykonat’ Ziadne stavebné tpravy alebo iné
zmeny na predmete najmu, a to ani na vlastné naklady,

1) je povinny vykonat’ a uhradit’ drobné opravy a beznu udrzbu na predmete najmu, ktoré sivisia
s jeho uzivanim,

J) je povinny dohodnut’ sa s ostatnymi najomcami bytovych jednotiek v bytovom dome, ktory je
Specifikovany Vv ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy na ¢isteni a udrziavani spolo¢nych ¢asti bytového
domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy, na udrziavani Cistoty, poriadku
a udrziavani zelene na prilahlych pozemkoch v stilade so vSeobecne zavdznymi predpismi
Slovenskej republiky a v§eobecne zavdznymi nariadeniami obce Jelka, a to najma VZN obce
Jelka ¢. 7/2019, na pravidelnom ¢isteni odvodovych zl'abov dazdovej vody za ucelom
plynulého odvodu dazd’ovej vody, ako aj na uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych
nakladov stym spojenych, Vv pripade, Ze medzi najomcami bytovych jednotiek v bytovom
dome, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy neddjde k dohode, prenajimatel’ urci
prerozdelenie a rozsah tychto povinnosti,

K) je povinny dodrziavat’ domovy poriadok,

I) zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tiseku ochrany pred
poziarmi vV predmete najmu, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy, v spolo¢nych
Castiach bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy a na pril'ahlych
pozemkoch,

m)zodpoveda za dodrZiavanie v§eobecne zaviaznych pravnych predpisoch na useku bezpe¢nosti
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a ochrany zdravia pri praci v predmete najmu, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto
zmluvy, v spolo¢nych ¢astiach bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto
zmluvy a na prilahlych pozemkoch.
Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ neuhradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny na predmete
najmu, ktoré najomca vykonal s pisomnym stihlasom prenajimatel’a, pokial’ sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. V pripade, ze vykonanim stavebnych a inych zmien v byte sa zvysi
kvalita byvania a vybavenie bytu, prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného
stavu.
Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu v pripade, ze dodrzi vsetky
podmienky uvedené v tejto zmluve a v platnych pravnych predpisoch, buda uzivat predmet
najmu V stlade s domovym poriadkom, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je neoddelitel'nou
stcast’'ou tejto zmluvy a dodatkami domového poriadku, ktoré buda zverejnené na webovom sidle
prenajimatel’a, a taktiez v pripade, ze nebudt mat’ nedoplatok voci prenajimatel’ovi.
Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamili s domovym poriadkom, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a
je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy a zavizuju sa dodrzat’ jeho ustanovenia. Rovnako sa
zavizuje dodrziavat dodatky domového poriadku, ktoré buda zverejnené na webovom sidle
prenajimatela.
Néajomca berie na vedomie, Zze v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy alebo domového
poriadku, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, alebo dodatku domového poriadku, ktory bude
zverejneny na webovom sidle prenajimatel’a, nebude s najomcom predizeny najomny vztah
a najomca nema narok na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie zo strany prenajimatela.
V pripade, ak uplynie doba najmu a najomca alebo osoby uvedené v ¢l. 1l bod 4 tejto zmluvy
predmet najmu nad’alej uzivaji, najomca st povinni zaplatit’ prenajimatel’ovi za obdobie uzivania
predmetu najmu sumu vo vyske najomného a zaloh za dodavku vody a el. energie spol. priestorov
plne v salade s ¢l. IV bod 2, 3, 6 a 7 tejto zmluvy.
Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav,
dezinfekcie bytu a za ucelom technickej kontroly stavu predmetu najmu ako aj za ucelom kontroly
sposobu a rozsahu uzivania predmetu najmu najomcom a osobami uvedenymi v ¢l. 11 bod 4 tejto
zmluvy.
Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu budt hradit’ najomca. Ak sa
najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od
najomcu nahradu.
N4ajomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte a v bytovom dome
ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto zmluvy sam alebo ti, ktori S nimi byvaju. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomecu nahradu.
N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’
alebo obmedzenu moznost’ uzivat’ vec pre vady veci, ktoré sa v¢as prenajimatel'ovi neoznamil.
Néajomca je povinny znaSat’” obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie Veci.



17.

18.
19.

20.

w

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’
vykonava také Uipravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny starat’ sa 0 predmet najmu tak, aby na nom nevznikla skoda.

Ak najomca nesplni svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, zodpoveda prenajimatel'ovi za
vzniknuta skodu.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skon¢enim najmu a odovzdanim predmetu najmu je
najomca, umoznit’ zaujemcovi 0 prenajatie jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatel’a alebo
jeho zastupcu.

CL VII Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’ z

najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje najma:

a) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome, ktory je
Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy, alebo stastavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy
v bytovom dome, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy,

b) neplatenie najomného vratane prispevku do fondu oprav a zaloh za dodavku vody a el. energie
spolo¢nych ¢asti bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy po dobu
dlhsiu ako 3 mesiace,

C) porusovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) porusovanie domového poriadku, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a jeho dodatkov, ktoré buda
zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a,

f) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajaceho
suhlasu prenajimatera,

g) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatera,

h) ak najomca vyuziva byt bez sahlasu prenajimatel’a na iné¢ ucely ako na byvanie.

CL VIl Zanik najmu
N4jom zanika niektorym z uvedenych spdsobov:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a najomcom,
C) pisomnou vypovedou,
d) odstapenim od zmluvy,
e) zniCenim prenajatej veci.
Prenajimatel’ a ndjjomca moze ukoncit’ najom pisomnou dohodou.
Néajomca aj prenajimatel’ mézu ukoncit’ najomny vzt'ah pisomnou vypoved'ou.
Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved’. Vypoved’ sa povazuje za dorucenu aj Vv pripade, ak si adresat
zasielku odosielanu na adresu uvedenu Vv zahlavi tejto zmluvy neprevzal. Za den dorucenia sa
bude povazovat’ def vratenia zasielky odosielatel'ovi.



5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika, najma ak:

a) najomca a/alebo osoby uvedené v ¢l. Il bod 4 tejto zmluvy, hrubo poskodzuji prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né Casti bytového domu, ktory je Specifikovany v ¢l. |1 bod 1 tejto
zmluvy alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome, ktory je Specifikovany v ¢l. 1l bod 1 tejto
zmluvy alebo pril'ahlé pozemky alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov
alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najméa tym, ze nezaplatil
najomné za byt alebo zalohy za dodavku vody a el. energie spolo¢nych ¢asti bytového domu,
ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo sbytovym domom, ktory je
Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy nalozit’ tak, Zze byt nemozno uzivat’, alebo ak byt
alebo bytovy dom, ktory je Specifikovany v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy vyzaduje opravy, pri
ktorych vykonavani nemozno byt alebo bytovy dom, ktory je Specifikovany v ¢l. 11 bod 1 tejto
zmluvy najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

6. Najomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

7. Najomca ani 0soby uvedené v ¢l. 11 bod 4 tejto zmluvy nemaji pravo na bytova nahradu, okrem
pripadu, ak najom bytu skonc¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je mozné d’alej uzivat’ alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného urcenia
a najomca pred jeho uzivanim ukoncil uzivanie iného bytu.

8. Négjomca je opravneny odstapit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bol predmet zmluvy odovzdany v
stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor bez toho, aby
najomca porusil SVoju povinnost’, ak sa predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka cast’ veci, ze by sa
tym zmaril Géel zmluvy, ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v
nich zdrziavali I'udia, zdraviu zavadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri
uzavreti zmluvy, ak na predmete najmu sa vyskytuje pravna vada a prenajimatel’ v primeranej
lehote neurobil pravne opatrenia alebo jeho opatrenia boli netispesné.

9. Prenajimatel’ moéze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca bez stihlasu prenajimatel’a dal
predmet najmu do prenajmu, na predmete najmu vykonava bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v
dosledku ktorych hrozi prenajimatelovi znaéna Skoda, ak napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet najmu alebo strpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

10. N4jomca je povinny najneskdr do 3 dni od skoncéenia najmu odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, 0 ¢om sa
vyhotovi pisomny protokol.

Cl. IX Zavere&né a prechodné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy
buda riadne dodrziavat. Zmluvné strany budd vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu,
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto
zmluvou sa spravuju v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
2. Prilohou tejto zmluvy je: domovy poriadok a preberaci protokol.



Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost” diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Najomca obecného bytu, ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze obec Jelka, ako prevadzkovatel
spracava osobné tidaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi (zakon ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suavisiacich s najmom bytov a s
bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 152/1994 Z. z. o socialnom fonde a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 286/1992
Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo
verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov) za a¢elom najmu obecnych
bytov, spracovania u¢tovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania sudnych sporov.
Spracuvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spractavani osobnych udajov a o vo'nom pohybe takychto tdajov a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju
len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(najma organom c¢innym v trestnom konani, sadnym exekutorom a pod.), osobné udaje su
poskytované sprostredkovatel'om v ramci zmluvnych vztahov z mandatnej zmluvy. Osobné udaje
sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratarnom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom, pravo
na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na prenosnost’,
pravo podat’ staznost’ tiradu na ochranu osobnych udajov. BlizSie informacie tykajice sa
spractvania a ochrany osobnych udajov su uvedené na stranke obce Jelka www.jelka.sk.
Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za
nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy. Najomca suhlasi SO spracovanim osobnych tdajov
v rozsahu uvedenom v ¢l. | tejto zmluvy.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant neplatnymi alebo neuc¢innymi, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a u¢inné. Zmluvné strany sa v
takomto pripade zavézuju nahradit dodatkom k zmluve neplatné alebo netc¢inné ustanovenie
platnym alebo u¢innym znenim ustanovenia, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pévodne zmyslanému
ucelu neplatného alebo netGc¢inného ustanovenia. Do uzatvorenia takéhoto dodatku plati
zodpovedajuca pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasujt, ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
znak tohto, Zze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli ju vlastnoruéne
podpisuju.



V Jelke, dia 21.10.2022

Prenajimatel’

V Jelke, dia 21.10.2022

Najomca
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