Najomna zmluva

uzavretd v zmysle ust. § 685 anasl. Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ust. zakona c¢islo
443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov o ndjme bytu

Vlastnik bytu a prenajimatel’: Obec Ruban

Sidlo: Ruaban 27, 941 36 Ruban

Zastupeny: Ing. Stépanka Zacharova, starostka obce

ICO: 00309231

Najomcovia:

Jozef Komar, datum narodenia: , trvale bytom Ruban ¢. 366, 941 36, a manzelka
Julia Komarova, datum narodenia: , trvale bytom Ruban ¢. 366, 941 36

Predmet zmluvy, opis bytu a prisluSenstva
I

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 5 nachadzajiicom sa v bytovom dome stpisné Cislo 441,
postavenom na parcele ¢islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny katastrom
nehnutel’nosti pre kat. izemie obce Ruban na liste vlastnictva ¢islo 1.
Byt nach4dzajici sa v bytovom dome ma podlahovii plochu vo vymere 77,59 m? z toho
obytnd plocha vo vymere 59,69 m?, prisluSenstvo vo vymere 17,90 m? pozostavajlce
z kuchyne, $pajze, chodby a komory, spolo¢né zariadenia pozostavajuce z priestorov chodby
a schodist’a vybavené vecnymi prostriedkami na ochranu pred poziarmi.
Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 172/1, 172/2, 172/3, 172/4, 172/5 vedeny
katastrom nehnutel'nosti pre kat. 1Izemie obce Ruban na liste vlastnictva Cislo 1.

II.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vySSie uvedeny byt vratane spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych
Casti, pozemkov prenajima Jozefovi Komarovad a manzelke Julie Komarove;.
Podpisany najomcovia vyhlasujeme, Ze byt, pozemok a prisluSenstvo k bytu uvedené v ust.
¢l. I. tejto zmluvy si prenajimame.
Podpisany ndjomcovia vyhlasujeme, ze spolu s nami v byte byvaju pribuzni v pocte: 1
osoba. Zmenu poctu 0s0b nijomcovia maju povinnost’ oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor
do 7 dni odo dna uskutocnenia zmeny.

Zaciatok najmu a doba najmu, skoncenie najmu
I11.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zac¢iatkom od 16.09.2022.
Po uplynuti tejto doby, v pripade Ze budd nijomcovia nad’alej spiiiat’ kritéria — mesaény
prijem ndjomcov a o0sOb s nimi byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu nebude prevySovat trojnasobok zivotného mimina vypocitaného pre
ziadatel'a a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolocne — prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
uzavrie najomnu zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov. Opakované uzavretie najomne;j
zmluvy bude mozZné len v tom pripade, ak u najomcov nebudii dévody na skoncenie najmu
podla ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.
O moznosti opakovaného najmu bude prenajimatel’ informovat’ najomcov minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.



Mesacné najomné
Iv.

a) N4jomné za 1 mesiac je vo vyske 161,87 EUR. Nijomcovia su povinni platit
najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vzdy k 25-tému v mesiaci za ten ktory
bezny mesiac v hotovosti do pokladnice obce alebo prevodom na ucet obce tak, aby
k 25-tému uhrada bola vykonana.

Podkladom pre vypocet ndjjomného je evidencny list pre vypocet ndjomného. Vypocet
najomného sa vztahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov.

Vypocet sa bude upravovat’ kazdych 12 kalendarnych mesiacov podl'a %-ho narastu
priemerného mesacného zarobku zisteného v narodnom hospodarstve zistenému podla
Statistického tiradu podl'a predchadzajiiceho kalendarneho roku, vzdy na zéklade
pisomného oznamenia prenajimatel’a.

Pri omeskani s platenim n&jomného platia najomcovia poplatok z omeskania 0,5
promile denne, najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zacaty mesiac
omeskania a najomcovia su povinni mesacne ho wvyplatit pri najblizSom
splathnom mesa¢nom najomnom.

Najomcovia sa zavédzuju zaplatit’ v pripade omeskania s platenim najomného po dobu
dlhSiu ako 30 dni, zmluvna pokutu vo vyske 10 % dlzného najomného.

b) Na zabezpecenie platenia najomného, uhrad spojenych s ndjmom, neposkodzovania
najomného bytu, ndjomcovia platia zabezpeku vo vySke najomného rovnajuceho sa
sume najmu za 6 mesiacov. Vyska zabezpeky je 971,22 EUR, ktorad bola zaplatené
podl'a predchadzajiicej ndjomnej zmluvy zo diia 05.09.2016 na tcet obce Rubaii
vedeny v OTP BANKE Slovensko, ¢islo IBAN: SK26 5200 0000 0000 0989 0484 a
ucastnici ju preberaju.

Zaplatend zabezpeka bude sluzit’ na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposSkodzovania
uzivané¢ho ndjomného bytu. Financnu zabezpeku za uzivanie njjomného bytu vedie
prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel’ moze pri skonceni ndjmu zapocitat’ aj Skodu
sposobenu nijomcom na prenajatom byte a spolo¢nych zariadeniach urfenu na
zéklade skuto¢ne vynalozenych nakladov na odstranenie sposobenej Skody.

Zabezpeka sa vyuctuje pri skonc¢eni najmu.

Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ngjmu na ten isty byt, bude mozné
zabezpeku zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

¢) Uhradu za spoloént elektrinu v bytovom dome, ktora ma samostatny elektromer, ktora
je uhradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu, ktord uhradza prenajimatel
priamo dodévatelovi elektriny, platia nidjomcovia na zadklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om v pomere 1/6 z celkovej fakturovanej sumy.

V.
N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie troch rokov, od 16.09.2022 do
15.09.2025. N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.
Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktord za¢ne plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

VI.
Drobné opravy audrzby v byte andklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si
zabezpecuju a hradia najomcovia z vlastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprav a néklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nariadenie
vlady ¢islo 87/1995 Z.z. a je pre ticastnikov zavézné.



VII.
Uhradu za elektrinu a  plyn ndjomcovia zna$ajii zvlastnych prostriedkov, priamo
dodavatel'ovi na zaklade elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom
dome.
Uhradu za vodu platia ndgjomcovia prenajimatelovi na zéklade osobitnych faktur.
Pri uhrade nékladov za odvoz splaskov, platia ndjomcovia priamo dodavatel'ovi na zéklade
vystavenych faktur po vykonanom vyvoze.

Ostatné dojednania
VIIIL

Prenajaty byt prenajimatel odovzdal najomcovi v stave spOsobilom na uzivanie
a zabezpecenom na plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujice bezné opravy a udrzby uvedené v nariadeni vlady Cislo 87/1995 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat do 30 dni. V pripade, Ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby
prenajimatel’ zdvady neodstrani, maju pravo najomcovia zavady odstranit’ sami a od
prenajimatel’a pozadovat’ ndhradu ucelne vynalozenych nakladov ak si ich uplatni v lehote 6
mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

IX.
Néjomcovia su povinni oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu vykonania
tych oprav, ktoré sa vykondvaji na naklady prenajimatel’a, najneskér v lehote 15 dni
aumoznit vykonanie tychto oprav. V pripade, Ze najomcovia nedodrzia tento postup,
zodpovedaju prenajimatel’'ovi za Skodu, ktort sami sposobili.
Ak najomcovia nevykonaji v€as bezné opravy a udrzby, ktoré si povinni na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od najomcov mdze pozadovat nahradu tychto
nakladov.
Najomcovia zodpovedaji a st povinni odstranit’ vSetky zavady na vlastné¢ naklady, ktoré
sposobil sam alebo osoby s nim Zijlice v spolo¢nej domacnosti, ¢i uZ v prenajatom byte alebo
na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych Castiach bytového domu.

X.
Najomcovia nemo6zu vykonat' stavebné upravy v byte a v spolocnych castiach bytového

domu.
V pripade, Ze ich vykonaju, prenajimatel’ vykonad uvedenie do povodného stavu a ma pravo
poZadovat’ uhradu nékladov s tymto spojenych.

XI.
Prenajimatel’ je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie najomného bytu.

XII.
N4jom bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcami.
Néjom bytu zanikne vypovedou z najmu bytu.
Po uplynuti ndjmu, ndjomcovia nema pravo na ndhradny byt, ubytovanie ani pristresie.

XIII.
Néjomcovia st povinni uzivat byt vratane prisluSenstva, spolo¢nych zariadeni a okolie
bytového domu (zahradna Cast) starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecCujuce takyto
riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov v susedstve.



N34jomcovia st opravneni chovat’ v byte zvieratd len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

XIV.

Prenajimatel’ ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie tejto ndjomnej zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved’
zndjmu. Je potrebné umoznit po predchddzajuicom ozndmeni na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere vstup do ndjjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu; to
plati aj pre ndjomcov a osob tvoriacich ich domacnost’, ktori ndjomny byt uzivaji na zaklade
najomnej zmluvy podl'a tohto zédkona.

XV.
Zmluvnd strana tymto vyhlasuje, ze v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a
o vol'nom pohybe takychto idajov bola informovand so spracovanim svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v tejto zmluve.

Zaverecné ujednania
XVI.
Podpisani Gcastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje naSu skuto¢nt a slobodnu vol'u,
obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

XVIIL
V neupravenych vztahoch sa riadia tuc€astnici ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
v spojeni so zakonom ¢islo 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Najomna zmluva je vyhotovena dvojmo, jedenkrat pre kazdého tcastnika.

V Rubani dna: 18.10.2022

Prenajimatel”: N4jomcovia

Ing.Sté&panka Zacharova Jozef Komar a Julia Komarova
starostka obce



