Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

¢. R-156297/2011

uzavreta podla ustanovenia § 6 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodéarenia s majetkom Mesta Banska Stiavnica
medzi zmluvnymi stranami:

CL. L.
Zmluvne strany

Najomeca: Bytova sprava s.r.o.

Sidlo: Dolna 2, 969 01 Banska Stiavnica

ICO: 36045195

Statutarny organ: RNDr. Pavel Baéik, konatel

DIC: 2020066477, IC DPH: SK2020066477

Bankové spojenie:

Registracia: v obchodnom registri OS v Banskej Bystrici.
Odd. Sro, viozka ¢. 6793/S

(dalej len ,najomca*)

Podnajomeca: Technicka univerzita vo Zvolene

S

Sidlo T. G. Masaryka 24, 960 53 Zvolen
ICO: 00 397 440
Statutarny organ: prof Ing. Jan Tudek, CSc.. rektor
Osoby zodpovedne za pinenie zmiuvy:
vo veciach zmluvnych: Ing. Stefan Klacko, CSc., kvestor
vo veciach technickych: Ing. Jan Molnar, veduci OIP
DIC: 2020474808, IC DPH: SK 2020474808
Bankove spojenie:
Registracia: zriadena zakonom ¢ 131/2002 Z. z. o vysokych skolach v zneni
neskorsich predpisov

(dalg] ten . podnajomea™)

Cl. 1.
Predmet podnajmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechat’ podnajomcovi do uZivania nebytovy priestor
specifikovany v bode 4 tohto élanku a zavazok podnajomcu uhradzat najomcovi najomne a poplatky
za sluzby spojené s podnéjmom podla Elanku V. tejto zmluvy, a to véetko za podmienok dojednanych
v tefto zmluve

Bytova sprava sr.o. je na zaklade najomne] zmluvy uzatvorenej s Mestom Banska Stiavnica dfa
03.01.2005 v zneni Dodatku &. 11 k nej - najomcom objektu na ul. Sladkoviova 1 v Banskej Stiavnici,
zapisaného v KN pre k. U Banska Stiavnica ako stavba sup. ¢ 51 postavena na C-KN parc # 2814
22817 na LV ¢ 1. ktorého viastnikom je Mesto Banska Stiavnica

Né&jomca na zaklade suhlasu vlastnika Mesta Banska Stiavnica zo dna 19.04.2011 a v stlade s ¢l V.

nehnutelnosti identifikovane] v bode 2. tohto ¢lanku, a to nebytovy priestor tak, ako je Specifikovany
v bode 4. tohto Clanku.

=sad hospodarenia ¢ majetkom Mesta Banska Stiavnica. prenechava podnajomcovi do uzivania cast
5]




Predmetom podnajmu podla tejto zmluvy je miestnost — kancelaria ¢ 109 o vymere 30,90 m2,
nachadzajlca sa na 1. poschodi objektu uvedeneho v bode 2. tohto &lanku, ato s pravom uzivat aj
tast chodby a vstupné priestory, ako aj socialne zariadenia na 1. poschodi tohto objektu.

CL .
Doba podnajmu a jeho skoncenie

1. Tato zmiuva sa uzatvara od 01.11.2011 na dobu uritd, ato az do skon&enia platnosti ndjomnej
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zmluvy uzatvorenej medzi najomcom Bytova sprava s.r.o. a Mestom Banska Stiavnica ako vlastnikom

a zaroven prenajimatelom objektu. v ktorom sa nachadza nebytovy priestor - predmet podnajmu podla

tejto zmluvy. :

Podnajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonéi:

2) uplynutim dojednane] doby podla bodu 1. tohio ¢lanku,

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu, a to ku diu uvedenemu v tejto dohode,

¢} vypovedou, a to tak zo strany najomcu, alebo zo strany podnajomcu. Vypoved' tejto zmluvy musi byt
uskutotnena v pisomnej forme a musi byt doruc¢ena druhej zmluvne] strane.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § € ods. 2

zakona zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme a pednajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

a to za podmienck stanovenych v tejto zmluve,

Podnajomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3

zakona zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov,

a to za podmienok stanovenych v tejto zmliuve.

\ pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ktorejkolvek zmluvnej strany sa podnajom nebytovych

priestorov skonéi uplynutim vypovedne] lehoty, kioré je jeden mesiac a zaéina plynut prvym driom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

~ CLIv.
Ucel podnajmu

Podnajom nebytového priestoru sa realizuje za Ucelom zriadenia casti detaSovaného pracoviska
Katedry UNESCO pre ekologicke aktivity. Tato katedra je suéastou Technicke] univerzity vo Zvoleneg,
Fakulty ekolégie a environmentalistiky TU vo Zvolene.

Podnajomca bude prenajate priestory uzival za Ucelom zabezpelenia predmetu svoje) cinnosti podia
bodu 1. tohto ¢lanku.

CLv.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

Vy$ka uhrady za najom (najomne) nebytowvych priestorov a poplatky za ostatné sluzby spojeng
s najmom su dohodnuté takto:

Rocneé najomné:
a) plochy nebytovych priestorov 30,90 m2 1,- Eurobez DPH

Roéné poplatky za ostatné sluzby spojené s podnajmom:

al teplo na vykurovanie 493 - Eur bez DPH

b/ vodné a stotne 52.- Eur bez DPH

¢/ elekiricka energia 150,- Eur bez DPH
Spolu poplatky za ostatné sluzby: 695,- Eur bez DPH
Podnajomca za zavazuje uhradzat’ predpisané platby v Stvrtroénych platbach nasledovne:
al najomne vo vyske 0,25 Eur bez DPH

b/ ostatineé poplatky 173,75 Eur bez DPH
Spolu: 174, - Eur bez DPH
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Medzi zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze v pripade, Ze spotreba podnajomcu bude vyssia,
alebo budld pravnym predpisom zvy&ené ceny energii. najomca e opravneny po
skonéeni kalendarneho roka dofakturovat podnajomcovi takto zvy$ene naklady za poskytnuté sluzby
2 tuto skutoénost oznami podnajomcovi.

Do 28.2. nasledovného roku najomca wvykona vyuctovanie poplatkov za ostatné sluzby na
zaklade skutocnych jednotkovych cien za jednotlivé polozky podia pism. a) az c). :

Podnajomca bude najomné a poplatky za sluzby spojeng s najmom uhradzat na ucet najomcu na
zaklade fakturacie najomcu. ktord bude Stvrtroéne pozadu, a to vZdy najneskér do 20.- teho dia
prvého mesiaca nasledujuceho Stvrtroka.

Spotreba elektricke] energie bola stanovena podla pouzivanych elekirickych spotrebicov
podnajomcu a podla skutoéného vyuétovania spotrebovane] elektricke] energie za prislusdny rok.

Poplatky a ostatné sluzby spcjené s najmom boli upravené v suvislosti s Upravou stanovenou
novymi cenovymi predpismi.  Poplatky boli stanovené v suvislosti s realnym  vyuZivanim
prenajatych priestorov a s pritomnostou Studentov v Skole v priebehu akademického roka.

Podn&jomea bude najomné a poplatky za sluzby spojene s podnajmom uhradzat najomcovi na
zaklads jeho faktur s dohodnutou 15 - diovou lehotou splatnosti faktury.

Zmluvne strany sa dohodli. Ze ak sa podnajomca dostane do omeskania s platenim najomného.
uhradi za kazdy dert omeskania poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy najemného.

Najomeca je povinny do 30 dni pred uplynutim doby splatnosti najomného pisomne oznamit
podnajemcovi pripadnl zmenu bankoveho ustavu, zmenu Cisla Uctu a akékolvek zmeny akychkolvek
Gdajov uvedenych v &l |, a Il. tejto zmluvy. To isté plati aj o podnajomcovi.

\ pripade zmeny predpokladane] vysky cien najomného a sluzieb oproti predchadzajucemu roku
na zaklade zmeny cenovych predpisov sa zmluvné strany dohodii, Ze najomca je opravneny na
zaklade preukazaného dévodu na zvysenie platby navrhnut zmenu platieb od najblizSieho
nasledujuceho Stvrtroka po predchadzajicom odsuhlaseni cien s podndjomcom formou dodatku
k tejto zmluve.

ClL. VL.
Zavazky zmluvnych stran
A Najomca |

—

je povinny odovzdat predmet podnajmu podnéjomcovi v stave spdsobilom na dohovorene uZivanie
avtomio stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecoval riadne pinenie sluZieb, kiorych
poskytovanie je s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov spojene,

je povinny odovzdat predmet podnajmu podnajomcovi na zaklade odovzdavacieho protokolu.

B. Podnajomca .

sa zavézuje zabezpelit uZivanie prenajatych nebytovych priestorov len na ucel. na ktory mu boli
prenajate,

prenajaté priestory bude uzivat obvyklym spbsobom a nebude ich dale] prenajimat, vypoziciavat,
nesmie na prenajaty majetok zriadit' zaloZne pravo, ani inak ho zatazit a nema prednostné pravo na
kupu tohto majetku,

pripadné stavebné Upravy alebo rekonstrukcie nesmie podnajomca vykonat bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu najomcu a Mesta Banska Stiavnica ako vlastnika objektu,

je povinny riadne a véas platit najomné v dohodnutych vySkach,

je povinny uzivat prenajate priestory tak. aby nedochadzalo ku skodam na prenajatom majetku,

]
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zodpoveda za Skody spbsobné pri uzivani prenajatych priestorov podnajomcom alebo osobami, kioré
maju vztah k podnajomcovi a zahezpedi ich odstranenie na svoje naklady,

bezne opravy audrzbu priestorov, ktorych naklady nepresiahnu sumu 331,94 Eur, si vykona
podnajomeca sam na svoje naklady.

ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v ddsledku mimoriadnych udalosti, prejednaju
sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku $kody a zodpovednost za zavinenia zvlast,

je povinny potrebu takychto oprav oznamovat najomcovi bezodkladne po ich zisteni. umo#nit
najomcovi alebo vilastnikovi vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za $kodu. kioréd vznikne
nesplnenim tejto povinnosti,

po ukonCeni podnajmu je podnajomca povinny vratit prenajaté priestory najomcovi v stave. v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. a to protokolarne.

Cl. VL.
Ostatné dojednania

Najomcovi zostava zachovane vlastnictvo véetkych zariadeni a pristrojov indtalovanych v prenajatych
priesteroch a tvoriacich neoddeliteln suéast jeho &innosti.

Najomca nebude bezddvodne vykonavat také zasahy do prenajatych priestorov. ktoré by mali vplyy
na funkénost zariadeni podnajomeu,

Pri skonc¢eni podnajmu akymkolvek spésohom podnajomca vykona demontdaz a odvoz zariadeni
a predmetov. ktore umiestnil v prenajatych priestoroch a ktoré tvorili nedelitelnu suéast jeho dinnosti,
na viastne naklady a v lehote do 30 dni odo dfia skontenia podnajmu, iba ak sa zmluvne strany
nedohodli inak.

Najomca operativne ohlasi podnajomcovi potrebu vykonania udrzby energetickeho zariadenia,
pripacdne inych zasahov majucich vztah k prenajatym priestorom. pri ktorych je mozné odakavat
odstavku dodavky elektrickej energie v pripade. ze sa to najomca véas dozvie.

Za dodrziavanie pravnych predpisov a inych noriem suvisiacich s predmetom cinnosti realizovane]
v prenajatych priestoroch zodpoveda podnajomca v plnom rozsahu.

Podnajomcea e povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' vietky bezpeénostné opatrenia a zak.
€ 124/2006 Z. z. 0 BOZP, platné STN a prisluéné ustanovenia zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarm: v zneni neskorsich predpisov a vyhl & 121/2002 Z. z. o poziarne] prevencii.

Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy touto zmluvou neupravene platia prislusné ustanovenia zak. & 116/1990 Zb o najme
a podnajme nebytovych priestorov a vseobecné ustanovenia Obdianskeho zakonnika o najomnej
zmluve.

Ak by pri plneni tejto zmluvy doslo k rozporom, prerokujl sa v prvom rade na urovni Statutarnych
zastupcov zmluvnych stran a ak neddjde k dohode. mdzu sa zmluvngé strany obratit na sud.

Vsetky zmeny adopinky ktejto zmiuve mozno wykonat len pisomnymi dodatkami obojstranne
podpisanymi Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluvne strany berd na vedomie. Ze podla ust § 5a ods. 1 aods 4 zakona ¢ 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorgich zmien a dopinkov. sa v pripade tejto zmluwvy
jedna o povinne zverejiiovanu zmluvu, ktora sa zverejiuje v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom viady SR (dalej len ,CRZ").

Zmluvne strany beru na vedomie, Ze zverejnenie zmluvy v CRZ v sllade a v rozsahu podla zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor$ich predpisov, nie je porusenim
alebo ohrozenim obchodného tajomstva. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy
vratane je] priloh v CRZ v plnom rozsahu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a Uéinnost nadobuda diiom
nasledujucim po dni jej zvergjnenia v CRZ v zmysle ust. § 47a Obéianskeho zak. v platnom zneni.
Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 exemplaroch, z ktorych 3 obdrzi podnajomca a 2 najomca.

He




8. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je: Priloha &. 1 - Suhlas Mesta Banské Stiavnica k uzavretiu

tejto podnajomnej zmluvy a Priloha ¢. 2 — Suhlas Mesta Banska Stiavnica k vynimke z roéného

najmu.

9 Zmluvne strany wvyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu parozumeli
a na znak suhlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dha 02.11.2011 Vo Zvolene, dha 02.11.2011

Za najomcu : Za podnajomcu:

yom 4 Ve TS ; " PSSR
RNDr Pavel Bacik prof. ;ﬁg, Jan [Tcek, CSc.
konatel spoioc‘:r‘.-osti_ b rektor

-

X 1
osoba zod{ovedné za plnenie zriuvy
Ing. Stefan Klacko, CSc.. kvestor

osoba zodpGvedna za pinenie zmluvy
Ing~Jan Molnar, veduci OIP
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Vasa znacka: Nasa znadka: Viybavuje: / tel Banska Stiavnica
331/2011/PasSM Nigriniova / B 19. 4. 2011

Vec: Suhlas k uzavretiu podnajomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov.

Mesto Banska Stiavnica, zastipené primatorkou mesta, Mgf. NadeZdou Babiakovou
v sulade s &l. V. Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Banska Stiavnica, ako viastnik

nehnutelnosti, tymto
dava sithlas

Bytove] sprave, s.r.o. Banska Stiavnica, ako najomcovi objektu na Ul. Sladkovidova 1
v Banskej Stiavnici, zapisaného v KN pre k. (. Banska Stiavnica ako stavba sup. ¢. 51
postavena na C-KN p. & 2814 a 2817, na LV &. 1 pre vlastnika Mesto Banska Stiavnica,
k uzavretiu podnajomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov a to:

a) kancelaria ¢. 109 na 1. poschodi, vo vymere 30,90 m?

pre najomcu:

Technicka univerzita vo Zvolene, so sidlom: T. G. Masaryka 24, 960 53 Zvolen, FEE,

Katedra UNESCO,

ICO: 397 440, IC DPH: SK 2020474808,
~ bankové spojenie:

s podmienkami:

1. Najomca spolu s prenajatym priestorom bude uzivat aj ¢ast chodby a vstupnych
priestorov, ako ja socialne zariadenia na |. poschodi objektu

2. Najomca priestory do 31.3.2011 uZival na zaklade zmluvy s predchadzajicim
najomcom.

3. Najom nebytovych priestorov sa stanovuje dohodu vo vyske 8,30 € za m? a rok
v stlade s &l. VII. odst. 7 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
a s majetkom $tatu, ktory bol zvereny Mestu Banska Stiavnica.

4. Najomca je =zaroven povinny hradit naklady za spotrebu pitnej vody, tepla
a elektrickej energie na zaklade osobitnej dohody s prenajimatelom.




Oddévodnenie

Tento suhlas sa vydava na zaklade zmeny najomcu a spravcu Belhazyovského domu
na Ul. Sladkovigova 1 v Banskej Stiavnici, ktory bol diiom 31.3.2011 odovzdany do spravy
Bytovej sprave, s.r.o. Banska Stiavnica. V objekte mala Technicka univerzita vo Zvolene,
FEE, katedra UNESCO v podnajme vyésie uvedenl kancelariu. PretoZe tato mieni aj nadalej
vyuzivat, uzatvori novu najomni zmluvu s novym najomcom a spravcom objektu Bytovou
spravou, s.r.0. Banska Stiavnica, za podmienok tak, ako je vyssie W ‘.1;«_:.\
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Mgr. Nadezda Babiakova
primatorka mesta

Rozdelovnik:

1. TUZVO, FEE, katedra UNESCO
2. evidencia
3. spis
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Vada znatka: Nasa znacka: Vybavuje: / tel.; Banské Stiavnica
331/2011/PasSM Nigriniova / 24.10.2011

Vec: Sthlas k vynimke z ro&ného najmu.

Mesto Banska Stiavnica, zasttpené primatorkou mesta, Mgr. Nadezdou Babiakovou

v stlade s ¢l. VII. odst. 7 Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Banska Stiavnica, ako
viastnik nehnuteflnosti, tymto

dava sidhla

Bytovej sprave, s.r.o. Banska Stiavnica, ako najomcovi objektu na Ul. Sladkoviova 1
v Banskej Stiavnici, zapisaného v KN pre k. (. Banska Stiavnica ako stavba sup. &. 51
postavena na C-KN p. €. 2814 a 2817, na LV &. 1 pre vlastnika Mesto Banska Stiavnica,
k vynimke z ro€ného najmu na podnajom nebytovych priestorov a to:

a) kancelaria ¢. 109 na 1. poschodi, vo vymere 30,90 m?
pre najomcu:
Technicka univerzita vo Zvolene, so sidiom: T. G. Masaryka 24, 960 53 Zvolen, FEE,
Katedra UNESCO,
ICO: 397 440, IC DPH: SK 2020474808,
bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava, & 4.: 7000240065/8180

rony najom sa tymto stanovuje na 1 €/ro¢ne.

naklady za spotrebu pitnej] vody, tepla a elekirickej energie dohodne s
najomcom prenajimatel osobitne.
Odévodnenie

O vynimku zro¢neho najmu poziadala TU vo Zvolene zdévodu, e pbvodne
predpisany najom je pre univerzitu vysoky aneobvykly. Poziadavka bola osobne
prerokovana kvestorom $koly, s primatorkou Mesta Banska Stiavnica, kde bolo dohodnuté
znizenie najmu vzhladom na zaujem mesta zachovat Katedru UNESCO: Fakulty ekolégie
a environmentalistiky v Banskej Stiavnici. Priestory st vyuZivané pre potreby $kolstva

a Cinnost v nich vykonavana nie je komeréna.
AL e T

Mgr. Nadezda Babiakova
primatorka mesta

Rozdelovnik:

1. TUZVO, FEE, katedra UNESCO
2. evidencia
3. spis




