NAJOMNA ZMLUVA ¢ 2022002353
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
I1CO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,prenajimate*)

2. SCONTO Development s.r.o.

Statutarny organ: Karel Rupes - konatel’

Sidlo: Nova 10/8144, 917 01 Trnava
IBAN: SK88 0900 0000 0006 3380 8544
ICO: 44 343 477

DIC: 2022677998

IC DPH: SK2022677998

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, vlozka ¢€.: 39944/T
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku. I1I. odsek 1. tejto
zmluvy.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu st pozemky reg. C KN v k.. Juzné Mesto :

Parcelné ¢. LVe¢. Druh pozemku Vymera Prenajom

504/14 11 650 Ostatna plocha 93 m? 16 m?
3496/9 11650 Zastavana plocha a nadvorie 3067 m? 333 m?
3496/65 11 650 Zastavana plocha a nadvorie 3096 m?2 231 m?
3499/2 11650 Ostatn4 plocha 2935 m? 1227 m?
3499/10 11650 Zastavana plocha a nadvorie 1485 m? 62 m?
3500/3 11650 Ostatn4 plocha 133 m? 131 m?
3500/4 11 650 Zastavana plocha a nadvorie 1228 m2 437 m2




3500/5 11 650 Ostatna plocha 2201 m2 1852 m?2
3500/9 11 650 Zastavana plocha a nadvorie 231 m? 123 m?2
3501/2 11 650 Zastavana plocha a nadvorie 4120 m2 571 m?
3501/3 11 650 Zastavana plocha a nadvorie 1411 m? 1 m?
k. 0. Terasa

3911/12 12576 Zastavana plocha a nadvorie 5891 m? 1094 m?

Spolu na prenajom 6 078 m?,

2. Uttovna hodnota pozemkov je 133 399,34 € za cely predmet najmu.

3. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktord je neoddelitelnou sucast’ou tejto

zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima nijomcovi predmet ndjmu za ucelom vystavby dopravnych
stavieb, komunikécii, chodnikov a cyklochodnikov, elektrickového priecestia, zastavok
MHD a dopravnych napojeni v suvislosti s realizaciou stavby: ,,Obchodné centrum KoSice
— Moldavska, 1. etapa a 2. etapa“ podl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom

konani.

V. NAJOMNE

1. Njjomné za uzivanie predmetu najmu uvedeného v Cl. II1. bod 1. tejto najomnej zmluvy
vo vySke 110 315 €/rok (slovom stodesat'tisictristopatnast €) bolo schvalené uznesenim
MZ v Kosiciach ¢. 1072 zo dna 0-8.09. 2022.

2. V stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stilade s i¢elom najmu podrla tejto zmluvy
nepovazuje za zdaniteI'nu osobu.

3. Najomca je povinny uhradit’ ro¢né ndjomné vo vyske 110 315,- € bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v Prima banke Slovensko a.s., IBAN SKO03 5600 0000
0004 4248 6001, uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla

zmluvy, ktoré je uvedené

na uvodnej strane zmluvy,

ato vidy do 15. januara

prislusného roka. Alikvotnui ¢ast’ najomného za prisluSny rok je najomca povinny
uhradit’ do 10-tich dni od ucinnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet
mesta KoSice uvedeny v zédhlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podl’a ¢isla zmluvy,
ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy. Za datum thrady sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.




4. Ak najomca meské s thradou najjomného v zmysle ¢l. V. bod 3. tejto ndjomnej zmluvy,
dlhsie ako jeden mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy. Odstipenim od
zmluvy sa tato rusi, a to ku diu odstipenia od zmluvy.

5. V pripade omeskania thrady najjomného sa ndjomca zavdzuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi
uroky zomesSkania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u€innost'ou odo dna 1. 1. prislusného kalendarneho roka
(d’alej len ,,prislusny rok™) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysitt ndjomné o ro¢ni mieru inflacie vyhlasenu prislusnym ustrednym
organom §tatnej spravy (Statisticky trad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvySit najomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

7. Prenajimatel’ oznami ndjomcovi zvySenie najomného podla predchadzajiceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Ozndmenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocte zvySeného rocného
najomného a samotni sumu zvySené¢ho ro¢ného ndjomného; suma zvySeného ro¢ného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Oznamenie je G¢inné na treti
deit od jeho doru€enia ndjomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, oznamenie sa
povazuje za doru¢ené na treti den po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

8. Ngjomca je povinny zaplatit’ zvySenu Cast’ najjomného za prislusny kalendarnych rok do
30. 6. prisluSného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky ndjomného; povodne urcené
splatky najomného v prislusnom kalendarnom roku najomca uhradi spésobom platnym
pred zvySenim roéného najomného. V nasledujucom kalendarnom roku ndjomca uhradi
zvys$ené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navysSenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku).

VI. DOBA NAJMU
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

2. Najom podra tejto zmluvy kon¢i :

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu

- vypovedou zmluvnych stran s 3 — mesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zacina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede

- zmluvné strany si vyhradzuju pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripade porusenia
akejkol'vek zmluvnej povinnosti. Odstupenim od zmluvy sa tato zrusuje prvym diiom
mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo ndjomcovi doruc¢ené odstapenie od
zmluvy.

VII. PODMIENKY NAJMU

1. Né4jomca sa zavizuje prenajaty pozemok uZivat’ len na dohodnuty el v zmysle CI. IV. tejto
zmluvy.



2. N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody stvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podrla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat' poriadok, ¢istotu, spravua udrzbu
na vlastné naklady.

4. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.

5. N3jomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit’ zdloZzné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

6. Dnom podpisania ndjomnej zmluvy ndjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajuce zo
Zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vykonavacej vyhlasky
MYV SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v platnom zneni.

7. Najomca je pri uzivani predmetu zmluvy povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
pddy, ovzdusia, prirody a zivotného prostredia.

8. N4jomca sa zavdzuje: - dodrzat’ najnutnejsi rozsah préc za ucelom ochrany zelene
- po ukonceni stavby okolity terén uviest’ do pévodného stavu.

9. V pripade ukoncenia najjomného vztahu pred kolaudaciou stavby je ndjomca povinny
rozostavanu Cast’ odstranit’ a predmet najmu vratit’ do povodného stavu na vlastné néklady, ak
neddjde medzi prenajimatelom a najomcom k inej dohode.

10. Po predlozeni vSetkych dokladov, skolaudovani stavby a odsuhlaseni prisluSnymi organmi
mesta KoSice, sa najomca zavdzuje odovzdat stavby (dopravné stavby, komunikacie,
chodniky a cyklochodniky, elektrickové priecestia, zastavky MHD a dopravné napojenia),
ktoré budu zrealizované v ramci stavby: ,,Obchodné centrum KoSice — Moldavska, 1. etapa
a2. etapa do majetku mesta. Najomna zmluva bude ukoncena az podpisom zmluvy
0 bezodplatnom prevode stavieb do majetku mesta Kosice.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnou formou.

3. Pravne vztahy, ktoré tdito zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sariadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni a nie za népadne
nevyhodnych podmienok.



Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 — och rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2
najomcovia.

V KoSiciach diia .........ccccocevereennees V KoSiciach dila .......c..ccccevevenennnne.
za prenajimatel’a 7a najomcu
Ing. Jaroslav Polacek, primator Karel Rupes - konatel’



ZABER POZEMKOV (NAJOMNA ZMLUVA) - <_.>m._.z=w” MESTO KOSICE g -
NAVRHOVANE INZINIERSKE SIETE A KOMUNIKACIE . -

LEGENDA PLOCH A OZNACENI
— s HRANICA RIESENEHO UZEMIA
————  KATASTRALNA MAPA - PARCELY
e 1 mm KATASTRALNA MAPA - HRANICA KAT. UZ.
..... ——  KATASTRALNA MAPA - TARCHY
i KATASTRALNA MAPA - OS KOLAJI

ZABER NAVRHOVANYCH IS A KOM

KATASTRALNE UZEMIE JUZNE MESTO

PLOCHA NA PARCELE &, 504/14 - 16 m*
PLOCHA NA PARCELE &. 3496/9 - 333 m’
PLOCHA NA PARCELE ¢, 3496/65 - 231 m?
PLOCHA NA PARCELE &, 349972 - 1227 m®
PLOCHA NA PARCELE £, 3499/10 - 62 my'
PLOCHA NA PARCELE & 3500/3- 131 m
PLOCHA NA PARCELE &, 350074 - 437m’

PLOCHA NA PARCELE ¢&. 3501/2 - 571 m?

KATASTRALNE UZEMIE TERASA
e PLOCHA NA PARCELE £ 3911/12 - 1094 m®

JUZNE MESTO,

K.
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