Najomna zmluva s pravom stavby
¢. 02/2022/0EaMM

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel: FIREZ, spol. s r.o.

sidlo : Savol'ska cesta 1/323, Filakovo, PSC 986 01
zastupena konatel’kou : Veronika Schneiderova
ICO : 31 626 335
DIC : 2020464380
bankové spojenie : VUB, a.s.
IBAN: SK55 0200 0000 0023 6362 3759
(d’alej ako ,, Prenajimatel’ )

Najomca: Mesto Fil’akovo

2.1

3.1

sidlo : Mestsky urad, Radni¢na 25, Fil'akovo, PSC 986 01
zastupené primatorom mesta : Mgr. Attila Agdcs, PhD.
ICO : 316075
DIC : 2021115052
IC DPH : neplatca DPH
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.,
IBAN: SK82 5600 0000 0060 0791 7003
(d’alej len ,,Ndjomca )

(spolocne d’alej aj ako ,, Zmluvné strany *)

CL I
Preambula

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy s pravom
stavby z dovodu, Ze Ndjomca ma zdujem v ramci projektu s ndzvom Cyklochodnik
FiPakovo III. etapa realizovat’ na prenajatej nehnutel'nosti novostavbu cyklochodnika
medzi mestom a priemyselnou zénou vo Filakove v zmysle projektovej
dokumentacie zodpovedného projektanta Ing. Imrich Miskuf — KapAR, s.r.o. PreSov
(d’alej len ako ,,Stavba“).

CL 11
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisand v katastri
nehnutelnosti na Okresnom trade Lucenec — Katastralny odbor, pre okres Lucenec,
obec Fil'akovo, katastralne izemie Fil'akovo na LV ¢€. 2737 ako

parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape pod

parc. CKN ¢&. 3546/99, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 5115 m2
(Priloha ¢. 1).
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Geometrickym planom ¢. 36624039-148/2021 vyhotovenym GEODETI G5 s.r.o. so
sidlom Dukelskych hrdinov 2, 984 01 Lucenec, ICO 36624039 diia 05.11.2021 a Gradne
overenym Okresnym uradom Lucenec, katastralnym odborom dna 11.11.2021 pod
G1-631/2021 (Priloha ¢. 2) bola vytvorena z parcely p.¢. 3546/99 nova parcela a to
parc. C KN ¢. 3546/686 zastavana plocha a nadvorie o vymere 19 m2, ktorad je
dotknuté stavbou cyklochodnika. V skuto¢nosti sa jedna o pozemok, ktory je situovany
pozdiz cesty I1I/2670 smerom na obec Savol’.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi novovytvoreny pozemok parc. CKN ¢.
3546/686 o ploche 19 m2 v podiele 1/1 (d’alej len ako ,,Predmet najmu‘).

N4jomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vylucne za ucelom pripravy, realizacie a
prevadzkovanie Stavby.

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy dava N4jomcovi vyslovny neodvolatelny suhlas
na zhodnotenie pozemku a jeho zat'azenie vystavbou Stavby uvedenej v bode 2.1. ¢l.
IL. tejto Zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, ze ku diiu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu nijmu a
miestnymi pomermi oboznameny, ze Predmet ndjmu je uzivania schopny a moze sluzit’
dohodnutému tcelu ngjmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze prenajom nehnutelnosti podla tejto Zmluvy schvalilo Mestské
zastupitel'stvo vo Fil'akove uznesenim ¢. 15/2022 na svojom zasadnuti konan¢ho dna
24.02.2022 (Priloha ¢. 2).

CL1V
Doba a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu ur¢itu a to od
1. marca 2022 na dobu 15 rokov do 28. februara 2037 s moznostou predlzenia Zmluvy
na d’alSie obdobie.

N34jom sa kon¢i uplynutim doby na ktort1 bol dojednany.

Pred uplynutim dojednanej doby mozno n4jom ukoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany Prenajimatel’a, ak Ndjomca porusi podmienky Zmluvy, najma
povinnosti uvedené v ¢l. V bod 5.1 a¢l. VI bod 6.1. V tomto pripade Najomca vrati
pozemok Prenajimatelovi v povodnom stave.

¢) vypovedou zo strany N4jomcu, ak Najomca neziska nendvratny finan¢ny prispevok
na vybudovanie Stavby.

Vypovedi a odstipeniu od Zmluvy predchddza pisomné upozornenie Zmluvnych stran
o poruseni zmluvnych podmienok.

CLV
Né4jomné a sposob jeho ihrady

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenjjom Predmetu najmu Néjomca zaplati jednorazovo za
celt dobu n4jmu v trvani 15 rokov ndjomné pri jednotkovej cene 15,00 EUR/m2 za
uzivanie pozemku o ploche 19,00 m2 celkom 285,00 EUR (slovom
dvestoosemdesiatpit’ eur) vratane DPH.
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5.2 Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v sume 285,00 EUR

6.1

a)
b)
c)

d)
¢)

bankovym prevodom na ti¢et Prenajimatel’a do 7 dni odo dna G¢innosti tejto Zmluvy.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny:
uzivat’ Predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto Zmluve, t.j. na realizaciu Stavby,
vybudovat’" a skolaudovat’ Stavbu na vlastné ndklady v rozsahu projektovej
dokumentécie a podla platnych STN; Stavba po kolaudacii bude tvorit’ vlastnictvo
Najomcu,
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uzivanim Predmetu najmu a starat’ sa o Predmet
najmu s nalezitou odbornou starostlivostou,
dodrziavat’ podmienky ochrany zivotného prostredia,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov
upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajuce zo zékona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, ako aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatelovi ulozené,
ihned’ ohlasit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu udajov, ktoré sa viazu k tudajom
Néjomcu, uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto Zmluvy.

6.2. Nijomca moze po vybudovani Stavby poistit’ svoj majetok a zariadenia umiestnené na

6.3

6.4

6.5

Predmete ndjmu proti pripadnym Skodam vzniknutym zivelnou pohromou alebo jeho
¢innostou. Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi kazdi nehodu, zivelni
pohromu a d’al$ie udalosti, ktoré by sposobili skodu na majetku Prenajimatel’a.

Néjomca nemd voci Prenajimatelovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho
majetku a zariadeni poZiarom, kraddeZou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti
N4jomcu dojde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené
prisluSnymi orgdnmi znaSa sam.

Odvoz odpadu zPredmetu ndmu si Ngjomca zabezpeC¢i na vlastné naklady.
Zhromazd’ovanie a uskladnovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné.
V pripade, ak pocas trvania njjomného vztahu vznikne na Predmete ndjmu skladka
odpadu je Ngjomca povinny na zdklade vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit
predmetnt sklddku na vlastné nadklady. Za takto pripadne uloZené sankcie zodpoveda
N3éjomca.

V stilade s ustanoveniami §602 a nasl. Obc¢ianského zakonnika Zmluvné strany zriad'uju
v prospech ngjomcu predkupné pravo na kapu Predmetu ngjmu — t.j. parc. C KN ¢.
3546/686 zastavana plocha a nadvorie o vymere 19 m2 v podiele 1/1. V pripade, Ze sa
Prenajimatel’ pocas trvania tejto Zmluvy rozhodne Predmet ndjmu scudzit, zavédzuje sa
nehnutelnost” Specifikovant v ¢l. III bode 3.2 tejto Zmluvy pontiknut’ na kupu najprv
Najomcovi. Ndjomca je opravneny svoje predkupné pravo vyuzit' a tito skutocnost’
Prenajimatelovi pisomne oznamit’ v lehote 60 dni odo dia obdrzania pisomnej ponuky
na odkupenie nehnutelnosti. Kupna cena nehnutelnosti je Zmluvnymi stranami
stanovend pri jednotkovej cene 15,00 EUR/m2 celkom v sume 285,00 EUR vratane
DPH.
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Né4jomca je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
prenechat’ Predmet ndjmu podl'a tejto Zmluvy alebo aktkol'vek jeho cast’ do spravy
alebo do podnajmu iba organizacii v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Ndjomcu .

1%

V zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tudajov v zneni neskorSich
predpisov, Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy vyjadruje svoj stihlas so spracovanim
osobnych tudajov, uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto Zmluvy, pre potreby
realizacie ucelu tejto Zmluvy. Prenajimatelov suhlas so spractivanim jeho osobnych
udajov Ngjomcom plati pocas celej doby trvania ndjomného vztahu.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto Zmluvou méze ddjst’ len na zéklade vzajomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo
zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajicich ztejto Zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy bude ich
rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského préva.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku. Jedno (1)
vyhotovenie Zmluvy obdrzi Prenajimatel’ a tri (3) vyhotovenia su ur¢ené pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vadzne, nie v tiesni aza
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si
Zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaja proti obsahu
a forme Ziadne ndmietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy st Prilohy ¢. 1 — LV €. 2737, 2 - GP a 3 -
Uznesenie €. 15/2022.

Vo Fil'akove dina 17.10. 2022 Vo Fil'akove, dna 28.02.2022

Prenajimatel: Za najomcu:
FIREZ, spol. s r.o. Mesto Fil’'akovo
v.r v.r
Veronika Schneiderova Mgr. Attila Agdcs, PhD.
konatelka primator

FIREZ, spol. s r.o. Mesta Fil'akovo.



