Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3n/2018
uzatvorena podla § 13 ods. 7 pism. d) zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika - Stredna odborna §kola Zelezni¢na, Palackého 14, 040 01 KoSice
v zastapeni riaditelom $koly RNDr. Vladimirom Koréekom
ICO: 35570563
DIC: 2022108077
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR, ¢&islo uétu:
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2. Najomca:
Sukromna stredna odborna §kola ekonomicka Tercium, Palackého 14, 040 01 KoSice
v zastupeni riaditel’kou §koly Ing. Annou Sariovou
ICO: 35547031
DIC: 202 168 08 92
Bankové spojenie:
¢islo uctu:
(d’alej len“ najomea®)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Slovenska republika je vlastnikom nehnutelnosti - budovy internatu so supisnym c&islom 3073,
nachéadzajucej sa na ulici Palackého ¢.14 v KoSiciach, kat. izemie Stredné Mesto, obec KosSice —
Staré Mesto, okres Kosice 1., na pozemku parcela C KN ¢. 2412/5, ktora je evidovana v katastri
nehnutelnosti Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva ¢. 11530. Prenajimatel’ je Statnou
prispevkovou organizdciou zriadenou Krajskym Skolskym tradom v KoSiciach na zéaklade
zriad'ovacej listiny ¢. 2008/00159 - 47 zo dna 1.9.2008. Prenajimatel’ ako spravca majetku vo
vlastnictve §tatu je opravneny uzatvarat zmluvné vzt'ahy.

2. Predmetom prenajmu je nebytovy priestor — miestnosti na 3. poschodi budovy Domova mladeze s
vymerou 575,00 m”>.

3. Nedelitel'nou sucastou zmluvy je pddorys objektu, na ktorom je vyznac¢eny predmet prendjmu.

Clanok IIL

Uéel najmu
Prenajimatel’ ddva nebytové priestory do ndjmu ndjomcovi na ucely vychovy a vzdelavania
podl'a zakona ¢. 245/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani (Skolsky zadkon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Doba niajmu
Néjom sa uzatvara na dobu 5 rokov odo dita nadobudnutia u¢innosti zmluvy.
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Clanok V.

Vyska najomného a cena za sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 9 775,00 € za 575,00 m? prenajatej plochy za
rok, t.j. mesacne 814,58 €.
N4gjomca je povinny okrem ndajomného uhradit aj prevadzkové néaklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu podla prilohy ¢. 2, ktord je neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy: Teplo: 0,24 € za 1m® na jeden mesiac. Elektrickd energia — podl'a skuto¢nej
spotreby samostatnym elektromerom. Studend voda podla prilohy ¢. 1 k vyhlaske ¢.
209/2013 cast I1.
Néjomca sa zavédzuje uhradit’ vysku ndjomného a vyfakturovanych prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu najneskér do 15. dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory su fakturované, bezhotovostne na ucet
prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ zalohové
platby za prevadzkové nédklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu podl'a prilohy ¢. 2
tejto zmluvy, pokial’ sa preukazatelne zmeni vyska platieb uctovana prenajimatelovi zo
strany dodavatelov tychto sluzieb. Zmenu zalohovych platieb ozndmi prenajimatel
najomcovi pisomne.
Za omeskanie s platenim ndjomného a/alebo prevadzkovych nékladov spojenych
uzivanim predmetu najmu si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % za
kazdy deni omesSkania s platenim dlznej sumy.
V pripade omeskania s uhradou ndjomného a prevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel’ uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania
podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa budu pocas dni
Skolskych prazdnin a nevykurovacieho obdobia fakturovat’ podla skutoc¢nej prevadzky
zariadenia.
Vyuctovanie prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu vykona
prenajimatel’ na zdklade vytctovania zo strany dodavatel'ov tychto sluzieb. Oznamenie o
preplatku, resp. nedoplatku za predchadzajuci kalendarny rok bude ndjomcovi odovzdané
najneskor do konca marca aktualneho kalendarneho roka. Preplatok, resp. nedoplatok st
splatné do 15 dni od vytctovania.

VL
Skoné¢enie najmu
N4jom nebytového priestoru zanika:
a) uplynutim doby najmu
b) dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou zo strany prenajimatela a ndjomcu v zmysle § 9 ods. 2 a3 zakona 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov; vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca

nasledujiuceho po dorueni vypovede

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty t¢el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nemoéze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného

stavebného tradu. V pripade stavebnych Gprav je najomca povinny si vyziadat’ suhlas prenajimatela.
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12.

Néjomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené sobvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ vykonanie tychto uprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej
havarie.

Néjomca zodpovedd za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore aza bezpecné pracovné
prostredie.

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho cast’ do podnajmu len so sthlasom
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené,
alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’ a zabezpecCovat’ riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené.

Statutarni zastupcovia prenajimatel’a, alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym
sposobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby.
Ak najomca bez svojho zavinenia moZze uzivat nebytové priestory len obmedzene, ma narok na
pomernt zlavu z najomného.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikn(i prenajimatelovi vinou najomcu alebo osdb, ktoré
vstupili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava.

Najomca sa zavidzuje v pripade ukoncenia najmu vratit' prenajimatel’'ovi priestory v riadnom stave,
v akom ich prebral na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie aUpravy vykonané so
suhlasom prenajimatel’a.

VIII.
Zaverecné ustanovenie

Této zmluva je platnd diiom stihlasu Ministerstva financii SR a u¢innd nasledujucim dilom
po zverejneni v centralnom registri zmluv.

Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zaklade vzajomnej dohody.

Zmluva je vyhotovend v Styroch pravne rovnocennych exempldroch, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Kosiciach dina 4.6.2018

Prenajimatel”: Néjomca:

RNDr. Vladimir Koréek Ing. Anna Séariova

Riaditel’ koly riaditel’ka Skoly



Podorys prenajatého objektu: 575m?
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Priloha ¢.2 k zmluve o prendjme ¢.3n/2018
Vypocet prevadzkovych nikladov pre nebytové priestory

e Teplo:
Mesacna platba: 1 552,5 m?® x 0,24€/1m* = 372,60 €
Predpokladané ro¢né naklady: : 4 471,20 €

¢ Vodné a stocné:
(252 pracovnych dni v roku, 21 pracovnych dni v mesiaci)

Prepocitany pocet 0sob v objekte: 38

(spresni sa podl'a stavu k 15.9. bezného roka)

Spotreba vody: 6,3m’/osobu/za rok (na zéklade vyhlasky o spotrebe vody pre skoly)
Cena vodného a stoéného za 1 m® od 7.8.2018 =2,78 €

Mesacna platba: 55,46 €
Predpokladané rocné naklady: 38 x 6,3 m* =239,4 m®x 2,78 € = 665,53€

¢ Elektricka energia

Mesacna platba: 80 €
Predpokladané ro¢né naklady: 960 €

e Sluzby

- Udrzba spoloénych priestorov, poistenie majetku, osvetlenie spoloénych priestorov, vonkajsie
osvetlenie, vyuzivanie vytahu, upratovanie spolocnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu,
sluzba informatora, vyuzivanie telocvi¢ne

- 3,50 €/pocet osdb/mesiac

Mesacna platba: 133,0 €
Predpokladané ro¢né naklady: 1596,0 €
Spolu prevadzkové néklady za kalendarny rok: 4 471,20 + 665,53 + 960 + 1 596 =7 692,73 €



