Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

APZ-KV-2-010/2018

uzatvorena podPa Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢.278/2003 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’:
V sprave:

Zastapena:
Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:
1CO:
DIC:

IC DPH:
SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:

Bankové spojenie:
Cislo 6étu, IBAN:
1CO:

DIC:

IC DPH:

ISWIFT:
Zapisana:

(d’alej len ,,najomca‘)

ClL1
Zmluvné strany

Slovenska republika

Akadémie Policajného zboru v Bratislave
Sklabinska ¢. 1, 835 17 Bratislava

Dr. h. c. prof. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD.- rektorka

Ing. Zora Dobrikova — kvestorka Akadémie Policajného
zboru v Bratislave splnomocnena plnomocenstvom ¢. p.
PA-KR-25/2015 zo dna 13.02.2015

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
7000173018/8180 — najom

7000173042/8180 — elektricka energia

SK 63 8180 0000 0070 0017 3018

00735779

2020879487

SK2020879487

SP SR SK BA

TASI s.r.o.
Nam. Martina Benku 4678/14; 92101 Banka

Miroslava Czaszkova — konatel

Ing. Michal Dzadik — konatel’

UniCredit Bank, a.s.

SK34 0900 0000 0050 2405 4348

46491295

2820010831

SK2820010831

GIBASKBX

Obchodny register, oddiel: Sro, vlozka ¢. 28656/T
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Cl.2
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prendjom nebytovych
priestorov v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,,prenajimatel™)
o celkovej vymere 269,77 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzajii v stavbe so
supisnym cCislom 7522, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 4784/132 na prvom
nadzemnom podlazi budovy slobodarne na adrese Sklabinska ulica ¢.1, 835 17
Bratislava, zapisany na LV ¢. 4116, Katastralne uzemie 805 866 Raca a pozostavaju z
priestorov:

- vestibul I. 21,06 m?
- host'ovska miestnost’ 1. 94,77 m?
- hostovska miestnost’ II. 63,72 m?
- vestibul II. 17,92 m?
- skladové priestory 24,80 m?
- socialne zariadenia 10,56 m?
- kancelaria 783 m?
- kuchyna 23,60 m?2
- zadna chodba 551 m?

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory podla ¢l. 2 ods. 2.1
a tento ho do najmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochadza na zaklade vysledku ponuky zverejnenej
prostrednictvom Registra prebyto¢ného nehnutelného majetku $tatu, ktory spravuje
Ministerstvo financii SR.

Grafické znazornenie - vymedzenie predmetu najmu tvori Priloha ¢. 2, ktora je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

CL3
Ukel najmu
Najomca bude nebytové priestory vyuzivat’ na prevadzkovanie stravovacieho zariadenia
a poskytovanie reStauracnych sluzieb.

Cl. 4

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory do uzivania v den
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpec€it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
Prenajimatel sa zavizuje poskytnut’ ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim priestorov za
uhradu, ato dodavku elektrickej energie, vody a tepla. Vypoctovy list pre dodavku
elektrickej energie, vody a tepla tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou
stcastou.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov v ramci plnenia si
povinnosti vyplyvajlcich z postavenia spravcu majetku Statu. Prenajimatel’ ma pravo
kontrolovat’ dodrziavanie vSeobecne zavaznych predpisov.
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Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do nebytovych priestorov, ktoré nie su spristupnené
klientom najomcu len v pritomnosti ndjomcu alebo zamestnancom najomcu, a to za
ucelom kontroly, ¢i ich ndjomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve,

V pripade osobitného zretel'a, moze tento v opodstatnenych pripadoch obmedzit’ uzivanie
predmetu najmu, alebo skratit’ prevadzkovy c¢as (otvaraciu dobu) restauracného
zariadenia. O takomto obmedzeni uzivania predmetu najmu prenajimatel’ pisomne
oboznami najomcu. Prenajimatel’ v oznameni uvedie Vv akom rozsahu obmedzuje
uzivanie predmetu ndjmu a pric¢inu obmedzenia.

Prikladom takéhoto obmedzenia moézu byt napriklad opodstatnené staznosti na
nedostatky v prevadzke a kvalitu poskytovanych sluzieb alebo rusenie no¢ného kl'udu.

CL5
Prava a povinnosti najomcu

Najomca nesmie prenajaté priestory d’alej prenajimat’ tretim osobam.

Na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi je ndjomca
povinny dodrziavat' vSetky ustanovenia vSeobecne zavédznych pravnych predpisov
a ostatnych predpisov zameranych na bezpe¢nost’ prace a ochranu pred poziarmi v stlade

a) so zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
S osobitnym dorazom na bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi
a vyhradenymi technickymi zariadeniami,

b) so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, s osobitnym dorazom na ustanovenia tykajliice sa oblasti poziarnej
prevencie pri ¢innostiach a na miestach s moznost'ou vzniku poziarov.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na prenajatom
nebytovom priestore, ani v jeho okoli. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za
vzniknuté Skody a odstrani ich na vlastné naklady.

Néjomca bude zodpovedat’ za Skody sposobené v predmete ndjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa zdrzuju v priestoroch s jeho suhlasom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi vzniknuté Skody
a potrebu oprav, inak zodpoveda za Skody, ktoré mu nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
N4jomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonat Ziadne stavebné zmeny
V nebytovych priestoroch.

Na zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadeni do predmetu
ndjmu najomcom na jeho vlastné naklady je potrebny pisomny sthlas prenajimatel’a,
Ziadany vopred.

Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou nepresahujuce sumu 100,00 € bez DPH
(slovom: jednosto EUR bez DPH), uhradza najomca sam.

Néjomca sa zavdzuje udrZiavat’ poriadok a cistotu nebytovych priestorov a na vlastné
naklady zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov.

Po ukonceni ndmu vrati niajomca prenajimatelovi prenajaty priestor v cistom
a uzivate'nom stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

CL6
Né4jomné a uhrada za sluzby

Né4jomné za uzivanie nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané

nasledovne:
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- Za 1 m? prenajatej plochy/rok 34,50 € bez DPH
- Za 269,77 m? prenajatej plochy/rok 9307,07 € bez DPH
- Roc¢né ngjomné spolu 11.168,48 s DPH

Slovom jedenast’tisicstoSest’desiatosem 48/100 € s DPH.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na pripadna Gpravu vysky ndjomného a prevadzkovych
nakladov spojenych suzivanim V nadvéznosti na percento medziro¢ne oficidlne
oznamenej inflacie, respektive podstatné zmeny vstupov.

Prenajimatel’ a najomca je platcom DPH.

Najomca sa zavizuje zaplatit' dojednané nadjomné Stvrtrocne, na zaklade faktary, ktora
bude vystavena prenajimatelom k 5. ditu mesiaca pred ukonceni Stvrtroka. Cena
Stvrtro¢ného najomného je vo vyske 2792,12 € s DPH. V ngjomnom nie je zahrnuta
uhrada za dodavku elektriny, vody a tepla. Faktura bude splatna do 14 dni od jej
vystavenia prenajimatel'om.

Za dodavku tepla, teplej a studenej vody a elektrickej energie bude prenajimatel
najomcovi fakturovat’ po uplynuti prislusného polroka zalohové platby vypocitané na
zaklade vypoctového listu v Prilohe ¢islo 1, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

Zalohov¢ platby za prvy polrok prenajimatel’ odosle ndjomcovi najneskdr do 15.7.
prislusného kalendar-neho roku a za druhy polrok najneskdr do 5. 12. prislusného
kalendarneho roku.

Prenajimatel’ vypracuje zc¢tovanie skutocnych dodavok energii za predchadzajici
kalendarny rok a faktiru odosle ndjomcovi najneskor do 15. 2. prislusného kalendarneho
roku. Najomca je povinny zalohové platby za 1. polrok a roéné faktury zaplatit’ do 14 dni
od ich obdrzania a zalohové platby za 2. polrok je povinny uhradit’ najneskor do 20.12.
kalendarneho roka. Fakturovand suma je uhradend diiom jej pripisania na ucet
dodévatela.

V pripade uplatnenia reklamacie faktary odberatel'om nezanika jeho povinnost’ uhradit’
faktaru v lehote splatnosti.

CL7
Cas najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitl v trvani piatich rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti
zmluvy podl'a bodu 10.4 tejto zmluvy.

CL 8
Skoncenie najmu
Néjom podTla tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit’ pred uplynutim dohodnutého ¢asu
ndjmu pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypoved'ou.
Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
- ak ndjomca preukdzate'ne uziva nebytové priestory v rozpore s touto
zmluvou,
- ak najomca opakovane meska o viac ako 30 dni s platenim najomného
alebo thradou za sluzby,
- ak ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje ustanovenia
tejto zmluvy,



- ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe.

8.3 N3ijomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného
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¢asu, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor
prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté
uzivanie,
- prenajimatel naprieck pisomnému  upozorneniu  hrubo  poruSuje
ustanovenia tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynit’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca
po doruCeni vypovede a uplynie poslednym dilom prislusného kalendarneho mesiaca.
Vypoved musi mat’ pisomna formu, musi v nej byt uvedeny dovod vypovede a musi byt’
preukazatel'ne dorucena druhej strane, inak je neplatna.

CL9
Osobitné ustanovenia

Néjomca berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v nom sa nachédzajice
prenajimatel’ nepoistil.

N4jomca berie na vedomie, ze poistenie hnutelnych veci vnesenych do n4jmu, proti
kradezi ¢i inym poistnym udalostiam je jeho vecou.

Néjomca berie na vedomie, Ze v susedstve prenajimanych priestorov je ubytovacie
zariadenie.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou, sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene, posStou s dorucenkou alebo
osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za dent dorucenia pisomnosti sa povazuje aj
den, ked’ zmluvna strana, ktora je adresatom odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat,
alebo v ktory marne uplynie najmenej dvojtyzdiova ulozna doba pre vyzdvihnutie
zasielky na poSte doruovanej postou zmluvnej strane, alebo v den, ktory je na zasielke
dorucovanej poStou zmluvnej strane preukdzatelne zamestnancom poSty vyznafena
poznamka. Pre potreby doru¢ovania pisomnosti prostrednictvom posty sa pouziji adresy
zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto zmluvy.

Pri odovzdéavani a prevzati predmetu najmu bude spisany protokol o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov.

CL 10
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Tato zmluva mdze byt zmenend a doplnena vylu¢ne formou pisomnych ¢islovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii
Slovenskej republiky jeden rovnopis.



10.4 Zmluva nadobuda platnost’” diiom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, formou udelenia suhlasu a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

10.5 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, ze bola
uzatvorend po vzajomnom prejednani jej obsahu, podl'a ich slobodnej véle, nie v tiesni
za nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Prilohy: €.1 - Vypoctovy list na dodavku energii
¢.2 - Nakres umiestnenia priestorov

V Bratislave V Bratislave
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Zora Dobrikova Miroslava Czaszkova
kvestorka konatel’ spolo¢nosti Tasi S.r.0.

Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Ing. Michal Dzadik
konatel’ spolo¢nosti Tasi s.r.o.



