Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D.Roosev@tmska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riadite
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
¢.0.:
Bankové spojenie:
(dalej len prenajimatel’)
a
HUBA, s.r.o.
Panska 522, 976 34 Kraliky
V zast.: Mgr. Jana Hubertova, koriate
ICO: 45 513 279
Zap. v Obch. registri Okresného sudu Banskéari@gst oddiel Sro, vi¢.
18080/S
DIC: 2023014950
IC DPH: SK2023014950
C.a:
Bankové spojenie:
(d’alej len ndjomca)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle z&k116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predps@ak.¢. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku
Statu, v zneni neskorSich predpisov nasledovnivanmdunajme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet a &el zmluvy

1/ Prenajimatié z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcowinizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory o vymere 24,80 machadzajlce sa na 0. poschodi, v budove so
sup. c¢islom 6822, leziacej na parcislo 2590/7 zapisanej v katastri nehtintsti na
Katastralnom GUrade Banska Bystrica, Sprava kat&sreska Bystrica, v k.0. Banska Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, nd 4¥.



2/ Ugelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych prigsiona predaj periodickej ta,
darekovych predmetov a kvetov.

3/Najomca sa zavéazuje uztvarenajaté priestory vyéme v rozsahu a natél dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismir&tsa vZahuju na predmet ngjmu.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobugitii — 5 rokov odo tla nadobudnutia jejéinnosti.

Clanok Iil.
Cena najmu a sposob platby

1/ Ndjomné

VySka najmu za prenajaté priestory je stanovemédaou zmluvnych stran vo vyske
105,- €/ mMfrok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 odsik3%. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

105,- €/ Milrok x 24,80 if=  2.604,- €/rok
2.604,- €/rok :12 = 217,- €/mesiac

2/ Cena za sluzby s najmom spojené:
A/Elektrick& energia

V prenajatych priestoroch je inStalovany elektromi&slo 2381099/. Spotreba bude
vycislend na zaklade skudte odobratého mnozstva. Najomca je povinny spnisfupdpis
elektromera. Odpis sa usktioje 1-krat mesae. Pri zaobstarani elektrospotrtev s vySSim
vykonom je potrebné vopred prekonzultdvimStalaciu na oddeleni prevadzky a energetiky
(kl.3237) z doévodu rezervacie vykonovej zlozky uéeatéa elektrickej energie, &om bude
spisany zapis. Neopravneny odber sa povazuje & frorusenie zmluvnych €ahov,éo méze
byt dévodom pre odstupenie od zmluvy o najme. Pri 8kegbsobenej neopravnenym odberom
elektriny sa sp6sob vyptu ustanovuje na zaklade Vyhlaskyl54/2005 Z.z.

Elektricka energia bude fakturovana na zakladéufaknych podmienok prijatych FNsP
F.D.Roosevelta. V pripade zmeny jednotlivych cembvjpoloZziek FNsP F.D.R. si vyhradzuje
pravo uplatnenia zmeny sadzieb bez naslednychtkimdk zmluve.

Struktira poplatkov:
» Priemern& cena elektriny - sadzba: 113,80 EUR/MWh

» Prevadzka transformiaych stanic, kablovych rozvodov



(polozka zama naklady spojené s udrzbou transfatnyeh stanic, rozvodov elektriny a ostatné
naklady FNsP F.D.Roosevelta)

Sadzba: 104,91 EUR/rok

(Uveden& sadzba je vygitana z predpokladanej diej spotreby 1,367 MWh. Po odsledovani
skutainej spotreby v priebehu fakt@ragho obdobia — kalendarneho roka, sa sk@maéaklady
zohadnia vo vydtovani).

» Dan z pridanej hodnoty (20%)
Faktur&né obdobie je Stvrocné.

Uvedené néklady sa fakturujd vo vySke 1/4 z celkopeedpisanej sumy (tj. 26,23
EUR/Stvrok) bez DPH.

B/Tepelna energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technickgpgatet na dodavku tepelnej energie.
Regulacia cien za vyrobu arozvod tepla sa vykondakanim maximalnej ceny tepla na
regul&ny rok - obdobie kalendarneho roka. Ekonomicky&wpené naklady su naklady
nevyhnutne vynalozené na vykonavanie regulové&mejosti. Maximalna cena tepla obsahuje
variabilna zloZzku ceny tepla, fixnd zlozku ceny lee primeranym ziskom alez pridanej
hodnoty. Cena tepla podlieha scimzaniu Uradom pre regulaciu 8@vych odvetvi Bratislava.

S &innog’'ou od 1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie0037/2011/T zoith 21.12.2010
ktorym uruje pre regulovany subjekt Fakultna nemocnica &kipgkou F.D.Roosevelta Banska
Bystrica

- variabilna zlozku maximalnej ceny tepla pre ooV
a konenych spotrebitbov okrem domacnosti 005/kWh

- fixna zloZku maximalnej ceny tepla s primeranyiskam
pre odberné miesta v meste Banska Bystrica 71,6502 €/kW

- DPH poda platnych predpisov (20%)

Zmenu ceny prenajimdte pripade nového rozhodnutia URSO automaticky peera do
faktary, bez naslednych dodatkov k tejto zmluve.

Naklady za spotrebu tepelnej energie sa fakturld Stvirocne v preddavkoch.
VyUc¢tovanie preddavkovych platieb sa uskmtodo 31.m4ja nasledujuceho kalendarneho roka
t+n. Vo vy(ttovani bude odzrkadlena skut@ vyroba a rozvod tepla v roku t-n.

Poznamka:

rokom t sa rozumie regutey rok, na ktory sa duje cena,
rokom t-n  prislusny rok predchadzajuci roku t,

rokom t+n  prislusny rok nasledujuci po roku t

Podklad k vypétu:



Prenajata podlahové plocha: @4 8¢
Vykurované podlahova plocha: 24,86

Predpokladané mnoZzstvo odberu tepelnej energie8 4&Wh/rok
Pozadovany vykon: 0,88762548 kW/rok
Predpokladané naklady: 348,35 EUR/rok s DPH

C/ Voda - VyU¢tovanie spotreby vody je uskutmvané potla Vyhlasky MZP SR. 397/2003
Z.z. V ¢ase uzatvarania zmluvy je cena vody 2,3695 €hé@tane DPH.

1 pracovnik — 25 Afrok
1Q=6,25mMtj.=14,81 €

Fakturacia sa bude uskdgimva’ Stvitrocne poda skut@éného pdtu pracovnikov.

D/ Odpad — Komunalny odpad
1 pracovnik =20,92 € za rok s DPH

Vypocet: 1 kg odpadu — 0,1660 €
1 pracovnik / mesiac — 10,5 kg t.j. 1,743 €
1 pracovnik / rok - 126 kg t.j. 20,92 €
1 pracovnik 31,5kgzal Q tj. BB €

Fakturacia sa uskutoi Stvitrocne poda skut@neého pétu pracovnikov.

Pri akejkdvek zmene, ktora by ovplyvnila spotrebu vody algoplatok za komunalny odpad
(napr. p@et pracovnikov) je najomca povinny nahfagito zmenu prenajimdievi na referat
vodohospodara a ochrany Zivotného prostredia 048l 441 2320.

E/ PauSélne poplatky

Udrzba socialnych zariadeni 9,96 €/mesiac/ bez DPH

3/ Ndjomca sa zavazuje uhradzdohodnutl vysSku najomného a sluZzieb s ngmom
spojenych na zéklade faktdr vystavenych prenajifoatena @et v Statnej pokladnici v lehote
ich splatnosti - do 15.1& mesiaca nasledujuceho po obdobi fakturacie OFakia povazuje za
zaplatent dom pripisania jej sumy nacét prenajimati@. V pripade, Ze dbjde pas trvania
najmu j zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych noédinosti, ma prenajimatepravo
pozadovd primerané zvySenie ceny. Ak stymto zvySenim nebwdjomca suhlasi ma
prenajimate pravo od zmluvy odstugpi



4/ Zmluvné strany sa dohodli na Uprave cien pier@gom v pripade zmien cenovych
relacii od vysSich dodavdtes ako StVPS-BB, ICEKO-ONYX a pod., pripadne zmiemovych
predpisov platnych ¥ase uzatvorenia zmluvy.

5/ V pripade omeSkania najomcu s Uhradou najommddtmo sluzieb s najmom spojenych
ma prenajimatepravo &tova’ ndjomcovi urok z omeskania gadNariadenia vliady. 586/2008
Z.z., ktorym sa meni a dbfm § 3 nariadenia vliady SR 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaj
niektoré ustanovenia Glanskeho zakonnika.

6/ Najomca je povinny vzdy do 5. januara pisomalelasové na oddelenie energetiky stav
pracovnikov za predch&dzajuci kalendarny rok v iesa ¢leneni pre kontrolu fakturacie
spotreby vody.
Cl. V.
Podn4jom

Najomca nie je opravneny prenethaebytové priestory, alebo ictas’ do podnajmu. Ak
najomca prenecha majetok Statu do najmu, podndieto &ypozéky, je tato zmluva neplatna.

Cl V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/A N&jomca je opravneny predmet najmu na svojstmtanaklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravipod’a projektovej dokumentacie, ktorl prejedna s pieretg'om. Najomca
mobze realizové rekonStrukciu, stavebné Upravy a technické zhtemm@ az po obdrzani
pisomneého suhlasu prenajinfaea v sulade s pravnymi predpismi.

B  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po wleon platnosti tejto zmluvy o name
nebytovych priestorov odovzda najomca rekonStruévamriestory prenajimatevi bez
finanéného néaroku za zhodnotenie priestorov najmu s w§oium Uprav a rekonsStrukcii
vykonanych ngjomcom na vyslovny pisomny pokyn piierete’a.

2/ Prenajimate zabezpeuje administrativne, technické, spravne sluzby save

s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom su gjagé priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinStalacie, reviziu Spegiéh VZT zariadeni, reviziu protipoZiarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a&ddrvodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazfovej vody.

3/ Najomca za zavazuje predmet najmu riadne dziearant pred poskodenim, alebo
znicenim. N4jomca zodpoveda za Skodu nim spb6sobendedanpte najmu nad ramec bezného
opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete indjmvyske nad 331,94 € je najomca
povinny pisomne nahlasprenajimatbovi bez zbyténého odkladu.

4/ Najomca je povinny na svoje naklady udrziapaedmet najmu v riadnom a prevadzky
schopnom stave aza tymt@elom je povinny na vlastné naklady zaberyet' pripadné
technické zhodnotenie predmetu ndjmu po predchadaay suhlase prenajimétez Hadiska
rozsahu a ceny. Najomca je @8 doby trvania najmu opravneny technické zhodimten
nehnuténosti odpisov& po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimateé pripade
prectasného ukotenia ngjomnej zmluvy méa najomca narok na vyplaterastatkove] ceny
technického zhodnotenia predmetu namu.



5/ Za &elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok mdga na poziadanie
prenajimatéa umozni vstup denym zamestnancom prenajimfatelo prenajatych nebytovych
priestorov.

6/ Najomca si zabezpiepoistenie vlastného majetku pouzivaného v préyajepriestoroch
sam, zabezggé si dodavku posty, beznu udrzbu a bezné opravy.

7/ Najomca na svoje néklady zodpoveda v plnom almzsza bezpmogs’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych porest BOZP a zavazuje sa vykanaSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiginej havarie.

8/ Najomca je povinny oznatprenajimatkovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali suvis so zmenou ngjomnej zmluvy.

9/ Najomca je povinny reSpektavadkaz fajenia v budovéach.

10/  Prenajimateje povinny zabezgeva ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S ngjmom, najméa zabezmya’ pinenie sluzieb uvedenychels [1l. zmluvy.

Cl. VL.
Skon¢enie ngjmu

1/ Najom skowi uplynutiméasu, na ktory bol dojednany.

2/ Prenajimatéa najomca mézu pisomne vypovédanluvu pred uplynutindasu a ktory
bol dojednany z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2zak3¢. 116/1990 Zb. o najme podnajme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovedna lehota je 1 mesiac &jpa sa od prvehorith po dordeni vypovede.

4/ Po skotieni najmu odovzda najomca priestory v stave zodpmjieom primeranému
opotrebeniugisté. O prevzati bude spisana zapisnica. Najomaa&izuje vyrovnado 10 dni
vSetky svoje zavazky.

5/ Najom je moZné ukait’ aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré mieigravené v tejto zmluve sa riadia z&k.
116/1990 Zb., zalke. 278/1993 Z.z. a Gdmnskym zakonnikom.

2/ Tato zmluva nadoblda plattoginiom jej schvélenia MF SR &ifnos’ dinom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnogigie zmlav.

3/ Zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z ktbryd obdrzi prenajimdtel najomca
a 1 Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu §itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju podpisali.

V Banskej Bystrici, da: V Banskej Bystrici,ith:
Za najomcu za prenajimala
Mgr. Jana Hubertova MUDr. Michal Bucek
konatd’ riaditd FNsP FDR BB



