Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska Bystrica
Ném. L. Svobodu 1, 975 17 Bansk4 Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riaditel
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
&.0. SN
Bankové spojenic: 3 EG_GG_—__
(d’alej len prenajimatel’) -
a
Najomeca: HUBA, s.r.o.
Panska 522, 976 34 Kraliky
V zast.: Mgr. Jana Hubertova, konatel’
1CO: 45 513 279
Zap. v Obch. registri Okresného sidu Banska Bystrica , oddiel Sro, vl. &.
18080/S
DIC: 2023014950
IC DPH: SK2023014950
C.0: .
Bankové spojenie: (ENNNGGEGGN

(d’alej len najomea)

po vzajomnej dohode uzatvéraju v zmysle zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o spriave majetku
Statu, v zneni neskorSich predpisov nasledovnt zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet a icel zmluvy

1/ Prenajimatel’ z titulu spravy majetku statu prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory o vymere 24,80 m* nachadzajice sa na 0. poschodi, v budove so
sup. Cislom 6822, leziacej na parc. &islo 2590/7 zapisanej v katastri nehnutelnosti na
Katastralnom tirade Banskd Bystrica, Sprava katastra Banska Bystrica, v k.. Banska Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, na LV 142.



2/ Uelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na predaj periodickej tlace,
darcekovych predmetov a kvetov.

3/Néjomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na aéel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok IL
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd — 5 rokev odo dita nadobudnutia jej Gi¢innosti.

Clanok I1I.
Cena najmu a sposob platby

1/ Najomné |
Vyska najmu za prenajaté priestory je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske

105,- € m*/rok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 ods. 3 zék. ¢. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

105,- €/ m*/rok x 24,80 m*= 2.604,- €/rok
2.604,-€/rok :12 = 217,- €/mesiac

2/ Cena za sluzby s ndgjmom spojené:
A/Elektricka energia

V prenajatych priestoroch je inStalovany elektromer /Cislo 2381099/. Spotreba bude
vy€islend na zéklade skutoéne odobratého mnoZzstva. Najomca je povinny spristupnit’ odpis
elektromera. Odpis sa uskuto¢iiuje 1-krat mesacne. Pri zaobstarani elektrospotrebiCov s vy3$im
vykonom je potrebné vopred prekonzultovat’ inStalaciu na oddeleni prevadzky a energetiky
(k1.3237) z ddvodu rezervacie vykonovej zlozky u dodavatel'a elektrickej energie, o éom bude
spisany zdpis. Neopravneny odber sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych vztahov, o moze
byt dovodom pre odstipenie od zmluvy o najme. Pri $kode spdsobenej neopravnenym odberom
elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zaklade Vyhlasky ¢. 154/2005 Z.z.

Elektricka energia bude fakturovana na zaklade fakturaénych podmienok prijatych FNsP
F.D.Roosevelta. V pripade zmeny jednotlivych cenovych poloZiek FNsP F.D.R. si vyhradzuje
pravo uplatnenia zmeny sadzieb bez naslednych dodatkov k zmluve.

Struktira poplatkov:

* Priemernd cena elektriny - sadzba: 113,80 EUR/MWh



»  Prevadzka transformaénych stanic, kablovych rozvodov
(polozka zahrtia naklady spojené s Gdrzbou transformacnych stanic, rozvodov elektriny a ostatné
naklady FNsP F.D.Roosevelta)
Sadzba: 104,91 EUR/rok
(Uvedena sadzba je vypocitana z predpokladanej ro¢nej spotreby 1,367 MWh. Po odsledovani
skuto¢nej spotreby v priebehu fakturaéného obdobia — kalendarneho roka, sa skutoéné naklady

zohladnia vo vylctovani).
* Dar z pridanej hodnoty (20%)
Fakturadné obdobie je dtvrtroné.

Uvedené naklady sa fakturuji vo vyske 1/4 zcelkovej predpisanej sumy (t.j. 26,23
EUR/Stvrtrok) bez DPH.

B/Tepelna energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technicky prepocet na doddvku tepelnej energie.
Reguldcia cien za vyrobu arozvod tepla sa vykondva urCenim maximalnej ceny tepla na
regulatny rok - obdobie kalendarneho roka. Ekonomicky opravnené naklady st néklady
nevyhnutne vynaloZzené na vykondvanie regulovanej Cinnosti. Maximalna cena tepla obsahuje
variabilna zloZku ceny tepla, fixnu zlozku ceny tepla s primeranym ziskom adan z pridanej
hodnoty. Cena tepla podlieha schval'ovaniu Uradom pre reguléciu siet'ovych odvetvi Bratislava.

S u¢innost'ou od 1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie ¢. 0037/2011/T zo dita 21.12.2010
ktorym urcuje pre regulovany subjekt Fakultnd nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska
Bystrica

- variabilnl zlozku maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov
a konecnych spotrebitel'ov okrem domacnosti 0,0544 €/kWh

- fixnu zloZku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom
pre odberné miesta v meste Banska Bystrica 71,6502 €/kW

- DPH podla platnych predpisov (20%)

Zmenu ceny prenajimatel’ v pripade nového rozhodnutia URSO automaticky premietne do
faktury, bez naslednych dodatkov k tejto zmluve.

Néklady za spotrebu tepelnej energie sa fakturujid 1x Stvrtroéne v preddavkoch.
Vyuétovanie preddavkovych platieb sa uskutoéni do 31.méja nasledujiaceho kalendarneho roka
t+n. Vo vylctovani bude odzrkadlena skuto¢né vyroba a rozvod tepla v roku t-n.

Poznamka:

rokom t sa rozumie regulacny rok, na ktory sa urCuje cena,
rokom t-n  prislusny rok predchadzajuci roku t,

rokom t+n  prislusny rok nasledujtci po roku t

(#S)



Podklad k vypoctu:

Prenajata podlahova plocha: 24,80 m’
Vykurovana podlahova plocha: 24,80 m?

Predpokladané mnoZstvo odberu tepelnej energie: 4198 kWh/rok
Pozadovany vykon: 0,88762548 kW/rok
Predpokladané naklady: 348,35 EUR/rok s DPH

C/ Voda - VyG&tovanie spotreby vody je uskuto¢iiované podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 397/2003
Z.z. V ase uzatvarania zmluvy je cena vody 2,3695 €/m’ vratane DPH.

1 pracovnik — 25 m*/rok
1Q=625m’t.j.=14,81 €

Fakturacia sa bude uskutociiovat’ Stvrtro¢ne podla skutoéného poctu pracovnikov.

D/ Odpad — Komunalny odpad
1 pracovnik =20,92 € za rok s DPH

Vypocet: 1 kg odpadu —0,1660 €
1 pracovnik / mesiac — 10,5 kg t.j. 1,743 €
1 pracovnik / rok - 126 kgt.j. 20,92 €
1 pracovnik 31,5kgza1Q t.j. 523 €

Fakturacia sa uskuto¢ni $tvrtrocne podla skutoéného poctu pracovnikov.

Pri akejkol'vek zmene, ktord by ovplyvnila spotrebu vody alebo poplatok za komunalny odpad
(napr. pocet pracovnikov) je ndjomca povinny nahlésit’ tito zmenu prenajimatelovi na referat
vodohospodara a ochrany Zivotného prostredia — tel. 048/ 441 2320.

E/ PauSalne poplatky
- Udr$ba socidlnych zariadeni 9,96 €/mesiac/ bez DPH
3/ N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnutd - vysku ndjomného a sluZieb sndjmom

spojenych na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom na cet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - do 15. dila mesiaca nasledujuceho po obdobi fakturacie.
Faktira sa povaZuje za zaplatenu ditom pripisania jej sumy na GCet prenajimatela. V pripade, Ze
dojde pocas trvania najmu j zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ primerané zvySenie ceny. Ak s tymto zvySenim nebude ndjomca
sthlasit’, m4 prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.



4/ Zmluvné strany sa dohodli na dprave cien prenajimatefom v pripade zmien cenovych
relacii od vyssich dodavatelov ako StVPS-BB, ICEKO-ONYX a pod., pripadne zmien cenovych
predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy.

5/ V pripade omeskania ndjomcu s tthradou ndjomného alebo sluZieb s ndjmom spojenych
mé prenajimatel’ pravo uétovat’ ndjomcovi urok z omeskania podl'a Nariadenia vlady ¢. 586/2008
Z.z., ktorym sa meni a dopitia § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

6/ N4jomca je povinny vZdy do 5. janudra pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky stav
pracovnikov za predchadzajiici kalendarny rok v mesaénom ¢leneni pre kontrolu fakturacie
spotreby vody.
CLIV.
Podnajom

Néjomca nie je oprivneny prenechat’ nebytové priestory, alebo ich Cast’ do podnajmu. Ak
najomca prenecha majetok §tatu do najmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky, je tto zmluva neplatna.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/A  Néjomca je opravneny predmet ndjmu na svoje vlastné ndklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit podla projektovej dokumentacie, ktora prejednd s prenajimatelom. Najomca
moZe realizovat rekonstrukciu, stavebné upravy a technické zhodnotenia aZ po obdrzani
pisomného sthlasu prenajimatel’a a v sulade s pradvnymi predpismi.

B Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonleni platnosti tejto zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov odovzdd najomca rekon$truované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov nijmu s vynimkou Uprav a rekonStrukcii
vykonanych najomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatela.

2/ Prenajimatel zabezpeCuje administrativne, technické, sprdvne sluzby shvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom su prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektrointalacie, reviziu $pecidlnych VZT zariadeni, reviziu protipoZiarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a udrzbu vodovodnej siete, odvod splaSkovej a
dazd’ovej vody.

3/ N4jomca za zaviizuje predmet ndjmu riadne uzivat, chranit’ pred poSkodenim, alebo
znidenim. N4jomca zodpoveda za $kodu nim spdsobent na predmete nijmu nad rdmec beZného
opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 € je ndjomca
povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu.

4/ Néjomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom a prevadzky
schopnom stave aza tymto ufelom je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat' pripadné
technické zhodnotenie predmetu ndjmu po predchédzajicom suhlase prenajimatela z hl'adiska
rozsahu a ceny. Néijomca je pofas doby trvania ndjmu opravneny technické zhodnotenie
nehnutelnosti odpisovat po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade
pred¢asného ukon¢enia nijomnej zmluvy ma najomca ndrok na vyplatenie zostatkovej ceny
technického zhodnotenia predmetu ndjmu.



5/ Za Glelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok najomca na poZiadanie
prenajimatela umoZni vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych
priestorov.

6/ Néjomea si zabezpedi poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch
sam, zabezpeéi si doddvku posty, beznt idrzbu a bezné opravy.

7/ Néjomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpeCnost' technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat' vietky

potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru ¢i inej havarie.

8/ Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali stvis so zmenou ndjomnej zmluvy.

9/ Néajomca je povinny re§pektovat’ zdkaz fajcenia v budovach.

10/ Prenajimatel je povinny zabezpeGovat ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom, najmé zabezpedovat’ plnenie sluZieb uvedenych v ¢l. I1I. zmluvy.

CL VL
Skoné¢enie najmu
1/ Najom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatel’ a ndjomca mdZu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu a ktory

bol dojednany z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak. &. 116/1990 Zb. o ndjme podnéjme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovedna4 lehota je 1 mesiac a poéita sa od prvého diia po doruceni vypovede.

4/ Po skonéeni najmu odovzd4d ndjomca priestory v stave zodpovedajlicom primeranému
opotrebeniu, isté. O prevzati bude spisand zapisnica. Ndjomca sa zavézuje vyrovnat do 10 dni
vsetky svoje zavizky.

5/ Néjom je mozné ukonéit’ aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia zak. €.
116/1990 Zb., zak. ¢. 278/1993 Z.z. a Obgianskym zékonnikom.

2/ Tato zmluva nadobida platnost difiom jej schvalenia MF SR aucinnost dfiom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3/ Zmluva je vypracovand v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrZi prenajimatel, 1 ndjomca
a 1 Ministerstvo financif Slovenskej republiky.



4/ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju podpisali.

V Banskej Bystrici, diia:

Nerossseone [XIYYT P TYYY

zajijomcu § ¥ | Aty a s
Mgr. Jana Hubertova MUDr. Michal Bucek
konatel’ riaditel’ FNsP FDR BB



Ministerstvo financii SR podfa § 13 ods. 10 zakona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov

sthlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou dfia 07.10.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakuitnou nemocnicou s polikiinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica, nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska
Bystrica, ICO 00 165 549 prenajimatelom a obchodnou spoloénostou HUBA, s.r.o., Panska 522, 976 34 Kraliky,
ICO 45513 279 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v celkovej vymere 24,80 m?
ktoré sa nachadzaji v meste a k.. Banska Bystrica na prizemi budovy zapisanej na Sprave katastra Banska
Bystrica v liste viastnictva €. 142 ako stavba sipisné &. 6822 (budova nemocnice) nachadzajlica sa na pozemku
KN-C, parc. €. 2590/7 - zastavané plochy a nadvoria na dobu uréitu, pat rokov odo dia nadobudnutia uinnosti
zmluvy.

V Bratislave 20.12.2011
K spisu &islo: MF/27869/2011-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



