¢.j. 1847/2022/0M
NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,, Obciansky zakonnik )

ClL1
Zmluvné strany
Tato zmluva sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami, a to:

Prenajimatel’: Mesto Nitra
so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
V zastipeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853
bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
Néjomeca: MAXO group, s.r.o.
so sidlom: Vinohradnicka ulica 327, 951 78 Koliflany
v zastpeni: Kristina Mlynekova, konatel’
ICO: 50 950 509
adresa prevadzky: Stefanikova tr. 43, 949 01 Nitra

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra

vlozka ¢.: 43549/N

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK96 7500 0000 0040 2564 9832
(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Cl.2
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1413/1 — zastavané plochy
anadvoria o vymere 13338 m?, k. 0. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, evidovaného v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom na LV ¢. 3681.

2. Prenajimatel’ odplatne prenechiava Najomcovi do uZzivania a N4jomca berie do uzivania cast’
0 vymere 75 m? z pozemku parc. ¢. 1413/1 blizsie $pecifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku tejto
zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu®). Polohové umiestnenie Predmetu ndjmu je vyznacené
na grafickom zobrazeni - kopie z mapy a fotografie, ktoré tvoria neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

3. Ugelom najmu je zriadenie a prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti na letnej terase na Predmete
najmu pred prevadzkou Najomcu ,,LITTLE BURGER®, Stefanikova tr. 43, v Nitre.

CL3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to do 30.10.2022.
Prvym diiom ndjmu je 26.08.2022.

Cl 4
Cena najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 51,34 -€/m%rok (slovom: pitdesiatjeden eur
a tridsat’Styri eurocentov), €o pri vymere Predmetu nijmu 75m? ¢&ini sumu vo vyske
3850,50 €/rok (slovom: tritisicosemstopétdesiat eur a pat'desiat eurocentov).



Néjomné je v zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

2. Najomné za celt dobu najmu bude fakturované v poslednom mesiaci, v ktorom bude tato zmluva
platna, najneskor vSak k 31.12. prislusného roka.

3. Néjomca uhradi pomernt — adekvatnu cast’ najomného za rok 2022, v ktorom tato zmluva nadobudla
ucinnost’, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a v lehote splatnosti stanovenej na
vystavenej fakture, ktora nebude kratsia ako 14 dni odo dia jej vystavenia.

4. Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim zodpovedajicej sumy finan¢nych prostriedkov v plnej
vyske, na ucet Prenajimatel’a, identifikovatel'nych ako platba od Najomcu.

5. Ak najomné nebude uhradené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote, zavizuje sa Najomca zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy, ¢o i len zacaty den
omesSkania. Uhradenim zmluvnej pokuty nie su dotknuté naroky Prenajimatela domdhat sa
uhradenia nahrady pripadnej $kody, ktora mu neplatenim vznikne v plnej vyske.

6. Njjomca sa zavdzuje pocas trvania najomného vztahu zorganizovat’ aspoi jednu kultarnu akciu
v zmysle ¢l. 6. bodu 6. tejto zmluvy. V pripade, ak Najomca uvedeny zavidzok nesplni, tak je povinny
uhradit’ ndjomné vo vyske zodpovedajucej za zaber verejného priestranstva podl'a lokality, ktorej sa
prevadzka nachadza v zmysle § 10 ods. 5 VSeobecného zavizného nariadenia mesta Nitry ¢. 10/2014
0 miestnych daniach (v zneni dodatku ¢.1,2,3 a 4).

7. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze zorganizovanie vopred odsuhlasenej kulturnej akcie odborom
kultary MsU Nitra, sa N4jomcovi zapoéita vo vyske uznanej odborom kultary MsU Nitra do
vyuctovania najomného v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

CL5
Skonc¢enie najmu

1. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a, ak Najomca umiestni na Predmete najmu terasu, ktora
nebude postavena konstrukéné a vizualne v sulade s Rozhodnutim o zvlastnom uzivani
miestnej komunikacie ¢. OD-521/6/2022 (dalej len ,,Rozhodnutie®), S jednomesaénou
vypovednou lehotou, priCom vypovednad lehota zaCina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede,

d) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, ak Najomca bude Predmet najmu uzivat’
vV rozpore so zmluvou, ak porusi niektori zo zmluvnych povinnosti stanovenych v tejto
zmluve, pricom ucinky odstiipenia nastant deii nasledujuci po dni dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni Najomcovi

2. Ak sa pri ukonceni tejto zmluvy zmluvné strany nedohodnu inak, bude N4jomca povinny na vlastné
naklady z Predmetu ndjmu odstranit’ terasu a uviest’ Predmet ndjmu do pdvodného stavu, ato
najneskor:

a) ku diiu zaniku tohto pravneho vzt'ahu, ak najom zanikne z dévodu uvedeného v bode 1. pism.
a) az c) tohto ¢lanku,

b) do 15 dni od zaniku tohto pravneho vztahu, ak ndjom zanikne z dovodu uvedeného v bode 1.
pism. d) tohto ¢lanku,

V opacnom pripade bude N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 3,-
€ (slovom: tri eurd) za kazdy aj zacaty defi omesSkania.

CL6
Ostatné dojednania

1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu riadne a vylu¢ne na ucel, ktory sa v tejto zmluve dohodol.
2. Najomca prehlasuje, ze je mu stav Predmetu najmu znamy a v takomto stave ho aj prebera.



Néjomca sa zavizuje, Ze na Predmete ndjmu nezriadi Ziadne stavby trvalého charakteru, ktoré by
mali za nasledok zmenu charakteru Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje, Ze konstrukéné a vizualne prevedenie docasnej terasy bude v sulade
s Rozhodnutim a overenej dokumentacie Utvarom hlavného architekta. Kopia Rozhodnutia tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zorganizovat’ kultirnu akciu odsuhlasenti odborom kultary MsU v obdobi od
1.1. do 31.12 prislusného roka podl’a harmonogramu kultirnych akcii mesta Nitra.

Néjomca je povinny Stvrtrocne vopred oznamit” harmonogram pldnovanych kultarnych akcii na
odsuhlasenie odboru kultary MsU Nitra.

N4jomca sa zavdzuje, Ze po zorganizovani kultarnej akcie, v sulade s bodmi 6 tohto ¢lanku tejto
zmluvy, preukaze konanie sa kultarnej akcie, plagatom/letakom, aspon jednou fotografiou, a tieto
dokumenty zasle emailom na adresu fercak@msunitra - odboru kultary ana adresu
veselkova@msunitra - odboru majetku MsU Nitra v lehote do 14 dni odo diia konania podujatia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyhlasenia krizového situacie, ktora obmedzi podnikatel'ski
¢innost’ Ngjomcu sa tento najomny vzt'ah preruSuje.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do uzivania inej osoby bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a, s vynimkou fyzickych os6b — klientov komer¢ne uZzivajacich
Predmet najmu.

10.N4ajomca je povinny pocinat’ si tak, aby na Predmete ndjmu nevznikla $koda. V pripade vzniku skod

alebo zavad, ktoré vzniknu na Predmete najmu pocas doby ndjmu, sa Najomca zavizuje odstranit’
tieto na svoje naklady alebo nahradit’ Skody, ktoré sposobil sam alebo ktoré sposobili osoby s nim
spojené. Pre ucely tejto zmluvy sa osobami spojenymi s Najomcom rozumejii osoby, ktoré na
zaklade zmluvného vztahu s Najomcom zabezpecuju pre Najomcu Cinnosti, v dosledku ktorych
moze vzniknut $koda na majetku Prenajimatel’a.

11.Najomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajtce z predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti

pri praci, ochrany majetku a poziarnej ochrany.

12.N4jomca V plnej miere zodpoveda za skody na majetku, za Skody osob, za bezpecnost, zdravie

a poziar na Predmete najmu a v jeho okoli, ktorti svojou ¢innost'ou sposobil.

13.Najomca je povinny zabezpecit’ udrzbu verejného priestranstva v bezprostrednom okoli Predmetu

w

najmu poc¢as doby najmu.

ClL7
Zaverecné ustanovenia

Prengjom Predmetu najmu schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim  uznesenim
¢. 431/2021-MZ zo diia 16.12.2021 v zmysle § 9a) ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluva mdze byt zmenena len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych stran, formou
pisomného dodatku ku zmluve.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informéaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v platnom zneni.
Tato zmluvu v zmysle ¢lanku 6. bod 4. tejto zmluvy zverejnuje :

a) Najomca na svojom webovom sidle a webovom sidle www.crz.gov.sk alebo

b) ak zmluva nie je zverejnenad podla pismena a) tohto ods. do 7 dni odo dia jej uzatvorenia,

modze vypoziciavatel podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

O zverejneni zmluvy podla ¢lanku 6 bodu 4. a 5. tejto zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie
0 zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda Najomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni
zmluvy.
Prilohou tejto zmluvy je Rozhodnutie o uzivani miestnej komunikacie ¢. OD-521/6/2022.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inymi zavéznymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu. Najomca

obdrzi 1 vyhotovenie a Prenajimatel’ obdrzi 4 vyhotovenia.


http://www.crz.gov.sk/

10.Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich skuto¢nej,
vaznej a slobodnej vole, nebola uzatvorena pod natlakom ani za napadne nevyhodnych podmienok
¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Prenajimatel’: Najomca:
V Nitre dia 20:98:2022 ... V Nitre dia 95192022 ..
Marek Hattas Kristina Mlynekova

primator mesta konatel



MESTO NITRA

Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

¢islo spisu: OD-521/6/2022
v Nitre 17.08.2022

Rozhodnutie o zvliStnom uZivani miestnej cesty

Mesto Nitra ako prisludny cestny spravny organ podla ustanovenia § 3, ods. 2 zikona &.
135/1961 Zb. o premavke na pozemnych komunikicidch (cestny zédkon) v zneni neskorfich zmien
a doplnkov, po sthlasnom stanovisku Krajského dopravného in¥pektordtu KR PZ KDI Nitra vydanom
v zépisnici &. 64/2022 zo difa 27.07.2022 a sihlasnom stanovisko spravcu miestnych ciest — Strediska
mestskych sluZieb Nitra, & SMS-107u/2022-002 v zmysle § 8 ods. 1 cestného zékona

povol’uje

o zvla¥tne uZivanie &asti miestnej cesty STEFANIKOVA TRIEDA, é&ast’ parc, ¢. 1413/1, k.i.
Nitra, obec Nitra z ddvodu realizicie terasového sedenia v zmysle prilo¥eného overeného
nikresu, ktory je uvedeny v prilohe..

ZIADATEL: MAXO group, sr.0. .
Vinohradska 327
951 78 Kolifiany

Termin zvla§tneho uZivania: od 17.08.2022 do 31.12.2022
Toto povolenie sa vyddva za nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel je povinny dodrat’ &asové obdobie trvania zvl4stneho uZivania a zéber plochy
maximélne 75 m® na miestnej ceste Stefinikova trieda v zmysle priloZzeného overeného
ndkresu, ktory je uvedeny v prilohe.
2. KDIKR PZ NR si na zdklade aktualneho vyvoja dopravnej situdcie vyhradzuje pravo na zmenu.
doplnenie alebo zru¥enie zvlé§tneho uZivania, ak si to vyZiada vereiny zéujem alebo situdcia vo
vztahu k bezpetnosti a plynulosti cestnej preméavky.
3. Sprévca miestnych ciest - Stredisko mestskych sluZieb Nitra so sidlom Janka Kril’a 122,
949 01 Nitra vydalo sihlasné stanovisko & SMS-107u/2022-002 zo diia 27.07.2022 za
dodriania podmienok stanovenych Utvarom hlavného architekta MsU Nitra
a podmienky, Ze je potrebné v pripade, Ze pod priestorom sedenia sa nach4dza zariadenie
inZinierskych sieti, Ziadatel je povinny v pripade poruchy zabezpedit’ neustily pristup
Kk tomuto zariadeniu.
4. Zabezpetit ochranu iastnikov cestnej preméavky v zmysle platnej legislativy a neustalu &istotu
verejného priestranstva.
5. Zodpovedny za dodrzanie uvedenych podmienok bude za ¥iadatea — MAXO group, s.r.o.,
Vinohradska 327, 951 78 Koliiiany, kontakt : Kristina Mlynekova, tel: 0911 516 563.
6. ZvlaStne uZivanie je definované v rozsahu vydanej zépisnice OD &, 64/2022 zo diia 27.07.2022,
podl’a odsthlaseného navrhu.
7. Podmienok stanovenych Utvarom hlavného architekta, MsU Nitra:
® terasa vtvare pravouhlého lichobeznika rozmerov podstdv 14 000 mm a 11 000 mm
s vySkou 6000 mm bude prevedens podla priloZenej Utvarom hlavného architekta overenej
dokumenticie,

® terasu umiestnit’ priamo na upravenii vozovku, doplnent vhodnou kvetinovou vyzdobou
v prenosnych nadobéch,

Adresa: Mestsky iirad tel: (037) 650 22 50, 650 21 11  fax: (087) 6502 331
Stefanikova tr. 60 SO
950 06 Nitra



¢ sortiment odpora¢anych rastlin do mobilnych nadob: krudpén, tis, zmes letniCiek, zmes
trvaliek, okrasné travy,

e polas celého obdobia trvania terasy je jej majitel’ povinny zabezpe&it' vietky opatrenia
potrebné pre optimalny vyvoj a rast stromu situovaného v jej pddoryse — zélievka (1x do
tyZdiia 50 1 vody), opora, ochrana kmeia a pod.,
umiestnenie prenosnych ,,A“ putaov je mozné iba v priestore terasy v max. potte 1 ks,
prekrytie plochy terasy rie$it’ formou slnednikov v prirodnych farbich bez reklamnych
Nipisov.

e Dotasné terasy neméZu byt’ vybavené zariadeniami napojenymi na sietové systémy, ktoré
by prekaZzali chodcom, pdsobili by neesteticky, pripadne by mohli byt zdrojom
netistt (kable, odpadové potrubia, hadice a pod.).

8. Mesto Nitra si vyhradzuje pravo uréené podmienky kedykol'vek doplnit’ alebo zmenit’, ak si to
vyZaduje vieobecny zdujem.

9. Mesto Nitra si na zdklade aktuélneho vyvoja dopravnej situdcie vyhradzuje privo na zmenu,
doplnenie alebo zrusenie zvlastneho uZivania, ak si to vyZiada verejny zaujem alebo situacia
vo vztahu k bezpe&nosti a plynulosti cestnej preméavky.

Za nedodrZanie podmienok uvedenych v rozhodnuti bude ZiadateFovi uloZeny sank&ny postih podfa. §
22a zdkona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon).

Tymto rozhodnutim sa zrufuje rozhodnutie & OD-521/4/2022 zo diia 29.07.2022 a nahridza sa
novym rozhodnutim & OD-521/6/2022 zo diia 17.08.2022, pri¢om Ziadatel’ sa nemeni.

Odovodnenie

Na Mestsky trad v Nitre bola dita 12.07.2022, ako prislu$nému cestnému spravnemu organi,
doruena Ziadost' spolo&nosti MAXO group, s.r.o. so sidlom Vinohradska 327, 951 78 Kolifiany
o vydanie sthlasu na zvlagtne uzivanie miestnej cesty Stefanikova trieda v Nitra, za tidelom realizovania
terasového sedenia.

Sthlas so zvlastnym uZivanim uvedenej miestnej cesty v stanovenom termine bol zo strany
Krajského dopravného inSpektoratu KR PZ v Nitre dany sihlasnym stanoviskom uvedenym v zépisnici
OD &. 64/2022 zo dila 27.07.2022.

Sthlas so zvlastnym uZivanim miestnej cesty v stanovenom termine bol zo strany spravcu
miestnych ciest - Strediska mestskych sluZieb Nitra so sidlom Janka Krala 122, 949 01 Nitra dany
suhlasnym stanoviskom &. SMS-107u/2022-002 zo diia 27.07.2022.

Ziadate!’ uhradil sprévny poplatok v zmysle polozky 82 Zakona &. 145/1995 Z.z. o sprivnych
poplatok a v stilade s cennikom spravnych poplatkov mesta Nitry, vo vyske 120,00 €, diia 12.07.2022 v
pokladni MsU pod ¢&islom 5361.

Tymto rozhodnutim sa zruSuje rozhodnutie & OD-521/4/2022 zo diia 29.07.2022 a
nahridza sa novym rozhodnutim & OD-521/6/2022 zo diia 17.08.2022, pri¢om Ziadatel’ sa nemeni.
Uvedené bolo vyvolané z dévodu zmeny ziberu plochy z pdvodnych 102m? na novych 75m?, &o
bolo spdsobené z dévodu realizovania vodorovného dopravného znadenia &. 620 — VySrafovany
priestor.

Na z4klade vy&3ie uvedeného tunajii tirad Ziadosti vyhovel za dodrZania podmienok uvedenych
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Voti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorucenia.
Odvolanie sa podéava Mestu Nitra, Mestsky tirad Nitra, odbor dopravy, Stefanikova 60, 950 06 Nitra.
Toto rozhodnutie je preskiimatelné stidom aZ po vyterpani riadnych opravnych prostriedkov.

b —
Adresa: Mestsky tirad tel: (037) 656.22 50,65
Stef4nikova tr. 60 -

930 06 Nitra



Priloha
Overeny zékres zaberu ploch — terasa Little Burger

Rozhodnutie sa dorudi

1. MAXO group, s.r.0., Vinohradska 327, 951 78 Kolitiany

2. Krajské riaditeI'stvo policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat PZ Nitra, Pieskovéa 32, 949
01 Nitra

3. OR ODI PZ Nitra, Piaristicka 5, 94901 Nitra

4. Mestska policia, Cintorinska 6, 94901 Nitra

Adresa: Mestsky Grad tel: (037) 650 22 50, 650 21 11  fax: (087) 6502 331
Stefnikova tr. 60
950 06 Nitra
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spésobild osoba.





