Zmluva o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam

MEDZI

HERMES IPs. 1. 0.

Mesto Turcianske Teplice



Zmluva o zriadeni
zaloZzného prava k nehnutelnostiam
(dalej len ,,Zmluva")
uzavretd podla ust. § 151a a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (Obciansky zdkonnik) medzi:

Zmluvnymi stranami:

ZalozZny veritel: Mesto TurCianske Teplice

so sidlom: Partizanska 413/1, 039 01 Turcianske Teplice, Slovenska republika
Statutarny organ: Mgr. Igor Hus, primator mesta

ICO: 00 317 004

DIC: 2020595093

(dalej len ,,zalozny veritel™)

a

Zalozca: HERMES IPs. r. 0.

so sidlom: Tallerova 4, 811 02 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto,
Slovenska republika

Statutarny organ: Igor Pastierik, konatel spolo¢nosti

ICO: 31444 300

ICDPH: SK2020468736

Zapis v OR/ZR: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 116631/B

(dalej ako ,,zaloZca™ alebo aj ako ,,zalozny dlZnik™)
(spolu z&loZny veritel'a zaloZca aj ako ,,zmluvné strany™ alebo kazdy jednotlivo ako ,,zmluvnd strana™)

PREAMBULA

(A) zmluvné strany uzavreli diia 16.8.2022 Kapnu zmluvu s pravom spatnej kipy, na zaklade
ktorej zaloZzny veritel ako predavajuci previedol na zalozcu ako kupujuceho vlastnicke pravo
k nehnutelnostiam - pozemkom, ktoré su Specifikované v ¢l. | tejto Zmluvy (dalej len ,,KGpna
zmluva™);

(B) zmluvné strany maju zaujem zabezpeCit pripadné pohladavky zaloZného veritela voci
zéloZcovi, ktoré moézu vzniknat' v budicnosti podlfa Kapnej zmluvy na zaplatenie dohodnutej
zmluvnej pokuty spolu s trokom z omeSkania v stlade s €l. VI. Kipnej zmluvy tym, Ze zriadia
na zéklade ich vzajomnej dohody zaloiné pravo k nehnutelnostiam Specifikovanym vel.
| tejto Zmluvy (dalej len ,,z&loZné pravo");

A KEDZE za GCelom naplnenia zaujmu zmluvnych stran uvedeného vyssie a zabezpedenia
pohladavky zalozného veritela vyplyvajldcej z Klpnej zmluvy ma zéloZca zaujem
zriadit' v prospech zalozného veritela zalozné pravo k predmetnym nehnutelnostiam;

Strana 2 (celkom 8)



A KEDZE sa zmluvné strany dohodli, Ze z&lozné prévo bude zriadené v prospech zélozného

PRETO

/V/

12/

13/

/1/

veritela ako doCasné, t.j. na dohodnutl dobu do splatenia zabezpeCenej pohladavky
vyplyvajucej z Kipnej zmluvy, resp. do zéniku zaloZného prava, ato na zéklade
podmienok a postupom uvedenym v Kupnej zmluve a tejto Zmluve;

zmluvné strany uzavreli tato Zmluvu s nasledovnym obsahom:

Clanok |
Uvodné ustanovenia

Zalozca je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajacich sa v k.0 TurCianske Teplice,
obec a okres Turcianske Teplice, ktoré st evidované na LV 2732 ako:

parcela C-KN ¢. 107/181, druh pozemku: trvaly trdvny porast, o vymere 287 m2,
parcela C-KN ¢. 108/3, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 337 m2,
parcela C-KN ¢&. 109/2, druh pozemku: trvaly travny porast, ovymere 75 m2,
parcela C-KN ¢. 110/4, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 71 m2,

parcela C-KN €. 112/11, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 3 078 m2,

(dalej spolu len ,,Nehnutelnosti* alebo aj ,,zaloh").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom a Ucelom tejto Zmluvy je zriadenie zéloZného
prdva k Nehnutelnostiam Specifikovanym v odseku /17, ktoré bude sluZit na zabezpeCenie
pohladavok uvedenych v odseku /3/ tohto ¢lanku Zmluvy.

Pre UCely tejto Zmluvy sa zabezpeCovanymi pohladavkami z&loZzného veritela voci zalozZcovi

rozumeju:

(@) sucCasné a buduce pohladavky zaloZzného veritela voci zaloZcovi na zaplatenie zmluvnej
pokuty spolu s prislusenstvom podla ¢l. VI. ods. 3 Kipnej zmluvy; a

(b) pohladévky z&loZného veritela na uhradenie pripadnych urokov z omeSkania pre pripad,
ak si zalozca nesplni svoju povinnost' zaplatit' zaloZznému veritelovi dohodnutt zmluvnd
pokutu riadne a v€as v zmysle Kipnej zmluvy; a

(c) pohladéavky zaloZzného veritela voCi zaloZcovi na uhradenie nakladov vzmysle tejto
zmluvy spojenych s vykonom z&lozného prava;

(dalej pre vSetky uvedené pripady spolocne a/alebo ktorykolvek z nich ako ,,Pohladavka™).

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy zriaduje zaloZca v prospech zaloZzného veritela z&lozné pravo
k Nehnutelnostiam, ktoré sliZzi na zabezpeCenie Pohladavky z&lozného veritela voCi
zéloZznému dlZnikovi, ktord mdze vzniknat v buducnosti na zéklade Kupnej zmluvy, a to pre
pripad, ak Pohladavka nebude riadne avcas splnena, pricom zalozny veritel toto zélozné
pravo prijima. Kopia Kapnej zmluvy je neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy.
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12/

13/

14/

/5/

/6/

/V/

12/

Zaloznym pravom zriadenym touto Zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia § 151c ods.
2 Obcianskeho zakonnika Pohladavka zalozného veritela, ktord moze vzniknlt v budlcnosti za
nasledovnych podmienok:

Zaloznému veritelovi vznikne pohladavka voci zaloZcovi na zaplatenie zmluvnej pokuty
v stlade s €l. VI. ods. 3. Kipnej zmluvy.

Z&lozné préavo k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy vznikne diiom pravoplatnosti povolenia
vkladu z&loZzného préva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti Okresnym Gradom

Turcianske Teplice, katastralny odbor.

Za tymto ucelom sa zéloZca zavazuje podat navrh na vklad zalozného préva do katastra
nehnutelnosti bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 3 (troch) pracovnych dni odo dia
nadobudnutia GCinnosti tejto Zmluvy. Poplatkova povinnost spojend s ndvrhom na vklad
z&lozného préava do katastra nehnutelnosti zatazuje zaloZcu. Z&loZca sa zavézuje o podani
ndvrhu na vklad zaloZzného préva do katastra nehnutelnosti oboznémit z&lozného veritela, a to
tak, Ze mu zaSle kopiu podania navrhu s odtlackom Uradnej pecCiatky a/alebo kopiu potvrdenia
o elektronickom podani tohto nédvrhu. V pripade, ak z&loZca nepoda névrh na vklad zaloZzného
prava do katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy v urcenej
lehote, méZe podat z&loiny veritel sdm néavrh na vklad zalozného prava do Kkatastra
nehnutelnosti na néklady zaloZcu.

ZaloZny veritel vyhlasuje, Ze prava zodpovedajuce zaloznému pravu k Nehnutelnostiam, ktoré
sa zriadi na zéklade tejto Zmluvy k predmetu z&lozneého prava prijima ako zalozny veritel
v prvom rade.

Zmluvné strany st povinné poskytnat si navzajom a/alebo prislusnému Okresnému Uradu
potrebnu sucinnost v katastralnom o konani o navrhu na vklad podfa tejto zmluvy, a to najma,
ale nie vylucne v pripade prerusenia katastralneho konania.

Clanok Il
Trvanie a zanik zaloZzného prava

Zmluvné strany sa dohodli na trvani zalozného prava do Casu, pokial nebude Pohladavka
zéloZzného veritela vyplyvajaca z Kapnej zmluvy v celom rozsahu splatena alebo pokial
neddjde k inému zéaniku zaloZzného prava v zmysle odseku /2/ tohto ¢lanku.

Z&lozné pravo okrem pripadu podla odseku /17 tohto ¢lanku zanika aj:

a) vzdanim sa zaloZzného préva zo strany zaloZzného veritela,

b) zanikom zabezpecenej Pohladavky,

¢) zanikom vSetkych veci, prav alebo inych majetkovych hodn6t, na ktoré sa zalozné pravo
vztahuje,

d) uplynutim ¢asu, na ktory bolo zaloZzné pravo zriadené,

e) diiom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia mesta Turcianske Teplice
ako prislusného stavebného dradu, ktorym tento povoli uZivanie vybudovaného
Néakupného areélu Specifikovaného v Kapnej zmluve na Nehnutelnostiach alebo ich
urcenej ¢asti na dohodnuty Ucel,

f) inym spésobom dohodnutym medzi zmluvnymi stranami alebo vyplyvajacim z
osobitného predpisu,

g) ak sa vykonalo bez ohfadu na rozsah uspokojenia zalozného veritela a tento takéto
uspokojenie bez vyhrad prijal.
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/3/ V pripade, ak nastane dovod zéniku zaloZzného prava podia pism. e) tohto ¢lanku v Case existencie

/V/

12/

13/

14/

/5/

/6/

17/

zabezpecenej pohladévky, zalozné pravo podla tejto zmluvy nezanikne skor, ako déjde k zaniku
zabezpecenej Pohladavky.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych strén

ZaloZca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze k zalohu ku diiu uzavretia tejto Zmluvy nie je zriadené iné
z&lozné pravo a nebol podany navrh na vklad iného zaloZzného prava k zalohu do katastra
nehnutelnosti.

Zalozca vyhlasuje, Ze zaloh nie je zataZeny vecnym bremenom alebo inymi tarchami
s vynimkou tych, ktoré st ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy zapisané v katastri nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozZca, ako aj jeho pripadny pravny néstupca alebo dalsi
majitel zalohu je opravneny na zalohu realizovat dohodnuty investiCny zamer vystavby
Nakupného aredlu a so zalohom nakladat beZznym spdsobom. Je vSak povinny zdrzat sa
vSetkého okrem beZného opotrebovania, ¢im by mohol hodnotu z&lohu zmensit.

Ak z&loZca nesplini Pohladavku zaloZzného veritela riadne a v€as, zalozny veritel je opravneny
zaCat' s vykonom zéloZzného prava len po predchadzajiucom pisomnom vyzvani na dodatocné
splnenie Pohladavky v primeranej lehote alebo na odstranenie poruSenia povinnosti, ktoré
zakladaju pravo uplatnit si Pohladavku. V rdmci vykonu zalozného préva sa zalozny veritel
moZze uspokojit:

() predajom nehnutelnosti ako z&lohu podfa zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbéch,

(i) v réamci vykonu rozhodnutia podla Exeku¢ného poriadku,

(i) predajom nehnutelnosti osobne alebo prostrednictvom realitnej kancelérie, priCom je
opravneny predat’ zéloh priamo akejkolvek tretej osobe, pokial dosiahne dohodu o
kipnej cene minimalne vo vySke 80 % z hodnoty z&lohu urcenej podia znaleckého
posudku, vypracovaného na néklady zaloZcu,

(iv) tak, Ze bude uzatvorend dohoda, na zaklade ktorej sa zéloZny veritel méZze uspokojit
tym, Ze nadobudne vlastnicke prévo k zalohu, a to za hodnotu zodpovedajdcu minimalne
vySke 80 % z hodnoty zalohu, urenej na zaklade znaleckého posudku, vypracovaného na
naklady zalozcu.

Zacatie vykonu zaloZzného préva je zalozny veritel povinny pisomne vopred oznémit zaloZcovi.
ZaloZca sa zavézuje, Ze po oznameni o zaCati vykonu zalozného prava nesmie bez suhlasu
zélozného veritela zaloh previest na tretiu osobu.

Z&loZny veritel je opravneny predat zaloh aZz po uplynuti 30 dni od dorucenia pisomného
ozndmenia o zaCati vykonu zalozného prava. V pripade, ak si zaloZca neprevezme alebo
odmietne prevziat oznamenie o zaCati vykonu zaloZzného prava, ma sa za to, Zze oznamenie
bolo zaloZcovi dorucené v def, ked'sa toto ozndmenie dostalo do dispozi¢nej sféry zaloZcu.

Z&lozca je povinny strpiet vykon zaloZného prava. Pri vykone zaloZzného prava sa zaloZca
zavazuje poskytnat’ zaloznému veritelovi potrebna sucinnost. Najma je povinny poskytnat
z&loznému veritelovi vSetky doklady vztahujice sa na zaloh, ako aj spristupnit zaloh
z&loznému veritelovi a tretim osobam, ktoré prejavia zaujem o zaloh.
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/8/

/9/

/10/

/1/

112/

/13/

/1/

12/

13/

Z&loZny veritel sa zavézuje pri vykone zaloZného prava postupovat s néleZitou odbornou
starostlivostou, najma je povinny postupovat tak, aby sa zaloh predal za cenu, za ktor( sa
rovnakd alebo porovnatelnd nehnutelnost predava, vychadzajuc zo vSeobecnej ceny
nehnutelnosti.

Z&lozny veritel sa zavézuje pisomne informovat zaloZzcu o priebehu vykonu z&lozného préva,
vratane vietkych skutofnosti, ktoré m6zu mat vplyv na cenu zélohu pri jeho predaji.

Z&lozny veritel je povinny podat zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zaloZzného préva, a to bez
zbyto¢ného odkladu po predaji zalohu. V pisomnej sprave uvedie zaloZny veritel najméa udaje
o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, ako aj o nakladoch vynaloZzenych na
predaj zalohu.

V pripade, ak vytazok z predaja prevySuje hodnotu zabezpeCenej Pohladavky podfa tejto
Zmluvy, vratane jej prisluSenstva a dalSich preukazatelne vynaloZenych nékladov, ktoré
vznikli zaloznému veritelovi pri vykone zaloZného prava, zavézuje sa zaloZny veritel tento
rozdiel bez zbyto¢ného odkladu vréatit zalozcovi.

V pripade, ak zabezpetend Pohladavka bude riadne av€as splnenda, zélozny veritel sa
zavazuje vystavit' zaloZcovi pisomnu kvitanciu (potvrdenie o zaniku zaloZzného prava a suhlas
s jeho vymazom) bez zbytotného odkladu po splneni zabezpec€enej Pohladavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak dbéjde zaniku z&loZzného prava podia ¢l. lll tejto Zmluvy,
navrh na vymaz zalozného prava k Nehnutelnostiam je povinny podat zalozny veritel bez
zbyto¢ného odkladu po zéniku zalozného préva, inak je tak opravneny urobit' na z&loZca na
néklady zalozného veritela.

Clanok V
Vyhlasenia zmluvnych stran

Ak pocas trvania zalozného prava podla tejto Zmluvy dbjde k podstatnej zmene okolnosti, za
ktorych zmluvné strany uzatvorili tato Zmluvu, zmluvné strany zavézuju rokovat o zmene
prislusnych ustanoveni Zmluvy, pricom su povinné postupovat v dobrej viere s prihliadnutim
na rozumné a spravodlivé usporiadanie vztahov medzi stranami a funkéné vyuZitie predmetu
zmluvy a okolitych pozemkov v stlade s platnou reguléciou Uzemia.

Zmluvné strany vyhlasuji a potvrdzuju, Ze zalozné pravo zriadené na zéklade tejto Zmluvy
prechddza na prévnych nastupcov zéloZcu v celom rozsahu a pdsobi tak aj voCi kazdému
dalSiemu vlastnikovi zaloZzenych Nehnutelnosti az do jeho zéniku. Z&aloZny veritel nie je
opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu z&loZzcu previest zabezpeCenu
Pohladavku do vlastnictva tretej osoby, zriadit ku nej zalozné pravo alebo ju vloZit ako vklad
do podnikania tretej osoby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloica je aj po vzniku z&loZného prava opravnenym
uZivatefom a drzitelom Nehnutelnosti podia tejto Zmluvy a bude mat zabezpeCeny plny
a nerudeny pristup k predmetu zaloZzného prava ako vlastnik Nehnutelnosti, na ktorych sa
zélozné prévo zriaduje, priom bude oprévneny dalej parcely tvoriace zaloZené
Nehnutelnosti delit alebo geometrickym planom upravovat a nésledne alokovat
s prihliadnutim na dohodnuty investicny zamer na Nehnutelnostiach a s reSpektovanim prav
zéloZného veritela vyplyvajucich zo zaloZzného préava vzniknutého na zéklade tejto Zmluvy
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V/

12/

13/

V/

12/

Clanok VI
Dorucovanie

Akékolvek oznédmenie, Ziadost, vzdanie sa prava, suhlas, schvélenie alebo akékolvek in&
komunikacia, ktor4 sa vyZaduje alebo je povolend podla tejto Zmluvy (v tejto Zmluve len
»,0znamenie"), bude urobend v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa povaZovat za
doruCent, ak bude doruena osobne alebo poStou doporuenou listovou zésielkou s
dorucenkou a poStovnym vopred uhradenym prislusnym odosielatelom, lokélne alebo
medzindrodne uznavanym kuriérom na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu
v odsekoch 2 a 3 tohto €lanku alebo na tak( inG adresu, ktord bude pisomne oznamena
zmluvnej strane odosielajicej Oznamenie najmenej 5 (pét) pracovnych dni vopred. V pripade
neuspesného dorucenia Ozndmenia doporucenou listovou zasielkou sa treti defi uloZenia
zésielky na poste bude povaZovat za defi riadneho dorucenia. Akékolvek Oznamenie podfa
tejto Zmluvy bude povaZované za riadne dorucené aj vtedy, ak adresat odmietne prevziat
takéto Oznamenie.

DoruCovacia adresa zalozného veritela pre ucely tejto Zmluvy je nasledovna:

Mesto TurCianske Teplice
Partizanska 413/1
039 01 Turcianske Teplice, Slovenska republika

do rak: Magr. Igor Hus, email: primator@turciansketeplice.sk
Dorucovacia adresa zaloZcu pre ucely tejto Zmluvy je nasledovna:

HERMES IPs. r. 0.
so sidlom Tallerova 4
811 02 Bratislava — mestska Cast' Staré Mesto

do ruk: Igor Pastierik, email: ipastierik@benystav.sk

Clanok VI
Dalsie dojednania

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo sCasti platné alebo Gginné alebo
neskor stratia platnost alebo G€innost, nie je tym dotknutad platnost a ani Gcinnost ostatnych
jej ustanoveni. Namiesto neplatnych, pripadne neG€innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZzuje zmyslu a
ucelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva spolu s prislusnymi dokumentmi, na ktoré tato Zmluva odkazuje, predstavuje
celd dohodu medzi zmluvnymi stranami v savislosti a s ohladom na transakcie touto Zmluvou
zamyslané a vztahy touto Zmluvou zaloZené a nahrddza vSetky predchadzajice Ustne a
pisomné dohody alebo dojednania medzi zmluvnymi stranami. Pokial tato Zmluva
neustanovuje inak alebo pokial zmluvnymi stranami nie je vyslovne pisomne dojednané inak,
tito Zmluvu mozno menit a dopifiat vyluéne pisomnym dokumentom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami, v ktorom bude vyslovne uvedené, ze meni, dopitia alebo ukonguije tito
Zmluvu.
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13/

/V/

12/

13/

14/

/5/

Tato Zmluva bude z&vdzna pre zmluvné strany a ich prislusnych pravnych nastupcov a
povolenych postupnikov.

VIl
Zavere€né ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy
bude original a vSetky budl predstavovat jeden a ten isty dokument. 1 Qeden) rovnopis tejto
Zmluvy s Gradne overenym podpisom osoby opravnenej konat' v mene zélozcu obdrZi zalozny
veritel a z&loZca obdrzi tieZz 1 (jeden) rovnopis. 2 (dva) rovnopisy Zmluvy s Gradne overenym
podpisom osoby oprévnenej konat v mene zaloZcu budd sluZit ako priloha névrhu na vklad
zélozného préva do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa tymto zavédzuju, Ze vynaloZia vSetko Usilie na urovnanie akychkolvek
sporov medzi zmluvnymi stranami, vzniknutych ztejto Zmluvy a/alebo v slvislosti s fiou
zmierom. Ak zmluvné strany nevyrieSia akykolvek spor zmierom, bude takyto spor vratane
otdzok platnosti, vykladu, realizacie ¢i ukonCenia prav vzniknutych z tejto Zmluvy, rieSeny
vecne a miestne prislusnym vSeobecnym slovenskym studom.

Tato Zmluvu je mozné menit a dopifat len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva je pravne zavazna aj pre
pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia podfa osobitného predpisu. Ustanovenim
predchadzajlcej vety nie je dotknutd Gcinnost vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do
katastra nehnutelnosti, ktord nastane dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného Uradu v Turcianskych Tepliciach, katastralny odbor o povoleni vkladu zaloZzného
prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti v prospech zaloZzného
veritela.

Zmluvné strany vyhlasuju Ze ich zmluvna volnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzend a Ze si
tato Zmluvu precitali, vzdjomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju
slobodne, vazne, dobrovolne, s urcitostou, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok vlastnoru¢ne podpisali a st si plne vedomé nasledkov z nej vyplyvajucich.

V Turgianskych Tepliciach,................ V Turcianskych Tepliciach,.................

Zalozny veritel: Zalozca:

V mene: V mene:
Mesto Turcianske Teplice HERMES IPs. 1. 0.

Igor Pastierik

primator mesta konatel spoloCnosti
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