Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1159/5/2022

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Ing. Milo§ Macega M+M
sidlo: 949 05 Nitra, Novozamocka 67/2
ICO: 22678638 DIC:1020401228 |IC DPH: SK1020401228
Bankové spojenie: SLSP Nitra
Cislo G&tu: 0232086018/0900
v zastupeni: Ing. MiloSom Macegom
telefonicky kontakt: +421905512558
zapisana v Zr Obu v Nitre &. 403-6546

a

2. Najomca: Technicka inSpekcia, a.s.
sidlo: Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
ICO: 36 653 004, DIC: 2022210608, IC DPH: SK2022210608
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu.: SK55 8180 0000 0070 0026 0365
v zastupeni: Ing. FrantiS8ek Kavecky, predseda predstavenstva
telefonicky kontakt: 02/49 208 100
zapisana: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka Cislo: 3919/B

I. Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v meste Nitra, kat. Uz.
Nitra, zapisané na LV ¢&. 1718, v administrativnhej budove, na Vajanského ulici, sup.
¢. 1552, orientatné Cislo 3, na parc. €. 2183 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 234 m?. Kopia listu vlastnictva ¢. 1718 tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy. Grafické
znazornenie priestorov, ktoré su predmetom najmu, tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi k uzivaniu nebytové priestory -
objekt o celkovej vymere 484,14 m? nachadzajlci sa na Vajanského ulici. Predmetom
prenajmu je aj Cast oploteného nadvoria sluziaca na parkovanie s maximalne 40
parkovacimi miestami urCenymi pre potreby najomcu. Predmetom tejto zmluvy je aj
poskytovanie sluzieb suvisiacich s najmom.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny disponovat s predmetom najmu
a prenechat ho najomcovi do prenajmu.

4. Najomca prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je s technickym stavom
predmetu najmu riadne oboznameny, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a
sposobily na riadne uZivanie v sulade s G&elom najmu podra Cl. Il tejto zmluvy, a Ze
s takymto stavom predmetu najmu bez vyhrad suhlasi.

II. Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi nebytové priestory podla tejto zmluvy za ucelom
podnikania podfa predmetu ¢innosti zapisaného v obchodnom registri najomcu.



lll. Doba trvania najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 1.10.2022
do 30.9.2027.

Zmluva sa uzatvara s opciou na dalSich 5 rokov, s tym Ze najomca si ju méze uplatnit
najneskor 3 mesiace pred skonéenim zmluvne dohodnutej doby trvania najmu. Opciu
mozno uplatnit aj opakovane.

IV. Najomné a sluzby

. Vy8ka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vysSke 3 500,-
EUR/mesiac (slovom: ftritisicpatsto euro mesacne) bez DPH. Pri elektronickej
fakturacii jednotlivych splatok najomného sa tato suma zvySuje o prislusné percento
DPH v sulade s platnymi predpismi. Najomca prehlasuje, Ze je platcom DPH.
Najomné uvedené v bode 1 tohto Elanku je splatné vopred a plati sa najneskér do
20. dna mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu za obdobie ktorého sa
najomné plati a to prevodom na uCet prenajimatefa €. uétu:
SK5211000000002624291597 vedeny v Tatrabanke pobocCka Nitra, a to na zaklade
dokladu k uhrade, vystaveného prenajimatelom, doru¢eného najomcovi najneskér do
1. dila mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ngjom plati.
Najomca bude nad ramec najomného hradit’ prenajimatelovi naklady za poskytnuté
sluzby spojené s najmom: spotrebovana elektricka energia, vodné a stoéne,
spotrebovany plyn na vykurovanie, odvoz odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny prenajimatelovi uhradit nim
skuto€ne spotrebované energie, ktoré musel prenajimatel uhradit prisluSnym
dodavatelom energii na zaklade dodanych faktur — v Case uzavretia zmluvy je
dodavatelom plynu a elektrickej energie spolo¢nost ZSE Energia, a.s., so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratislava a dodavatefom vody Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost a.s. so sidlom Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra. Dokladom
ceny energie spotrebovanej najomcom budu jednotlivé faktury od dodavatelov.
Vyuctovanie skutonej spotreby energie bude vykonané mesacne, podla odpoctu
elektromeru a plynomeru na zaklade faktury doru€enej od dodavatefa energie.
Faktura pre najomcu bude vystavena do 15 dni od obdrzania faktury od dodavatela
energie a jej prilohou bude faktura vystavena dodavatefom energie. Splatnost faktury
bude 14 dni odo dna jej vystavenia. Kazda faktura bude obsahovat nélezitosti v
zmysle platnej legislativy.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou najomného, ¢i faktar za
sluzby v zmysle tejto Zmluvy, prenajimatel ma pravo uplatnit’ voci najomcovi Urok z
omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

V. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny umoznit a zabezpeit riadne uzivanie predmetu najmu
najomcom a vystavovat najomcovi faktury v zmysle €lanku IV tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat' plnenie tejto zmluvy najomcom a vyzadovat jej
dodrziavanie poCas celej doby trvania najmu, ako aj kontrolovat stav prenajatych
priestorov. O termine vykonania kontroly je povinny informovat najomcu aspon 1
pracovny def dopredu. Kontrolu méze vykonat iba za pritomnosti zastupcu najomcu,
a to len v takom rozsahu, aby nedoslo k ohrozeniu obchodného tajomstva najomcu,
k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informacii o najomcovi a jeho klientoch, ako aj
akémukolvek ohrozeniu majetku najomcu, resp. klientov najomcu.
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V pripade nahlasenia Skody, resp. poistnej udalosti nadjomcom, podnikne prenajimatel
nevyhnutné kroky na odstranenie prekazok v prevadzkovani prenajatych priestorov
na dohodnuty ucel. Prenajimatel ma predmetnd nehnutelnost poistenu — potvrdenie
o poisteni tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

V pripade mimoriadnej Zivelnej udalosti resp. pozZiaru, v zaujme ochrany majetku
najomcu a prenajimatefa, ma prenajimatel na zaklade tejto osobitnej dohody pravo
vstupit do prenajatych priestorov podla tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné uUpravy, prip. iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatefl
povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy (organu samospravy) vykonat
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto
pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.
Prenajimatel je povinny zabezpe€it audrziavat vriadnom technickom
a prevadzkyschopnom stave cely objekt, najma elektrické vedenie, privod vody,
plynu, odvadzanie odpadovych véd, poziarnych zariadeni, udrziavat vonkajSie
priestory (kosenie travy a pod., okrem odhffiania snehu). Prenajimatel zodpoveda za
pripadné 3kody na hnutelnom majetku najomcu, ktoré vznikni konanim alebo
opomenutim prenajimatela alebo jeho zamestnancov, ako iinych oséb konajucich
pre prenajimatela. V pripade poskodenia je povinny vykonat vSetky opatrenia na
napravu a uvedenie do pévodného stavu na viastné naklady.

Prenajimatel je povinny zabezpedit kontajnery uréené pre bezny odpad charakteru
domoveého odpadu v dostatoChom mnoZzstve.

Prenajimatel v pripade prevadzkovania réznych vlastnych elektrickych a technickych
zariadeni v prenajatych priestoroch je povinny mat’ na svoje meno platné revizie na
tieto stroje a zariadenia, priCom je zodpovedny za odborné zaskolenie obsluhy.
Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi vSetky zmeny
svojich udajov, ktoré su potrebné k tejto zmluve.

Prenajimatel je povinny pred zaliatkom najmu (najneskdr 30.9.2022) protokolarne
odovzdat prenajaté priestory najomcovi, a to v stave vhodnom na ucel ngjmu.

VI. Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu a za u¢elom dohodnutym
v tejto zmluve. Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat’ riadne, chranit ho pred
poskodenim, alebo zniCenim.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatefa do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly v sulade s prisluSnymi ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi riadne a v€as najomné a sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca prebera plna zodpovednost za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, navStevami, klientmi, ako iinymi
osobami v prenajatych priestoroch, po celd dobu ngmu. N&jomca nesmie
v prenajatych priestoroch vykonavat Ziadne stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpeCit beznu udrzbu a uhradzat naklady spojené s
obvyklym, beznym udrziavanim predmetu najmu a naklady na drobné opravy
(primerane v zmysle Prilohy €. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995
Z.z.). Najomca zabezpecCuje upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady.
Najomca zodpoveda za pripadné Skody na nehnutelnom majetku prenajimatefa,
ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho zamestnancov,
navstev, ako i inych oséb konajucich pre najomcu. V pripade poskodenia je povinny
vykonat vSetky opatrenia na napravu a uvedenie do pdvodného stavu na vlastné
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naklady. Najomca ma uzavreté poistenie zodpovednosti za 8kodu tretim osobam —
potvrdenie o poisteni tvori Prilohu €. 4. tejto zmluvy

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady dodrziavat a zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov, predpisov BOZP a predpisov o poziarnej
ochrane predmetu najmu.

Najomca ma pravo azaroven aj povinnost umiestnit bezny odpad charakteru
domového odpadu do kontajnerov uréenych na tento ucel.

Najomca je opravneny vyuzivat pre svoje potreby, resp. pre potreby svojich
zamestnancov prip. obchodnych partnerov vyhradené miesta na parkovanie vozidiel,
a zaroven je povinny zabezpecit, aby nedoSlo k neopravnenému uzivaniu
parkovacich pléch pre iné vozidla (a to uzamknutim vstupnej brany na oplotené
nadvorie).

Najomca je opravneny nechat zaviest do predmetu najmu na vlastné naklady
telefonne linky, pripadne pripojenie ISDN, pocitacové siete, o ¢om je povinny
prenajimatela bezodkladne informovat. Poplatky za uzZivanie telefénu a tychto sieti
nie su zahrnuté v najomnom a najomca sa ich zavazuje uhradzat priamo
dodavatelom, na zaklade faktur vystavenych dodavatelmi priamo najomcovi.
Najomca v pripade prevadzkovania réznych vlastnych elektrickych a technickych
zariadeni v prenajatych priestoroch je povinny mat na svoje meno platné revizie na
tieto stroje a zariadenia, pricom je zodpovedny za odborne zaskolenie obsluhy.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny
svojich udajov, ktoré su potrebné k tejto zmluve.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi v lehote 10 dni od protokolarneho
prevzatia objektu rezervné klu€e od nebytovych priestorov v zapeCatenej obalke,
v ramci ochrany objektu ako celku v pripade havarie resp. poziaru. O pripadnom
pouziti rezervnych klucov prenajimatel musi neodkladne informovat’ najomcu.
Najomca je povinny po skon&eni najmu protokolarne odovzdat prenajaté priestory
prenajimatelovi najneskdr posledny def najmu, ato v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na osobitné pisomné dohody a bezné opotrebenie.

Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemébze zriadit nan
zalozné pravo ani inak tento majetok zatazit.

Najomca mbéze nebytové priestory alebo ich €ast, ktoré sam v ramci svojej prevadzky
efektivne nevyuzije, dalej prenajat (dat do podnajmu) tretej osobe, len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Najomca zodpoveda za
vSetkych podnajomnikov voéi prenajimatelovi v rovhakom rozsahu ako za seba.

VII. Vypoved’ zmluvy a ukonéenie zmluvy

Najomny vztah méze skoncCit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo
vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu v zmysle ustanovenia § 9 ods.
2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny kedykolvek pisomne vypovedat
zmluvu pred uplynutim €asu, na ktory bola dojednana bez udania dévodu.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zacCina plynat prvym diom mesiaca
nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu jednostranne ukongit, ak je najomca v omeSkani
so splatkou ktorejkolvek platby alebo jej astou v zmysle tejto zmluvy po dobu dihSiu
ako 20 dni na zaklade pisomného upozornenia ngjomcu na tuto skutoénost. Zmluva
je vtomto pripade automaticky ukoncena s platnostou k desiatemu dru odo dha
doru€enia upozornenia najomcovi, ak najomca do tohto dna neuhradil celu diznu
sumu uvedenu v upozorneni.



O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov sa vyhotovi osobitny zaznam
(protokol), ktory podpisuju obidve zmluvné strany

Pri uplatneni vypovede je najomca povinny uvolnit prenajaté priestory a protokolarne
ich odovzdat prenajimatefovi najneskdr posledny deh opravneného uzivania
nebytového priestoru podla tejto zmluvy. Priestor sa povaZuje za odovzdany
a prevzaty podpisom zaznamu — protokolu. V pripade, ze tak neurobi, prenajimatel
ma pravo zamedzit pristup najomcu do predmetnych nebytovych priestorov
a vypratat’ ich na naklady najomcu. Za pripadné Skody spésobené tymto postupom
prenajimatela v plnom rozsahu zodpoveda najomca.

Najomca je povinny po ukon&eni najmu vratit prenajaté priestory v stave, v akom ich
prevzal okrem pisomne dohodnutych stavebnych uprav, ktoré zostavaju vo
vlastnictve prenajimatefa ako technické a stavebné zhodnotenie a stavaju sa
suCastou nebytovych priestorov, zaroven v lehote max. troch dni vykonat vSetky
pravne a technické ukony, suvisiace s touto zmluvou.

VIll. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze objekt bude pripraveny a uvolneny pre ucely najomcu
driom podpisania tejto zmluvy. Od tohto dna prenajimatel umozni najomcovi pristup
do objektu na ucely pripravnych prac.
Zmluvné strany sa dohodli na mozZnosti umiestnenia reklamnych tabul firmy na
prenajatom objekte, pripadne na v predmete uvedenom pozemku. Reklamné tabule
musia byt demontovatelné. Rozsah a umiestnenie reklamnych tabdl musi vopred
odsuhlasit prenajimatel. Tento suhlas prenajimatela opravriuje najomcu na konanie
pred spravnym organom vo veci povolenia reklamného zariadenia podla prislusnych
predpisov.
Pre ucely tejto zmluvy sa ucastnici dohodli, Ze dorucovanie pisomnosti podla tejto
zmluvy sa bude robit' formou doporuceného listu prostrednictvom Slovenskej posty
a.s. alebo inym opravnenym subjektom doru€ovat zasielky, do vlastnych riuk adresata
a to na aktualnu adresu prenajimatefla alebo najomcu uvedenu v obchodnom registri.
V pripade, ak si adresat pisomnost do 10 dni od jej uloZenia na poste alebo
u doruCovatefa nevyzdvihne, napriek tomu Ze bol o uloZeni zasielky riadne
vyrozumeny, plati pre uCely tejto zmluvy nevyvratitefna pravna domnienka, ze
pisomnost bola adresatovi riadne doru¢ena nahradnym doru¢enim a posledny den
uloznej lehoty sa povazuje za def doruéenia.
Nasledujuce skuto€nosti (okamihy) budu povazované za okamih prijatia oznamenia
alebo spravy:

= pri posielani doporu¢enym listom s doru€¢enkou: okamihom prevzatia;

= pri osobnom doruceni: okamih, kedy doSlo k osobnému doruceniu.

IX. Zavereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
uCinnost v sulade s §47a zakona 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

VSetky zmeny tejto zmluvy budu vyhotovené pisomne, formou ocislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakonom 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.



4. Zmluvné strany su opravnené zverejnit tuto zmluvu alebo informacie v nej
obsiahnuté, v pripade, ak im tato povinnost’ vyplyva zo zakona alebo rozhodnutia
prisluSného statneho organu.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva je ich slobodnym a vaznym prejavom vole,
Ze ju neuzatvaraju v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok. S jej obsahom sa
oboznamili, jej obsahu porozumeli, na znak &oho ju podpisuju v 2 vyhotoveniach,
Z ktorych prenajimatel obdrzi 1 vyhotovenie a najomca 1 vyhotovenie.

6. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:

— Priloha €. 1 — Kopia listu vlastnictva €. 1718,

- Priloha ¢&. 2 - Grafické znazornenie priestorov, ktoré su predmetom najmu,
- Priloha €. 3 - Potvrdenie o poisteni predmetu najmu prenajimatelom,

- Priloha &. 4 - Potvrdenie o poisteni najomcu,

- Priloha €. 5 - Suhlas vlastnikov nehnutelnosti.

V Nitredna .........ccccvveeenen. V Bratislave dna ............cccee....
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Milo§ Macega M+M Technicka inSpekcia, a.s.

Ing. FrantiSek Kavecky
predseda predstavenstva



