Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov &. 219 03 2022

uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola, Bukovecka 17, KoSice
Statutarny zastupca: PaedDr. Zuzana Takacova Petrilova
sidlo: Bukovecka 17, 040 12 KoSice
bankové spojenie: Prima banka
¢isla uétov: 0504026001/5600, 0504023003/5600
IBAN: SK30 5600 0000 0005 0402 6001
IBAN: SK78 5600 0000 0005 0402 3003
I1CO: 31263151
»d’alej len prenajimatel™*

Najomca: Mgr. Martin Dvojak
Adresa:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

»d’alej len najomca“

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory (velkd telocvi¢na s prilahlymi priestormi)
nachadzajiica sa ako stcast’ objektu ZS, Bukovecka 17, 040 12 Kosice, budova so stipisnym
¢islom 1370, na parcele ¢. 3963, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi: Jazero, okres:
Kosice IV., obec: Kosice — nad Jazerom aje evidovana Okresnym uradom Kosice,
Katastralny odbor na LV ¢.13346

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.
3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto zmluvy

na zéklade zmluvy ¢. 228/2005 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dia
01. 03. 2005.

4. Vymera prenajatého priestoru s prilahlymi priestormi predstavuje: 383 m?.
5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. III tejto zmluvy a najomca sa

zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat' na ucely rekrea¢no-Sportovej aktivity - volejbalu
v ase:  utorok 18.00 — 20.00 hod.

okrem prdzdnin, dni pracovného pokoja a statnych sviatkov (maximdalne 10 dni do mesiaca) .



Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii od 1.10. 2022 do 31. 05. 2023.

no

—

9]

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

Najomné bolo uréené v sulade s ustanovenim D.1 ods. 1 Prilohy &. 4 Statatu mesta Kogice
V platnom zneni vo vyske 1,- €/den

Vyska najomného za celé obdobie trvania zmluvy je v sume 32 ,- € (slovom Tridsat’dva
eur a 00/100 centov).

Vyska prevadzkovych nakladov za celé obdobie trvania zmluvy je v sume 292,48 €
(slovom Dvestodevit'desiatdva eur a 48/100 centov).

Néjomca sa zavdzuje najomné platit’ mesacne, vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca, podla rozpisu v prilohe ¢. 1., na ucet prenajimatela Prima banka Slovensko,
a.s., IBAN: SK78 5600 0000 0005 0402 3003, variabilny symbol: 219 03 2022.

Najomca sa zavizuje prevadzkové naklady platit’ mesa¢ne, vzdy do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca, podla rozpisu v prilohe ¢. 1., na ucet prenajimatela Prima banka
Slovensko, a.s., IBAN: SK30 5600 0000 0005 0402 6001, variabilny symbol: 219 03
2022

V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t.j. vo vyske o 8 percentualnych bodov viac, ako
zékladna urokova sadzba Europskej centrdlnej banky platnd k prvému ditu omeskania
S plnenim penazného dlhu.

Clanok VI.
Podmienky najmu

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ngjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny

subjekt voci tretim osobam azodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdavat’ v dohodnutom ¢asu v stave

sposobilom na riadne uzivanie.

. Ngjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sicasnym stavom prenajimaného majetku a ze

prenajaty majetok v takom stave prebera.

N4jomca je povinny dodrziavat vnltorny poriadok Skoly, zodpovedd za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

. Ngjomca ma pravo uzivat predmet najmu spéosobom zodpovedajiicom tcelu najmu.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti
s ¢innost'ou, ktorti vykondva. N4jomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na
vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstrdnenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchédzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’



a pozadovat od ngjomcu ich nahradu. Nijomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

7. Ugel ndgjmu je mozné menit’ len po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

8. N4ajomca sa zavédzuje uzivat nebytovy priestor v sulade s ndjomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim.

9. Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi.

10. V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené¢ ndjomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat' ndjomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o
najkratSom Case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

11. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

12. Ndjomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ziakov a pracovnikov
ZS Bukovecka 17, Kosice a ostatnych ndjomcov.

13. N4jomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov.

14.N4ajomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre G¢ely vykondvania revizii
technickych zariadeni a pre potreby oprav.

15. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16. N4jomca je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia st
zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

17.N4jomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

18. Ku diiu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny na vlastne ndklady vypratat’ prenajaté
priestory.

19. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zhorSenej pandemickej situacie a na zaklade zmien
zMSVVaS SR a RUVZ v COVID automate/ semafore tykajucich sa vyuzivania $portovych
zariadeni v priestoroch Skoly sa ndjomcovi odptsta platit’ najomné a prevadzkové naklady
od 1. dia nasledujiceho mesiaca.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy skonéi:
- uplynutim doby n&jmu
- pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek ditu



- vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu z doévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna doba je jeden mesiac.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budl dorucovat’ na adresu sidla zmluvne;j
strany uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na
adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dnoch od
vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych oséb atd.) a inych skutoCnosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prdva apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na prdvnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vzt'ahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona
¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuida platnost diom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia dostane
prenajimatel’, jedno vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

8. Neoddelitel'nou sti€astou tejto zmluvy je: priloha €. 1 vypoctovy list

v Kosiciach dna 30.9.2022

prenajimatel’: najomca:



Priloha ¢. 1

Vypoctovy list prevadzkovych nakladov
pre kratkodobv najom nebvtovvch priestorov k zmluve ¢. 219 03 2022

Prenajom : vel’ka telocvicna  utorok od 18.00 — 20,00 hod.

Obdobie od 1.10.2022 do 31.5.2023

Celkova plocha objektu: 6 500 m2
Prenajata plocha: 383 m2
Celkovy pocet 0sob v objekte: 617
Pocet 0sob v prenajatej Casti objektu: 12
Doba prenajmu v hod.: 2 hod
1. Teploa TUV:

88 313,98 € (néklady za teplo za cely rok)
Nm = = 13,59 €/m’/rok
6 500 m* celkova vykurovana plocha budovy

13,59 €
Nc= x 383 x2hod. =2,22€
4 680 (24 hod.x195(pocet dni vykurovacej sezony)

Nc — naklady v zavislosti od plochy a €asu /€/
Nm — celkové néklady za rok /€/ na m?

Sp — prenajata plocha /m?/

Tp — doba prenajmu /h/

2. Studena voda:

Polet 0sdb =12 x 7/m*/ =84
Msv = x 2 (tp) x 2,62 (sadzba za 1 m® studenej vody v €) = 0,07 €
24 (h) x 250 = 6000

Msv - mnoZstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od doby prendjmu a osob
tp - doba prengjmu /h/
250 - pocet pracovnych dni v roku

3. Zrazkova voda:
Nzv 3914,43€ xPo 12 .tp 2 93 946,32

Mzv = = =042 €
Poc 617 x 365 225 205

Mzv — Néklad na thradu za zrazkova vodu ro¢ne podl'a osob v prenajatom objekte

Nzv — Celkové naklady na uhradu za zrazkovu vodu, ro¢ne podl'a mnoZzstva zrazkovej vody
3

vm

Po — Pocet 0sdb v prenajatom priestore

Tp — Doba prenajmu v kalendarnych ditoch

Poc — Celkovy pocet 0sob v priestoroch objekte



4. El. energia:

Sc=19434,73

Sp=(

Pc=

6 500

tp=2 2290,31
x 383 (Pp) ) x = = 143€
1 600 1600

Csp=Sp +Nm /€/ Nm = prendjom elektromeru je zaratany v cene.
- Naklady na prendjom elektromera pre prenajaty objekt /€/
- Celkové naklady na odber elektrickej energie a prenajom elektromerov pre

Nm
Csp

prenajaty objekt /€/.

Sp - Prenajom el. energie v prenajatom objekte v zavislosti od plochy a ¢asu za rok /€/.
Sc - Spotreba el. energie v celom objekte za rok /€/.

Pc - Celkova plocha objektu /m?/.

Pp - Prenajata plocha /m?/.

tp - Doba prendjmu v hodinach.

Celkové naklady:

Teplo:

Studena voda
Zrazkova voda
El. energia

Upratovanie

2,22 €
0,07 €
0,42 €
1,43 €
5,00 €

Spolu:

10/2022:
11/2022:
12/2022:
01/2023:
02/2023:
03/2023:
04/2023:
05/2023:

4
4
3
4
4
4
4
5

X 9,14
x 9,14
X 9,14
x 9,14
X 9,14
X 9,14
X 9,14
X 9,14

9,14 €/2 hod.

36,56 €
36,56 €
27,42 €
36,56 €
36,56 €
36,56 €
36,56 €
45,70 €

C el k o m prevadzkové naklady: 292,48 €




Rozpis jednotlivych platieb za jednotlivé mesiace

mesiac najomné prevadzkové naklady
10/2022 4,-€ 36,56 €
11/2022 4,-€ 36,56 €
12/2022 3,-€ 27,42 €
01/2023 4,- € 36,56 €
02/2023 4,- € 36,56 €
03/2023 4,- € 36,56 €
04/2023 4,-€ 36,56 €
05/2023 5-€ 4570 €

Spolu 32,- € 292,48 €




