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Zmluva
o nájme bytu č..5/BDl2022

uzavretá' v zmysle l 663 a nasl.o l 685 a nasl. oZ

Pľenajímatel' obec Kočovce
zastúpená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Koěovce 280
lČo: oo 311 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 580662901ll5600,Prima banka Slovensko' a. s.

Nájomca: Ľrrboš Pisklák
Dátum naľodenia

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu

C[I
Predmet prenájmu

1. Prenajímatęl' touto zmluvou prenecháva nájomcovi do uŽívania za nájomné byt
nachádzajllci sa v ' bytového domu slinisné číslc Kočovciach. Bytový dom je
postavený na paľcele č;l prenajímatel' je jeho výlučným vlastníkom.

2. Prenajímatel' prenecháva ná1omcovi do uŽívania byl lozostávajúci z tľoch obytných
miestností a príslušenstva - kuchyne, chodby, kúpeľne, WC, balkóna a pivnice )

nachádzajtlcej sa vl. NP bytového domu. ĺJzitkova plocha bytu je 68,52 m2 a pivnice
Í,72m2.

3. Nájomcovi je zntĺmy stav prenajímaného bytu, nakoľko je v jeho uŽívaní od 01 . lO.2O1g
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte predlžuje. Nájomca a osoby s ním žljirce
v spoločnej domácnosti majú právo na základe tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí
azariadení bytového domu uživat', ako aj požívat'plnenia spojené s uŽívaním bytu a pľi
výkone svojich pľáv nebudú zasahovat' do pľáv ostatných nájomcov v bytovom domę.
Rozsah uživania stanovuje občiansky zákonník anaľiadenie vlády SR č. 8711995 Z. z.
v znení neskoľších predpisov. Podľobnosti o spôsobe uživania spoločných priestoľov
azariadeni domu upravuje Domový poriadok.

cl. II
Doba pľenájmu

1. Nájomný pomer vzniktĺ dňom 01. 10. Ż022 auzatyźrasa na dobu uľčitú do 30. 09.2025.
2. Nájomca má prednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v pľípade,

že dodržiava ustanovęnia tejto zmluvy, Všeobecne ztlvazného naľiadenie obce Kočovce č.
0ll2022 o zźsadâch prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný predpis Ş 711
občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne
požiadaťţľenajímateľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhradit'
pľenajímateľovi náklady a tie opravy aprźrce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca prevza| s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca prehlasuje, Že po ukončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
náhrady a tohto sa výslovne vzdâva.

čl ĺu



Záioha

1. Trvalá zźioha, ktoľú nájomník uhradil prenajímatel'ovi, pľedstavuje trojmesačný nćţomza
uŽívanie najväčšieho bytu. t. j. 555'00 €. Pľi ukončení nájmu bude tľvalá zëioha s nájomcom
vyspoľiadaná v,,Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním a správou bytu" za
rok' v ktorom bol ukončený nájom.

čl. ľ
Nájomné a ostatné rihľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za uživanię bytu mesačne nájomné podľa ,,Rozpisu pľeddavku
za s|užby a plnenia zauživanie bytu"' ktoľý tvorí prílohu tejto zmluvy.

2. Prenajímateľ má právo výšku zálohových platieb kaŽdoročne upraviť o mieľu inflácie
vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predcÁadzajúci kalendáľny rok.

3. Nájomnézačinaplynút'dňom01.10.Ż022.Uhľadanájomnéhoaúhľadyzaplneniespojené
s uŽívaním bytu sú splatné vždy do 25. dňapľíslušného kalendárneho mesiaca. Ak nájomca
nezaplati nájomné a úhľady zap|nenia spojené s uŽívaním bytu do 5-tich dní po splatnosti,
je povinný zaplatiť pľenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 o/o z ďlžnej Sumy Za

kaŽdý dęň omeškania' minimálne vo výške 1,00 €.

4. Nájomné sa bude uhrâdzat'bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SKl7 5600
0000 0058 066Ż 9011, VS - 0002000500, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne obce
Kočovce.

5. Skutoěnosti rozhodné pre Zmeny úhľad je nájomca povinný oznámiť bez zbytočného
odkladu, najneskôľ do jedného mesiaca pľenajímateľovi.

6. Vyúčtovanie za plnenie spojené s uŽívaním bytu sa bude vykonávat'ľočne. Prenajímatel' je
povinný predložiť ho nájomcovi do 31. mája kalendáľneho roku nasledujúceho po roku, za
ktorý bolo vyúčtovanie spľacované.

7 . Prenajímatel' má právo zvýšit' výŠku nájomného' ak je pľe to dôvod vyplývajúci zo zmeny
pľedpisov alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, prípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môŽe pľenajímateľ realizovat' od prvého dňa mesiaca nasledtţúceho po skutočnosti, ktorá
vytvoľí právo prenajímateľa na vykonanie zmeîy. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozoľnený.

8. Drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽivanim a náklady spojené s beŽnou údľŽbou bytu
vzmysle nariadenia vlády SR č. 81ll995 Zb. vznęní neskoľších predpisov uhrâdza
nájomca.

čl. v
Povinnostĺ nájomcu a prenajím ate|'a

Nájomca sa zavazuje používať pľenajaté pľiestoľy iba na účel uvedený v čl. 1 tejto
zmluvy. Nie je oprávnený prenechať' resp. inak disponovat's pľedmetom nájmu a nesmie
ho zaťažiť žiadnou pľávnou skutočnosťou. Prę tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné.
Nájqmca je povinný vykonávať drobné opľavy v byte a dľobnú údľžbu bytu v zmysle
nariađenia vlády SR č,.87lI995 Z. z. v znení neskoľších pľedpisov na svoj účet a svoje
náklady vrátane odstránęnia zttvad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo' prenajímateľ má pľávo po
ptedchádzajúcom upozoľnení nájomcu poškodenia odstrániť na vlastné náklady a tieto
následne požadovat' od nájomcu. Väčšie opravy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásit'pľenajímateľovi a umoŽnit'mu vykonanie týchto opráv, inak
zodpovedá za škodu, ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne infoľmovať pľenajímateľa o ztxažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestorov, najmä ľiadne a včas o počte
osôb v byte, ktoré sÚr vedené v evidenčnom liste.
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Nájomca je povinný v pľenajatých pľiestoroch dodrŽiavat'všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovenia Domového a Požiarneho poľiadku, s ktoľými bol oboznámený. V prípade
ich porušenia' zodpovedá pľiamo kontľolným orgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom ľozsahu.
Nájomca sa zavazuje, že prenajímatel'ovi bude oznamovať všetky zâvady na
nehnuteľnosti' ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímatel'om odstráni ich
možné pľíčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti prenajímateľa.
Nájomca je povinný uzavriet'poistnú zmluvu na zodpovednost' zpľevtĺdzky ana vlastné
veci. Stavb y a zźtkIadné prostľiedky poi st'uj e pľenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hradiť náklady Spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vrátane
mal'ovania a náteľov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávať podnikatel'skú činnosť bęz písomného súhlasu
pľenajímatel'a bytu.
Nájomcaje povinný spľístupnit'prenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca uŽíva
byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt prenajat'tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásit'meranie elektľickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V prípade, Že by túto povinnosť nesplnil, splnomocňuje pľenajímatel'a
k odhláseniu merania eneľgií.
Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Prenajímateľ je povinný na svoje náklady udľŽiavať pođstatu nebytových pľiestorov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpečovat' ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktorymi je uŽívanie bytových priestoľov spojené'
Ak pľenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy' čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzâjom uhľadiť a to podl'a mieľy
zavinenia' Štoay sa vyspoľiadaju vzâjomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde, môŽu sa
obľátit'so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzťahy vyplývajúce z tejto zmluvy avzt'ahy, ktoré nie sú v nej osobitne upľavené'
sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znení a ďalŠími
všeobecne platnými predpismi.
Akékol'vek Zmerty tejto zmluvy sa môžu robit' len na ztlklade dohody oboch zmluvných
strán, pľičom dohoda musí mat'písomnú foľmu.
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čl. vl

Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba prediženâ,
2' písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a So súhlasom staľostu obce písomnou

výpoved'ou náj mu pľenaj ímateľom, ako náj omca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všeobecne zźxaznom nariadení obce

o ąakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hrubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znźĺjmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhľadu zaplnenie poskytované s uŽívaním bytu začas dlhŠí ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hrubo poškodzuje pľenajatý byt
a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zaľiadeniav bytovom dome,

d) využíva pľenajatý byt bez srjrhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva' sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohrozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mravy v dome'

e) neuživabytbezvtňnych dôvodov viac ako jeden mesiac,



Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú uvedené
v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapočítavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola
výpoveď nájomcovidoručená.

6. Ak prenajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypratať' kl'úěe odovzdat'pľenajímatel'ovi a umoŽniť mu vstup do
dľŽby a uživania bytu, a to ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru podľa
čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí' že prenď1ímatel' aj bez pľítomnosti
nájomcu byt spoltr s pľíslušenstvom zaprítomnosti svedkov vyprace a hnuteľné veci zloží
do úschovy tretej osobe. Zćroveň sa nájomca zavazu1e uhradit' všetky náklady spojené
s vyprataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lęhote 3 dní po pľedloŽení, resp.
vyúčtovaní nákladov.

7. Nájomca beľie na vedomie, že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa
čl. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s príslušenstvom protipľávne ľesp. bez pľávneho
dôvodu, čo môŽe zakladat'zodpovednost' za pľiestupok alebo trestnú zodpovednost'pľe
tľestný čin neoprávneného uživania bytu iného.

8. Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uľčitú, nemá nájomca právo na Žiadnu bytovú
náhradu.

čl vu
Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1. Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom prenajímaných
nebytových pľiestorov.

2. Nájomca je opľávnený uživat'bytové pľiestoľy v rozsahu dohodntltom v tejto zmluve.
3. Nájomca berie na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

CI. VIII
Záş er eč,né ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia
a rodným číslom v súlade so zákonom č. l8l20l8 Z. z. o ochľane osobných údajov
a o Zmene a doplnení niektorých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3. Pľźtva a povinnosti zmluvných strán v zmluve bliŽšie neupravené sa ľiadia príslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.
4. Zmluva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dni jej zveľejnenia podl'a prísluŠných pľávnych pľedpisov.
5. Zmluva sauzatvtĺra na dobu uľčitú.
6. Zm|uvné strany vyhlasujú' žę zm\uvu uzavľeli slobodne, vâžne abez omylu' nebola

uzavľętźĺ v tiesni za nźryadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu
poľozumeli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

ţ
V Kočovciach, dňa 29.Og.ŻO22 ' ;: 

-i'.
V Kočovciach, dňa 29.09.2022
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Nájomca

Ľuboš Pisklák



0bec Kocovce
Kočovce 280
91 6 31 Kočovce

lČO: 0031 1685, DIC: 2021079665

PREDPls MEsAcNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHnłoy ZA UŽ|VANlE
BYTU PLATNÝ o0 ĺ .10'2022

C. priest. ,,,- 
.----

Meno

Adresa priestoru

Počet osôb 4

ĽuboŠ Pisklák

Podlahová p|ocha 68,42 m2

SpoluvlastnĹcky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op 68,42m2

PREDPTS 0D f .i.2018
(Eur)

182,38

11,94

1,67

Suma na úhradu Variabilný symbol

299'5ĺ Eur 0002000500
Ljhradĺť na Účet

sKĺ7 5ó00 0000 0058 0662 901 ĺ
Dátum splatnosti k 25. dňu pĺíslušného mesiaca

Pľosím o dodřanie VS symbolu, ktoľrý je dôležitý pri párovaní platby s Vašim bytom.

PREDP|S ZA ÚtET

PoLoŽKA

Nájom (BH)

stočné

El. energia v spol. priestoroch
a,

na r0vante 72,71
na ohrev TÚV

Studená voda na u

Poplatok za upratovanie

Poplatok za Satelit / Sp. Anténu

Mesaöná zálohová úhľada'celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkoý deň
St: 8.00-12.00 13,00-17.00
št: g.oo-rz.oo 13.oo_16.00
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu

Vyhotovil: Petra KUbiŠoVá
|el' ć.'.03217442220
emaĺl: petra. kubisova(oerespropertv. sk

91

5,97

3,60

299,51

1t1

0,33

starosta obce
l
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Dátum tlače 16.9.2022
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