
Zmluva
o nájme bytu č,.6lBDl2022

uzavretá v zmysle s 663 a nasl.o Ş ó85 a nasl. OZ

Prenajímatel' : obec Kočovce
zastúpená starostkou obce Ing' Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
lČo: oo 3l1 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 5806629011l5600, Pľima banka Slovensko, a. s.

Nájomca: Natália Juráková
Dátum naľodenia:

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čl.l
Pľedmet pľenájmu

1. Pľenajímateľ touto zmluvou pľenecháva nájomcovi do užívania za nájomné byt č.

nachádzajúci sa \P bytového domu súpisné číslc Kočovciach. Bytový dom je
postavený na parcele )a pľenajímatel' je jeho výlučným vlastníkom.

2. Pľenajímateľ pľenechâvantĄomcovi do uživaniabyl pozostávajúci zdvoch obytných
miestností a pľíslušenstva _ kuchynského kúta , chodby, kúpeľne' WC' balkóna a pivnice
č, nachâdzajÍlcej sa v 1. NP bytového domu. Űzitkovaplocha bytu je 44,30 m' a pivnice
I,72 m2.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu, byt preberá podľa Protokolu
o prevzatí bytu do svojho uživania spolu s osobami uvedenými v evidenčnom liste, ktorý
tvoľí prílohu zmluvy č.1. Nájomca a osoby s ním žijűce v spoločnej domácnosti majú pľávo
na zttklade tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí a zariadení bytového domu uživať,
ako aj poživať plnenia spojené s uŽívaním bytu a pľi výkone svojich práv nebudú zasahovať
do pľáv ostatných nájomcov v bytovom dome. Rozsah uživania stanovuje občiansky
ztlkonĺík a naľiadenie vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znení neskorších pľedpisov. Podrobnosti
o spôsobe užívania spoločných pľiestoľov azariadení domu upľavuje Domový poriadok.

čl. u
Doba pľenájmu

l. Nájomný pomeľ vznikâdňom 01. 10. Ż022 auzatvëłra sa na dobu určitú do 30. 09.2025.
2. Nájomca má prednostné právo na opakované uzavľetie zmluvy o nájme bytu len v prípade,

žę đoďržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zćryäzného naľiadenie obce Kočovce č.
0ll202b o zźĺsadách pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný pľedpis Ş 711
občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne
požiadať pľenajímateľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovęné v tejto zmluve'

3. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhľadit'
prenajímateľovi náklady a tie opravy a prtrce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca prevzal s pľihliadnutím na obvyklé opotľebenie.

4. Nájomca pľehlasuje, Že po ukončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej bytovej
náhľady a tohto sa výslovne vzdtxa.



Čl. ul
Záůoha

1. Trva1á zëúoha, ktorú nájomník uhľadí prenajímateľovi' predstavuje trojmesačný ntţom za

użivanięnajväčšieho byiu, t. j. 555,00 c. Najó*.u je povinný trvalú zálohu uhradiť do tľoch

dní od podpísania r*luuy. ľ.i ukončení nájmu bude tľvalá ztĺ|ohas nájomcom vyspoľiadaná

v ,,Konečnom vyúčtouuní nákludov spojených s uŽívaním a spľávou bytu" zarok, v ktorom

bol ukončený nájom.

nájomca.

člw
Nájomné a ostatné úhrady za plnenĺa spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' zauživanie bytu mesaěne nájomné podľa,,Predpis mesačnej

zálohovej"úhiady zauŽívaniębytu"' ktoľý tvoľí pľílohu č'2tejto zmluvy '

2. ľrerra;ĺmat"ľ 
^a 

pľávo výšku'zźiohovţch platieb kaŽdoľočne upraviť o mieru inflácie

vyhlásenej Štatistiôk;;m úradom SR za predchćĺdzajúci kalendárny ľok.

3. Nájomné začínaptynúť dňom OLIO.2ďŻŻ. Úhľadanájomného a úhľady za plnenie spojené

s užívaním bytu śú splat né vždy do 25. dňa pľíslušného kalendáľneho mesiaca' Ak nájomca

nezap|atinájomné a ĺhľady zi p|neniaspojôné s uŽívaním bytu do 5-tich dní po splatnosti,

je povinn;; žaplatiť pľenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej Sumy Za

kaŽđý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €'

4. Nájomné sa bude uhrtÂzať bezhotovóstným bankovým prevodom na číslo účtu: IBAN

SKl756000000005806629011VS0002000602'KS-0308'
5. Skutočnosti ľozhodné pre zmeny úhĺad je nájomca povinný ozntĺmiť bez zbytočného

ođkladu,najneskôľdojednéhomesiacapľenajímateľovi.
6. Vyúětovanie za plnenie spojené s užívańím býtu sa bude vykonávať ľočne' Pľenajímateľ je

povinný predloŽiť ho nájômcovi do 31' mája kalendárneho ľoku nasledujúceho po ľoku' za

kto4ý bolo vyúčtovanie spracované'

7 . Pľenajímateľ má pľávo 
'u1'siľ 

výšku nájomného, ak je pľe to dôvod vyplývajuci zo zmeny

pľedpisov alebo zrozhődnutig ."nou;;.h oľgánov' pľípadne iných odôvodnených

skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtóm nájomného . Zmenu výšky nájomného

môže pľenajímateľ .eälizouať od prvého dńá mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá

vytvoľí pľávo pľenajímateľa na výkonanie zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne

upozornený.
8. Drobné opľavy vbyte súvisiace s jeho užívanímanáklady spojené s'beŽnouúdrŽboubytu

vzmysle nariadenia vlády SR č. 87lI995 Zb. v znení neskoľších pľedpisov uhľtĺdza

-t
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cl. v
Povĺnnosti nájomcu a pľenajímatel'a

Nájomca sa zavdzuje pouŽívať prenajaté pľiestory iba na účel uvedęný v čl' 1 tejto

zmluvy. Nie je oprávnený prenechať' ľesp. inak disponovať's predmeto1nájm1a nesmie

ho załiažiť Žiadnou práun* skutočnosťóu' Pľe tenlo pľípad sri tieto zmluvy od počiatku

neplatné.
Nájomca je povinný vykonávať drobné opľavy v byt9.a dľobnú údľžbu bytu v zmysle

naľiadenia vlády sŘ o.-szltq95 Z. z. v znôní neskoľších predpisov na svoj účet a svoje

náklady vrátane odstľánenia zźĺvad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených

nájomcom alebo tretími osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajímat".ľ :? právo po

preďcháďzajúcom upozornení nájomcu póškodenia odstľániť na vlastné náklady a tieto

následne poŽadovat' od nájomóu' vaosie opľavy v byte je nájomca. povinný bez

zbytoěného odk1adu ohlásiť prenajímatęľovi a ůmoźniť mu vykonanie týchto opľáv' inak

zoäpovedá za škodu, ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
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4.

5

Nájomca je povinný riadne a včas písomne informovat' prenajímatel'a o zćwažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestorov, najmä riadne a včas o počte
osôb v byte' ktoľé sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v pľenajatých priestoroch dodrŽiavat'všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovenia Domového a Požiarneho poľiadku, s ktoými bol oboznámený. V prípade
ich poľušenia, zodpovedá priamo kontrolným orgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu'
Nájomca Sa zavazuje, Že prenajímatel'ovi budę oznamovať všetky zëlvady na
nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli spôsobiť škodu na majetku' Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamędzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímatel'om odstráni ich
moŽné. príčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti prenajímateľa.
Nájomca je povinný lzavriet'poistnú zmluvu na zodpovednost' zprevádzky ana vlastné
veci. Stavb y a zźtkladné pľostriedky poist'uj e pľenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hradiť náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vrátane
maľovania a náteľov.
Nájomca nemôže v byte vykonávat' podnikateľskú činnosť bez písomného súhlasu
pľenajímateľa bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit'pľenajímateľovi byt za účęlom kontroly, či nájomca užíva
byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt prenajať tľetej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meľanie elektľickej energie a plynu do l0 dnĺ po ukončení
nájmu. V pľípade, že by túto povinnosť nesplnil' splnomocňuje pľenajímateľa
k odhláseniu merania energií.
Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udržiavat' podstatu nebytových priestorov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeč,ovať riadne plnenie sluŽieb,
s ktoými je užívanie bytových pľiestorov spojené.
Ak prenajímatęľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podl'a tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si tĺto povinní škody vzniknuté na ich majetku navzájom uhradiť a to podľa miery
zavinenia. Štoay sa vysporiadaju vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde' môŽu sa
obrátit'so svoiimi nárokmi na súd.
Všetky vzťahy vyplývajúc e z tejto zmluvy a vzťahy, ktoré nie sú v nej osobitne upľavené,
sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb', obč.ianskym zákonníkom v platnom zneni a ďalšími
všeobecne platnými predpismi.
Akékol'vek zmęny tejto zmluvy sa môŽu robiť len na zźĺklade dohody oboch zmluvných
strán' pričom dohoda musí mať písomnú formu.

6

7

I

9

şý
10

l1

12

13

t4

15

śr
I6

čl. vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu' ak nebola táto doba prediženâ,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po PĘľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoved'ou náj mu pľenaj ímateľom' ako náj omca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všeobecne zźxaznom naľiadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce zntĺjmu bytu najmä tým, že nezaplatll

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu zač'as dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hrubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadenia v bytovom dome,



d) vyLlživa prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten' kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobré mľavy v dome,

e) neužívabytbezvâžnych dôvodov viac ako jeden mesiac,

Đ bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú uvedené
v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoěitavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola
výpoveď nájomcovi doručená.

6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypratať, kľúče odovzdat'pľenajímatel'ovi a umožniť mu vstup do

držby aužívania bytu' a to ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa
čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, že pľenajímateľ aj bez prítomnosti
nájomcu byt spolu s pľíslušenstvomzaprítomnosti svedkov Vypľace a hnuteľné vecizloží
do úschovy tľetej osobę' Ztrovei sa nájomca zavđzuje uhradiť všetky náklady spojené
s vyprataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní po predložení, ľesp.

vyúčtovaní nákladov.
1. Nájomca berie na vedomie, že po skoněení dohodnutej doby nájomného pomeľu podl'a

čl. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s pľíslušenstvom protiprávne resp. bez pľávneho
dôvodu, čo môŽe zakladat'zodpovednosť za priestupok alebo tľestnú zodpovednosť pľe

tre stný č in neoprávneného užív ania bytu iného.
8. Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu určitú, nemá nájomca pľávo na Žiadnu bytovú

náhľadu.

čl. vn
Vzájomné vzt'ahy zmluvných stľán

l. Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných

nebytových priestoľov.
2. Nájomca je oprávnený uživat'bytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca berie na vedomie, že jeho vlastný hnutel'ný majetok si je povinný poistit' na

vlastné náklady.

čl vIrr
1. Nájomca sa zavđzuje, že do 3 mesiacov od uzavľetia tejto ZmIuvy ohlási ohlasovni pobytu

- obci Kočovce ako trvalý pobyt adľesu, na ktoľej sa nachádzabyt, ku ktoľému sa viaŽe

nájom nazáklaďe tejto zmluvy (čl. I. bod 1. tejto Zm\uvy), t. j. adľesu: Kočovce 20. Ak
Nájomca nesplní svoju povinnosť podľa pľedchádzajúcej vety, tak Prenajímatel' je

opľávnený odstúpit' od tejto Zmluvy, pričom ttúo Zm|uva zanikne doľučením odstúpenia

Nájomcovi' t. j. táto Zmluva sa nezľuší od začiatku.

Čl. x
Záşerečné ustanovenia

1. Nájomcą súhlasí s použitím a spracúvaním jeho osobných údajov - dátumom narodenia

a rodným číslom v súlade so zákonom č. I8l20I8 Z. z. o ochrane osobných údajov

a o Zmene a doplnení niektorych zákonov.
2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3. Prźlva a povinnosti zmluvných strán v zmluve bliŽšie neupravené sa riadia príslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.
4. Zm|uva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dni j ej zveľej nenia podľa príslušných právnych pľedpisov.

5' Zmluva sa uzatvârana dobu uľčitú.

ĺ;s'

t,



6. Zm|uvné strany vyhlasujú' žę zmluvu uzavľeli slobodne' vźlžne abez omylu, nebola
uzavrętâ v tiesni za nźlpadne neţhodných podmienok, zmluvu si pľečítali, jej obsahu
porozumelí ana znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa Ż9.09.2022 V Kočovciach, dňa 29.09.2022

oBEc
Pľenajímateľ: Nájomca

V

.,tt'
Ing. Monika Kopúnová
starosta obce Kočovce

Natália Juráková



lČo; oo31 1 685, DlC: 2021 079665

PREDPls MEsAcNEJ ZÁLOHoVEJ ÚHRłoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ op l '10.2022 Natália Juráková

Suma na úhradu Variabilný symbol

0002000602202,50 Eur

Uhradiť na úöet

sK17 5600 0000 0058 0662901ĺ
Dátum splatnosti k 25. dňu plíslušného mesiaca

Prosím o dodržanie VS symbolu, ktorý je dôležitý pri párovaní platby s Vašim bytom.

PREDPIS zĺ Úcrr

PoLoŽKA

Náiom (BH)

Studená voda, vodné stočné

El. eneroia v spol. oriestoroch

Teplo na vvkurovanie

Teplo na ohrev TÚV

Studená voda na prÍpravu TÚV

Poplatok za upratovanie

Poplatok za satelit / sp. Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

0bec Kočovce
Kočovce 280

916 3'1 Kočovce

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkový deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: g.oo-ĺz.oo 13.oo-16.oo
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu

Vyhotovil: Petra Kubišová
Iel' Ć,.'.03217442220
email: petra.kubisova@eresproperty.sk

Meno

Adresa priestoru

Počet osôb

C. priest

Podlahová plocha 44,30 m 2

Spoluvlastnícky po, 0,00 m 2

Plocha pre fond op 44,30 m2

PREDPIS 001.10.2022
(Eur)

118,09
Ę07

0,42

45,81

25,28

3,00

3,60

202,50

0,33

OBEC
ttr ^'

"ĺ
j

starosta obce

.|í9č 9yç'

vl

1t1
Dátum tlače 27.9.Ż022

strana


