
Zmluva
o nájme bytu č. 10/BD/2022

UzaYretá v zmysle l 663 a nasl.o Ş 6s5 a nasl. oZ

Prenajímatel' : obec Kočovce
zastupená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
lČo: 0o 3l 1 685' DIČ : 202|079665
Císlo účtu: 580662901 1l5600, Pľima banka Slovensko, a. s

Nájomca: Simona Zétmeěníková
Dátum narodenia:

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čl.l
Predmet prenájmu

1. Pľenajímateľ touto zmluvou prenecháva nájomcovi do uŽívania za nájomné byt č,
nachádzajúci sa NP bvtového domu súpisné číslo Kočovciach' Bytový dom je
postavený na paľcele , aprenajímateľ je jeho ţlučnýmvlastníkom.

2. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do užívania byt pozostávajúci z troch obytných
miestností a pľíslušenstva _ kuchyne' chodby, kúpeľne, WC, balkóna apivnice č. 10,
nachádzajilcej sa v l. NP bytového domu. Űzitkova plocha bytu je 68,52 m2 a pivnice
1,50 m2.

3. Nájomcovi je známy stav prenajímaného bytu, nakoľko je v jeho užívanÍ od 0l ' 10.2OI9
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte pľedlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoločnej domácnosti majú právo nazâk|ad,e tejto zmluvy byt vrátane spóločn;;ch lastĺ
azariadeni bytového domu užívat', ako aj poživat' plnenia spójené sužíväním bytu apri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovat' do pľáv ostatných .'áJo-.ou v bytovom dome.
Rozsah užívania stanovuje občiansky zákonník a nariadeni" ulaĺy SR č' 87lI995 Z. z.
v znení neskorších pľedpisov. Podľobnosti o spôsob e užívania spoločných pľiestorov
azariadeni domu upľavuje Domový poľiadok.

ct. u
Doba prenájmu

l ' Nájomný pomer vzniká dňom 01 . 10. 2022 a uzatvźra sa na dobu určitú do 30. 0g. 2025.
2. Nájomca má pľednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

pľípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všęobecnę zźlvazného nariadenie obce
Kočovce č. 0112022 o zásadâch prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
predpis $_ 7l1 občianskeho ztlkonnika. Nájomca minimálne ođ anĺ pred skončením nájmu
musí písomne požiadat' prenajímateľa o uzavľetie novej nájomnej zmluvy. Podmielrky
v novej nájomnej zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejio zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednosť zâ sposóbené skody a je povinný uhľadit'
prenajímatel'ovi náklady a tie opľavy apráce, ktorymi sa byt uu.ái. do stav,r, vakom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca prehlasuje, že po ukončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdttva.



čl uI
Zá|oha

1. Trvalá záloha, ktorú nájomník uhradil pľenajímateľovi, pľedstavuje tľojmesačný nâjom za
lživanie najväčšieho bytu, t. j. 555,00 €. Pľi ukončení nájmu bude tľvalá záloha s
nájomcom vyspoľiadaná v,,Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním
a spľávou bytu" zarok, v ktorom bol ukončený nájom.

čl. ľ
Nájomné a ostatné úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť zauživanię bytu mesačne nájomné podľa 
',Rozpisu 

pľeddavku
zaslužby a plnenia zaužívanię bytu", ktorý tvoľí prílohu tejto zmluvy.

2. Prenajímateľ má právo výšku zálohových platieb kaŽdoročne upravit' o mieľu inflácie
vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchźĺdzajúci kalęndárny iok.

3. Nájomné zaěina plynúť dňom 01. IO.2022. Úhrada nájomného aúhľady za plnenie
spojené s užívaním bytu sú splatné vŽdy do 25' dňa príslušného kalendáľneho mesiaca.
Ak nájomca nezaplati nájomné a úhrady za plnenia spojené s uŽívaním bytu do 5_tich dní
po splatnosti, je povinný zaplatit' prenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 o/o

zđlžnej Sumy Za každý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.
4. Nájomné sa bude uhrádzať bęzhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu: SKl7

5600 0000 0058 0662 9011, VS - 0002001001, KS - 0308 alebo vhotovosti do pokladne
obce Kočovce.

5. Skutočnosti rozhodné pľe Zmeny úhrad je nájomca povinný ozntlmiť bez zbytočného
odkladu, najneskôr do jedného mesiaca pľenajímateľovi.

6' Vyúčtovanie za plnenie spojené s užívaním bytu sa bude vykonźwať ročne. Pľenajímateľ
je povinný pĺedloŽiť ho nájomcovi do 31. mâja kalendáľneho roku nasledujúceho po roku'
za ktorý bolo vyúčtovanie spľacované.

7 . Prenajímateľ má právo zvýšiť výšku nájomného' ak je pre to dôvod vyplývajúci zo zmeny
pľedpisov alebo z rozhodnutia cenových orgánov' pľípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môže prenajímateľ realizovat'od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktorá
vytvoľí pľávo pľenajímateľa na vykonanie zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozoľnený.

8. Dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho uživaním a náklady spojené s beŽnou údľŽbou bytu
vzmysle nariadenia vlády SR č. 87ll995 Zb. vznení neskorších pľedpisov uhrâđza
nájomca.

čl. v
Povinnosti nájomcu a prenajím atel'a

Nájomca sa zaväzuje pouŽívať prenajaté priestory iba na účel uvedený v čl' 1 tejto
zmluvy. Nie je opľávnený prenechat', ľesp. inak disponovat' s predmetom nájmu
a nesmie ho zaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od
počiatkuĺleplatné'
Nájomca je povinný vykonávať drobné opravy v byte a drobnú údrŽbu bytu v zmysle
nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znęni neskorších pľedpisov na svoj účet a svoje
náklady vráltane odstľánęnia závađ a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tretími osobami. Ak by sa tak nestalo' pľenajímateľ má právo po
predchâđzajúcom upozornení nájomcu poškodenia odstľániť na vlastné náklady a tieto
následne požadovať od nájomcu' Väčšie opľavy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť pľenajímateľovi a umožnit' mu vykonanie týchto oprâv,
inak zodpovedá za škodu' ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla'
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Nájomca je povinný riadne a včas písomne informovat' prenajímatel'a o závažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestoľov' najmä ľiadne a včas o počte
osôb v byte, ktoré sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v prenajatých priestoľoch dodrŽiavať všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiaľneho poľiadku, s ktoými bol oboznámený. V prípade
ich porušenia, zodpovedá pľiamo kontrolným oľgánom a v pľípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca sa zavazuje, že prenajímateľovi bude oznamovať všetky zttvady na
nehnuteľnosti, ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku' Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s prenajímatel'om odstráni ich
moŽné príčiny' ak sa tięto týkajú aj zodpovednosti prenajímateľa'
Nájomca je povinný uzavľiet' poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevźĺđzky a na vlastné
vec i. Stavb y a zźtkladné pľo striedky po i st'uj e prenaj ímate ľ'
Nájomca je povinný hradit' náklady spojené s obvyklým udržiavaním bytu vrátane
maľovania a náterov'
Nájomca nemôže v byte vykonávat' podnikateľskú činnosť bez písomného súhlasu
pľenajímatel'a bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit' prenajímateľovi byt za účelom kontroly' či nájomca
užíva byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt prenajať tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásit'meľanie elektrickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V prípade, že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje pľenajímateľa
k odhláseniu meľania energií.
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Prenajímatel' je povinný na svoje náklady udržiavat' podstatu nebytových pľiestoľov
v stave spôsobilom k zmluvnému užívaniu a zabezpeč,ovať riadne plnenie sluŽieb,
s ktorými je uŽívanie bytových priestorov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy' čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navztljom uhľadiť a to podľa
miery zavinenia. Štoay sa vysporiadajú vzájomnou dohodou. Ak k dohode n.áôid.,
môŽu sa obrátit'so svojimi nárokmi na súd.
Všetky vzt'ahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzťahy, ktoré nie sú vnej osobitne
upravené, sa ľiadia zákonom č,. 11611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znęní
a ďalšími všeobecne platnými pľedpismi.
Akékoľvek Zmęny tejto zmluvy sa môŽu robiť len na záklađe dohody oboch zmluvných
stľán, pľičom dohoda musí mat'písomnú foľmu.

čl. vl
Zániknájmu bytu
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Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebolattúo doba pľedĺŽená,
2. písomnou dohodou medziprenajĺmateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po preroţovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu pľenajímateľom, ako nájomca:
a) nespĺňa podmienky uvedené v platńom Všeobecne zźtväznom nariadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce zntţmu bytu najmä tým, že nezap|atil

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu za č,as dlhší ako
jeden mesiao,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zańad'eniav bytovom dome,



d) vyvživa pľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome,

e) neuživabytbezvtĺžnych dôvodov viac ako jeden mesiac,
Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby' ktoľé nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoěítavajú návštevy kratšie ako
l5 dní)'

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoved' nájomcovi doručená.

6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu s pľíslušenstvom vypratať, kl'úče odovzdať pľenajímateľovi aumoŽnit' mu vstup
do držby auživania bytu, ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru
podľa čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, Že prenajímateľ aj bez
prítomnosti nájomcu byt spolu s príslušenstvom za pľítomnosti svedkov vyprace
a hnuteľné veci z|oži do úschovy tretej osobe. Ztroveřl sa nájomca zavazuje uhľadiť
všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní
po predložení, resp. vyúčtovaní nákladov.

7. Nájomca berię na vedomie, Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa
čl. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s príslušenstvom pľotipľávne resp. bez
pľávneho dôvodu, čo môŽe zakladať zodpovednost' za pľiestupok alebo trestnú
zodpovednosť pľe trestný čin neopľávneného uživania bytu iného.

8. Pľi zániku nájmu dohodnutého na dobu uľčitú, nemá nájomca pľávo na žiadnu bytovú
náhľadu.

ct. vII
Vzájomné vzt'ahy zmluvných strán

1' Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných
nebytových priestoľov.

2. Nájomca je oprávnený lžívat bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca berie na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl vIn
Záverečné ustanovenia

l. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných ridajov - dátumom naľodenia
arodným číslom vsúlade so zákonom č. 18l20l8 Z. z. oochrane osobných údajov
a o Zmene a doplnení niektorych zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
3. Práva apovinnosti zmluvných stľán vzmluve bliŽšie neupravené sa ľiadia pľíslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.
4' Zm|uva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zverejnenia podľa príslušných pľávnych predpisov.
5. Zmluva sauzatvtlra na dobu uľčitú.
6. Zmluvné strany vyhlasujú, Že zm|uvu uzavreli slobodne, vâžne abez omylu, nebola

uzavretâ v tiesni za nźlpađne podmienok' zmluvu si pľečítali, jej obsahu
porozumeli aĺaznak

V Kočovciach, dňa 29.09 V Kočovciach' đňa 29.09.2022

Pľenaiímatel':
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Náiomca:

Simona ZámečnikovźlIng. Ivroĺlrĺa \ľpuItUVa
starosta obce Kočovcę

u.



0bec Kocovce
Kočovce 280

9]6 31 Kočovce

Podpis nájomcu]

Vyhotovil: PeÎra Kubišová
|el, ć.:03217442220
email: petra.kubisova@eresproperty.sk

Podlahová plocha 67,Ą2 m2

SpoluvlastnĹcky po' 0,00 m 2

Plocha pre fond op 67,42 m2

PREDPTS OD 1.8,2022

u. pnest. i.L

lco: 0031 1 685, DlČ: 2021 079665

PREDPlS MESAČNEJ ZÁLoH0VEJ ÚHRłoY ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ oo ĺ .1O.2o22 Simona Zámečníková

Suma na Úhradu Variabilný symbol

308,60 Eut 000200100ĺ
Uhradiť na účet

sKĺ7 5600 0000 0058 0662 901 1
Dátum splatnosti k 25. dňu príslušného mesiaca

Frosím o dodržanie VS symbolu, ktoľrý je dôležid pri párovaní platby s Vašim bytom.

PREDPIS ZA ÚČET

PoLoŽKA

Náiom (BH)

Studená voda, vodné stočné

El. energia v spol. priestoroch

Teplo na vvkurovanie

Teplo na ohrev TÚV

Studená voda na prĺpravu TÚV

Poplatok za upratovanĺe

Poplatok Za satelit / Sp' Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkový deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: e.oo-rz.oo 13.oo-16.00
Pi: 8.00-12.00

(Eur)

179,71

8,97

1,25

81,59

28,68

4,47

3,60

0,33

308,60

:1ĺlffiľ'
starosta obce

1t1
Dátum tlaÖe 16.9.2022

strańá


