NAJOMNA ZMLUVA & 2022/1994 /382

uzavretd v zmysle § 13 ods. 2 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu ako aj zakona €.
116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika medzi
tymito zmluvnymi stranami:

1.Prenajimatel”:

Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:
Zriad’ovatel”:

Slovenska republika v sprave Regionalny urad verejného zdravotnictva
so sidlom v Martine

MUDr. Tibor Zaborsky, PhD., MPH - regionalny hygienik a generalny tajomnik
sluzobného uradu

Kuzmaényho 27, 036 80 Martin

17335621

2020598899

nie je platitelom DPH

Statna pokladnica

SK16 8180 0000 0070 0016 6977

Ministerstvo zdravotnictva SR

(d’alej len ,,prenajimatel)

2.N3jomca:

Zastipeny:
Sidlo:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Urad bol zriadeny:

(dalej len ,,najomca*)

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivost'ou

Ing. Renata Blahova, MBA, FCCA, LL.M. - predsednicka tiradu

Zellova 2, 829 24 Bratislava

30796482

2021904456

nie je platitelom DPH

Statna pokladnica

SK57 8180 0000 0070 0019 8055

zakonom €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou
starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za tthradu.

2. Prenajimatel’ ddva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa v budove B, na prvom,
druhom a tretom poschodi majetok je umiestneny na parcele ¢. 884/2, €. popisné 5381, evidovany
v katastri nehnutelnosti katastralneho tizemia Martin, okres Martin, obec Martin na LV ¢. 4063
na Kuzméanyho 27, orozlohe spolu 698,97 m? (d’alej len ,predmet nidjmu alebo nebytové
priestory®‘). Zoznam miestnosti predmetu najmu je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy, list
vlastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a pddorys prenajatych miestnosti tvori prilohu €. 3 tejto



zmluvy. Stcastou predmetu ndjmu je aj ochrana predmetu najmu elektronickym zabezpecovacim
systémom.

3. Prenajimana Cast’ objektu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave Regionalneho tradu
verejné¢ho zdravotnictva so sidlom v Martine.

4. Prenajimatel sa zavidzuje zabezpecit’ najjomcovi nasledujuce sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov:
- dodavku elektrickej energie,
- dodavku tepla a teplej tizitkovej vody,
- dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody (d’alej len ,,sluzby spojené s najmom*)

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory podl'a Clanku I. bod 2. zmluvy uZivat za
ucelom prevadzkovania sudnolekarskeho a patologicko — anatomického pracoviska uradu podla
zakona €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou starostlivostou
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

2. Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Clanok I11.
Vyska najomného, ihrad za sluzby spojené s nijmom a sposob ich uhrady

1. N4gjomné za uZivanie predmetu najmu bolo stanovené¢ dohodou zmluvnych stran vo vyske 32,00
Eur (slovom: tridsatdva eur) za m?/rok podlahovej plochy nebytovych priestorov (dalej len
»najomné*). Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien
trhového ndjomného, pretoze majetok Statu mozno prenechat’ do uzivania len za trhové ndjomné.
Prenajimatel’ si zvySenie dohodnutého ndjomného uplatni iba vtedy, ak sa zvysi ndjomné, za aké
sa vtom Case na tom mieste obvykle prenechdvaji do najmu na dohodnuty ucel také alebo
porovnatel'né nehnutel'nosti. Prenajimatel ozndmi ndjomcovi zvySenie ceny najmu zaslanim
navrhu na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve. Ak s tymto zvySenim ceny ndjmu nebude najomca
sthlasit’, ma ktorakol'vek zo zmluvnych stran pravo od zmluvy odstupit’.

2. Ro¢né njjomné je vo vyske 22.367,04 Eur/ rok (slovom: dvadsatdvatisic tristosestdesiatsedem
eur Styri centy), mesacné najomné je 1/12 z rocného ndjomného t.j. 1.863,92 Eur/ mesiac (slovom:
Jjedentisicosemstosestdesiattri eur devitdesiatdva centov).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit mesacné najomné formou pravidelnych
mesacnych platieb vo vyske 1.863,92 Eur vzdy do 25. dia prisluSného kalendarneho mesiaca na
zaklade predloZenej faktiry v sulade s § 71 ods. 2 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov dorucenej nijomcovi vzdy do 5. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného pripadne inych platieb
za dohodnuté sluzby do omesSkania, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi Urok z omeSkania,
ktory je o5 percentudlnych bodov vyssi ako zdkladné urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému dilu omeskania s plnenim peniazného dlhu, s vynimkou, ak k omesSkaniu najomcu
doslo zdovodu omeskania platieb zavineného pefiaznym tustavom Statnou pokladnicou,
prostrednictvom ktorého najomca realizuje vSetky platby.

5. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté ceny za sluzby spojené s ndjmom. Sluzby spojené s najmom
budu refakturované, na zaklade konecnej fakturacie dodévatel'ov so splatnostou podla faktary



dodavatel'a mesacne. Predpokladané ndklady na elektricku energiu predstavuji ro¢ne 12.000,-Eur,
predpokladané naklady na dodavku vody, vodné a stocné predstavujii ro¢ne 3.000,-Eur a
predpokladané naklady na dodavku tepelnej energie predstavujua ro¢ne 15.000,-Eur.
Naklady na elektrickt energiu hradi ndjomca prenajimatel’ovi podla skuto¢nej spotreby nameranej
na elektromeroch umiestnenych na I.,II. a III. poschodi v budove ,,.B*.
Naéklady na vodné a sto¢né a tepelnti energiu uhradza najomca prenajimatelovi mesaéne podla
Dohody o vysporiadani nakladov.
Pripadné nedoplatky za sluzby spojené s najmom pocas doby ndjmu do skoncenia najmu budu
refakturované, na zaklade fakturacie dodavatel'ov so splatnost'ou podla faktury dodéavatel’a

5. Naklady spojené s reviziou a kontrolou vyplyvajucou zo zdkonov a noriem bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a poziarnej ochrany, stvisiace s prevadzkou budovy (napr. revizie elektrickych
rozvodov a vybavenia poziarnej ochrany), prenajimatel’ fakturuje ndjomcovi v pomernej Ciastke
vypocitanej podl'a Dohody o vysporiadani ndkladov. Predpokladané naklady predstavuju roc¢ne
100,- Eur.

6. V pripade predc¢asné¢ho ukoncenia ndjmu, ¢iastka ndjomného za obdobie po ukonceni ndjmu, bude
najomcovi vratena v pomernej ¢iastke. Prenajimatel’ je tito ¢iastku povinny vratit’ do Strnast’ dni
od prevzatia predmetu najmu.

Clanok IV.
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany bert na vedomie, ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory
v stave sposobilom na ucel uzivania. Stav predmetu ndjmu bude obsahom odovzdavacieho a
preberacieho protokolu, ktory podpiSu povereni zamestnanci oboch zmluvnych stran najneskor do
14 pracovnych dni odo dita nadobudnutia ucinnosti zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu a zanik najmu

1. Ndjom sa v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
uzatvara na obdobie dobu urcitd, a to na obdobie pét’ rokov odo dia G¢innosti zmluvy .

2. Najomny vztah je mozné skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu :

a) dohodou zmluvnych stran, pricom v pisomnej dohode bude uvedeny aj presny datum ukoncenia
najmu,

b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a podl'a § 9 ods.2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,zdkon ¢ 116/1990 Zb.*) alebo zo strany najomcu podl'a § 9
ods.3 zakona €. 116/1990 Zb., pricom vypoved musi mat’ pisomntl formu a musi byt’ doru¢ené
druhej zmluvnej strane,

¢) odstipenim od zmluvy v pripadoch ustanovenych zdkonom.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ mdze odstapit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu ndjmu takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo mu hrozi zna¢né Skoda.

5. Zmluva zanikd okrem vyssie uvedenych dévodov:

a) vyhlasenim konkurzu na majetok nadjomcu
b) zruSenim alebo zanikom zmluvnych stran

6. V posledny dent najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v takom stave, v akom ho
prevzal do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy vykonané so
suhlasom prenajimatel’a .



9.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu tejto zmluvy v stave sposobilom na

riadne uzivanie.

. Prenajimatel” je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom

predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani predmetu najmu. Prenajimatel’ je tiez povinny umoznit’ pristup k predmetu
najmu najomcovi, jeho zamestnancom, ako aj osobam, ktorym pristup umoznil najomca alebo jeho
zamestnanec.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ odstranenie zdvad znemoznujucich riadne uzivanie predmetu

najmu, ktoré su nad rdmec beznej udrzby na vlastné naklady.

. Prenajaté priestory maju spolo¢ny a uzamykatel'ny vstup. Ndjomca diiom prevzatia kI'icov prebera

na seba zodpovednost' za uzamykanie prenajatych priestorov podla aktudlnej dohody so
zamestnancami prenajimatel’a sidliacimi v budove B .

. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a spdsobom dohodnutym

v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom a udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe
a ucelu ngjmu. Najomca nema povinnost’ dat’ do povodného stavu predmet najmu, ak stavebné
upravy boli vykonané so sihlasom prenajimatel'a. Ndjomca nema narok ani na Ciastocné vratenie
nakladov spojenych s vykonanim stavebnych prac. Odpisy technického zhodnotenia vykonava
najomca, k Comu mu prenajimatel’ udel'uje suhlas s tym, ze o technické zhodnotenie nenavysi
prenajimatel’ obstardvaciu cenu predmetu najmu a vySku najmu.

. N4jomca je povinny vykonavat’ opravy spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov,

ktorych vyska nepresahuje sumu 400,- Eur (slovom: Styristo eur) za jednu opravu. O nutnosti
rozsiahlych oprav nad ramec beZznej udrzby je najomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatel’a, umoznit' vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

. Ndjomca je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy v prenajatych priestoroch len po

predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ nebude udelenie suhlasu
bezdovodne odopierat’. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim orientacnej tabule s oznacenim nézvu
a sidla najomcu.

. N4jomca sa zavizuje dodrziavat' predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci stvisiace

s vykonéavanou ¢innostou ako aj predpisy ochrany pred poziarmi. Je povinny zabezpecit’ Skolenia
zamestnancov v oblasti bezpecnosti a ochrany pri praci a ochrany pred poZiarmi. O vSetkych
tychto skuto¢nostiach je povinny viest’ dokumentaciu v zmysle platnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi technickymi
predpismi.

10. N4jomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi

predpismi (upratovanie, dezinfekcia) .

11. Za Skody spdsobené v dosledku neprimeraného a neodborného uzivania, poskodzovania alebo

v dosledku nedodrzania poziarnych a bezpecnostnych predpisov zodpovedd najomca. Takéto
Skody odstrani najomca na vlastné naklady.

12. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu — majetok Statu — do podndjmu tretej osobe.

Ak nijomca prenecha majetok Staitu do podndjmu, je zmluva o prenechani majetku Statu do
podndjmu neplatna.

13. Vznik poziaru, havarie, poruchy, alebo inej udalosti v predmete ndjmu je najomca povinny

neodkladne oznamit' prenajimatelovi a v zmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat
oznamovaciu povinnost’.



14. Najomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi za celom kontroly predmetu najmu za
pritomnosti poverené¢ho zastupcu ndjomcu. Prenajimatel’ je povinny vykonanie takejto kontroly
vopred pisomne ozndmit’ ndjomcovi . Povinnost’ Gi€asti zastupcu ndjomcu sa nevyzaduje v pripade
kontrol alarmu na poziadanie policie alebo nutnosti bezodkladného rieSenia havarijnych stavov.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, priCom prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia,
najomca dostane tri vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhotovenie.

2. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len so suhlasom zmluvnych strdn formou
pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vzajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni,
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkona
¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a d’alSich suvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov zalozenych touto
zmluvou, budu tieto prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

5. Neoddelite'nou st¢ast’'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam priestorov predmetu ndjmu

Priloha €. 2 - List vlastnictva ¢. 4063

Priloha €. 3 - podorys prenajatych priestorov

Priloha €. 4 - rozhodnutie o do¢asnej prebytocnosti majetku Statu

6. Zmluva nadobuda platnost diiom schvalenia Ministerstvom financii SR a G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvéaraju tuto zmluvu dobrovolne, slobodne, vadzne, bez
akéhokol'vek natlaku, nie v tiesni ani za nadpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dila 1.8.2022 V Bratislave diia 26.7.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

MUDr. Tibor Zaborsky, PhD., MPH Ing. Renata Bladhova, MBA, FCCA, LL.M.
regionalny hygienik a predsednicka tradu

generalny tajomnik sluzobného uradu



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky
& 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorich predpisov

sthlasi

s najmom priestorov 0 celkovej vymere 698,97 m? na 1., 2. a 3. poschodi stavby (budova) so sup. €. 5381,
situovanej na pozemku parcela C KN &. 884/2, nachadzajlcej sa v kat. tizemi Martin, obec Martin, okres Martin,
vedenej v katastri nehnutefnosti katastralnym odborom Okresného Uradu Martin na liste viastnictva &. 4083
v celosti, ktoré st Specifikované v prilohe €. 1 najomnej zmiuvy €. 2022/1994/382, do odplatného uzivania Uradom
pre dohfad nad zdravotnou starostlivostou, Zellova &. 2, 829 24 Bratislava, 1C0 30 796 482.

V Bratislave 26.09.2022
K spisu Eislo: MF/16226/2022-821



