Zmluva o nijme obecného bytu
uzatvorena podl'a ustanovenia § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a § 685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika

medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Kezmarok
Hlavné namestie |
060 01 Kezmarok
ICO: 00326283

v zastipeni spravcom: Spravbytherm s. r. o.
sidlo : Stary trh 518/47, Kezmarok
I1CO : 36 690 856
IC DPH : Sk 2022265586
zastiupeny Ing. Besenejom Maridnom, konatel'om
bankové spojenie : VUB Kezmarok
¢islo Gétu : 2218837953/0200 registracia;
Obch. register Okr. sudu Predov, oddiel Sro, vliozka ¢islo: 17899/P

a
Najomcom
Miroslava Jankurova
meno a priezvisko adresa bydliska rodné &islo
I
Predmet najmu

. Preneifmatel’ hutn nrenechiva niinmeovi do uzivania chodi v dome
sup. wrok v meste Kezmarok (d'alej len : pyt). na zdklade

prijateho uznesenia ms4 v nezmarku ¢.220/2022 zo dna 18.08.2022.

Byt podl'a Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 22.decembra 2003 ¢.

V-1/2003 o reguldcii cien ndjmu bytov je | kategodrie.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne, WC a vedlajsich miestnosti
(predsiefi). Stcast'ou bytu je pivnica ¢.16 na prizemi.

4. Ndjomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a

vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomea vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti je

obozndmeny.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave. o
¢om dna 18.11.20135 vyhotovil a ndjomca podpisal zépisnicu o prevzati bytu. ktord je
prilohou ¢€.1 tejto zmluvy. Opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je
uvedeny v zdpisnici o prevzati bytu.
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II.
Doba najmu a vyhldsenie ndjomecu

1. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu uréiti po¢niic diom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy do 31.10.2025.
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Ndjomea vyhlasuje, ze je opravnenou fyzickou osobou, ktord spita podmienky soc. byvania
podla § 22 ods.3 zdkona &.443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor3ich predpisov.

Najomea je povinny bezodkladne preukazovat pocas celej doby prendjmu splnenie podmienok
vyplyvajicich z platnej pravnej Upravy a sivisiace s realizaciou ndjomného byvania- a to najmé
gestné vyhlasenie o prijme, ako aj doklady zamestnavatel'a o skutoénej vyske prijmov, pripadne
aj d'alsie doklady a potvrdenia podl'a poziadaviek spravcu a prenajimatel’a, ktoré sleduju
odévodnenie opravnenosti byvania v danom byte.

IIT.
Cena najmu, poplatok z omeSkania

I. Dfiom uzavretia tejto ndgjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit’ prenaj imatel'ovi
najomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia - sluzby poskytovane s uzivanim bytu.
Ngjomné vsume 131 € mesatne je urCené podla Vynosu Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR z 22.decembra 2003 &. V-1/2003 o regulacii cien ngjmu bytov do
vyiky 5% z obstaravacej ceny bytu a rozhodnutia Mesta Kezmarok a preddavky na thradu za
plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu vsume 36 € mesaCne st uréené podla
predpokladanych ndkladov. Mesaéné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby
poskytované s uZivanim bytu sl stanovené v uhrnnej vyske 167 €, podla 3pecifikacie
uvedenej v evidenénom liste pre vypocet maximalnej ceny bytu, ktora je prilohou €.2 tejto

zmluvy .

. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesiac

dopredu, a to v termine do 20-t¢ho dha mesiaca.

4. Najomca v defl vzniku ndgjmu ozndmil prenajimatelovi prisluinikov domécnosti, ktori budu s
nim v predmetnom byte byvat’,

Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ najomeu je prilohou &. 3 tejto zmluvy.

5. Pri zmene poétu osdb byvajucich v byte ndjomca tito skutoénost’ oznémi prenajimatel'ovi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypo&et ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre
to doévod vyplyvajiici z poétu byvajucich 0sob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa
zavizuje, e oznami ndjomcovi zmenu vy3ky ndjomného a zmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku ndjomného a vysku mesagnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

9, Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyictuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskdr do 31.médja za predchddzajici kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuétovania:
preplatok vréti prenajimatel’ ngjomcovi do 30 dnf odo diia dorugenia vyuctovania
nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doru€enia vytctovania.

10.Prenajimatel’ je opravneny pouzit preplatok na kompenziciu nedoplatkov vzniknutych
vinom za&tovacom obdobi a ro&nych preddavkov na uhradu za plnenie poskytnuté
s uzivanim bytu.
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IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuji, Ze bert na vedomie, ze najomny byt, ktory je predmetom

tejto zmluvy ako aj cely bytovy dom ma4 spravcu bytového fondu mesta Kezmarok a tou je
spolo&nost’ Spravbytherm, s. r. 0. Kezmarok.

. Prenajimatel’ a nagjomca vyhlasuji, Ze podrobnejdiu tUpravu prdv a povinnosti ndjomcov

v obytnom bloku upravuje Domovy poriadok obytného bloku. Néjomca vyhlasuje
a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s obsahom Domového poriadku
obvtného bloku asuhlasi s jeho obsahom. Najomca sa zavizuje reSpektovat’ a dodrZiavat
jednotlivé ustanovenia Domového poriadku, pri€om porudenie tejto povinnosti zaroven
zaklada opravnenie prenajimatel’a ukongit’ ndjomny vzt'ah. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré
s ndjomcom Ziju v spolo¢nej domécnosti, pri¢om sa najomca zavizuje, Ze zabezpeti plnenie
povinnosti podl'a tejto zmluvy aj osobami Zijicimi s nim v spolo¢nej domécnosti.

. Ndjomca vykonal pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu — predmetu ndjmu a prebera

ho v stave v akom sa nachadza ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy.

. Najomca sa zavizuje uZivat byt tak, aby nedodlo k jeho poskodeniu a opotrebeniu nad rozsah

obvyklého opotrebovania. Ndjomca sa zavdzuje na vyzvu prenajimatel’a spristupnit’ byt za
iéelom overenia, ¢i je uzivany v stlade s platnou legislativou, touto zmluvou a Domovym
poriadkom obytného bloku.

. Vstlade s § 12 ods. 1 pism. k) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch a o socidlnom byvani

ndjomca vyhlasuje, Ze byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ¢ast, nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

. Vstlade s §12 ods.7 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch a o socidlnom byvani , zlozil v den

podpisu tejto zmluvy na Gcet prenajimatel’a finanéna zébezpeku vo vyske : 786.- €.

/ priloha &¢.4/

Prenajimatel’ bude finanénl zédbezpeku viest’ na osobitnom 1éte a jej pouZitie, vyuctovanie,
ako aj odpoéty bude vykondvat' v sulade s dojednanim v tejto zmluve. Finanéna zabezpeka
slizi prenajimatelovi na zabezpeéenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

. Prenajimatel’ je opravneny pouZzit’ finan¢nt zabezpeku na Ghradu:

* najomného atieZ dohodnutych Ghrad za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu,
pokial’ neboli uhradené v dohodnutom termine

e ataktieZ nakladov prenajimatela na odstrdnenie $kéd spdsobenych ndjomcom na
najomnom byte alebo na jeho zariadeni, vybaveni a prisluSenstve, pokial Skody
neodstranil ndjomea sdm v lehote urCenej prenajimatel'om.

.V pripade, Ze prenajimatel’ pouzije finanénu zédbezpeku, zasle najomcovi pisomné ozndmenie

obsahujuce vysku a dévod pouzitia finanénej zabezpeky a zostdvajucu vysku finanénej
zébezpeky.

10.V pripade skon¢enia ngjmu je prenajimatel’ povinny do 30 dni od skonéenia ndjmu zaslat

najomcovi vyucétovanie finanénej zdbezpeky obsahujlice informdcie o pouziti finanénej
zdbezpeky za cell dobu nédjmu s uvedenim datumu pouZitia finan¢nej zébezpeky, vysky
pouzite] finanénej zdbezpeky a dovodu pouzitia finanénej zébezpeky.

1 1.Pripadny preplatok finan¢nej zdbezpeky je prenajimatel’ povinny vratit’ ndgjomcovi do 30 dni

1.

do dna skoncenia ndjmu.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

Po skonéeni ndjmu uplynutim dojednanej doby vznikne ndjomcovi pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme tohto bytu, pokial’ bude spifiat’ podmienky pre uzavretie najomne;
zmluvy uréené v zdk. ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, tiez podmienky dojednané vtejto zmluve a Mestské
zastupitel'stvo Mesta KeZzmarok prijme uznesenie o stthlase na opakované uzavretie najomne;
zmluvy,

Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme tohto bytu ma len najomca, ktory pocas ndjmu
bytu:
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a) platil véas ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s ndjmom bytu a su¢asne

b) nie je dlzny na ngjomnom a na ahradach za sluzby spojené s ngjmom bytu a sicasne

¢) dodrziaval Domovy poriadok bytového domu avtej shvislosti na neho
a prislusnikov jeho domécnosti neboli podané iadne opodstatnené staznosti

d) néjomca neposkodzoval prenajaty byt, jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo
spologné zariadenia v dome, tiez nenarugoval pokojné byvanie ostatnych najomcov
bytov. neohrozoval bezpe¢nost' a neporugoval dobré mravy v dome, a stcasne

e) najomca neprenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéjmu a sucasne

f) neporusil ani jednu z povinnosti podla tejto ngjomnej zmluvy

g) najomca si plni svoje dafové a poplatkové povinnosti vo&i mestu Kezmarok

O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomecu
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu .

O opakované uzavretie ndgjomne; zmluvy najomca pisomne poziada mesto Kezmarok

v lehote najneskdr tri mesiace pred ukonéenim n4jmu a zaroved v tej istej lehote
zdokladuje splianie poziadaviek podla platnej pravnej upravy a najmi zak. ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvaniaa o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
listinami a dokladmi uvedenymi v &lanku II. bod 3 tejto zmluvy,

Néjomea berie na vedomie platnost’ Zasad pridel'ovania nédjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Kezmarok, ktoré st zverejnené na webovom sidle Mesta Kezmarok

Podmienky v zmysle § 8 Zéasad pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Kezmarok:

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude vlastnik bytov informovat’

ndjomcu prostrednictvom pisomnej vyzvy minimélne 4 mesiace pred dohodnutym

terminom skon¢enia ndjmu.

O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poZiada ndjomca najneskdr 3 mesiace pred

ukon&enim ndjmu na predpisanom tlagive, ktoré tvori prilohu &.2 tejto zmluvy.

Néjomea, ktory ziada o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy musi mat’ evidovany

trvaly pobyt v meste KeZmarok.

K ziadosti je povinny dolozit’

a) Cestné vyhlasenie s uradne osvedenym podpisom, ktoré tvori Prilohu &.2 tychto
zdsad

b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az pism. d) tychto zdsad.

e Prijem Ziadatel'a a ¢lenov jeho domécnosti musi byt' v stilade s podmienkami uvedenymi v
zékone o socialnom byvani.
e Pravo na opakovany ndjom nema néjomca:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ktory v Ziadostiach tykajucich sa najmov alebo opakovanych najmov bytov alebo v ich
prilohdch uviedol netiplné a nepravdivé Udaje,

ktory je dlznikom Mesta Kezmarok alebo mestskych organizacii Mesta KeZmarok

a tento jeho dlh nebol do diia podania Ziadosti uhradeny,

ktory sa pocas trvania nagjomného vztahu stal vlastnikom alebo spoluvlastnikom

v pomere minimalnel/2 nehnutelnosti urCenej na byvanie,

ktory sa poas trvania ngjomného vzt'ahu stal/bol stavebnikom a od vydania stavebného
povolenia ubehli minimalne 3 roky,

ktory sa potas trvania nagjomného vztahu stal ndgjomcom inej nehnutelnosti uréenej na
byvanie,

v prospech ktorého sa podas trvania ndj omného vztahu zriadilo a je zriadené pravo
byvania alebo uZzivania nehnutelnosti uréenej na byvanie zriadené ako vecné bremeno.

e Opakovany najom bytu schvaluje mestské zastupitel'stvo spravidla na zéklade odporuéania
vecne prisludnej komisie mestskeho zastupitel'stva po predchadzajicom formalnom
a vecnom posudenti Ziadosti Mestskym tradom v KeZmarku.

o Pred opakovanym uzavretim ndjomnej zmluvy je nagjomca povinny vlastnikovi spristupnit’
najomny byt za icelom vykonania kontroly.
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VI
Sankcie

. Prenajimatel’ m4 prévo na zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyske 200,-€ a ndjomca je povinny

bez ohladu na zavinenie tuto zmluvni pokutu zaplatit' za kazdé jednotlivé i opakované

porusenie nasledovnych povinnosti:

- informovat prenajimatel’a riadne a v¢as o zmenéch tdajov na strane najomeu, ktoré si
podstatné pri uzatvoreni tejto zmluvy ( najmi zmena pottu ¢lenov domacnosti, spliianie
podmienok podla Cl. 11. bod 2, 3)

- neprevadzat v byte stavebné Upravy bez vedomia a suihlasu prenajimatel’a

- umoznit zastupcovi prenajimatela kontrolu uZivania nehnutelnosti (vratane kontroly
stavebnych Gprav)

- najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu nijmu nesmu porusovat
poriadok alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli alebo znemoZiuju alebo staZuju
uzivanie ostatnych bytovych priestorov v budove

- né4jomca je povinny nakladat's odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vietky dojednané pokuty st splatné do 14 dni odo dfia dorugenia vyzvy na jej zaplatenie.

Ndjomea suhlasi s dojednanou zmluvnou pokutou ¢o do vysky a spdsobu jej urCenia.

VIL
Skonéenie najmu

Najom skon¢i:

a) uplynutim dojednanej doby

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén

¢) vypovedou prenajimatela podla § 711 Obécianskeho zdkonnika alebo zddévodu ak
najomca alebo osoba Zijuca snim v spolo¢nej domécnosti hrubo porusi Domovy
poriadok

d) vypovedou ndgjomcu bez uvedenia ddvodov

Vypoved musi byt’ vzdy pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesalnd a zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Najomeca sa zavézuje ditom skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom

ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny

uhradit prenajimatelovi néklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu ,

v akom ho ndjomca prevzal.

Najomca po skon¢eni ndgjmu nemd narok na bytovi ndhradu.

Prenajimatel’ po skongeni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy ainé

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu

toho. o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu

nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Ak najomea trvalé opusti spoloéni domécnost’ je povinny tto skutognost’ pisomne oznamit

prenajimatelovi v lehote 10 pracovnych dni odo diia trvalého opustenia spolotnej

domacnosti V pripade poruSenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvna pokutu

vo vyske dlzného najomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia

spolo¢énej domécnosti do dna doruenia pisomného oznamenia prenajimatel'ovi o trvalom

opusteni spoloénej domacnosti. Ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu aj v pripade, ze

povinnost’ oznamit prenajimatelovi trvalé opustenie spolognej domdcnosti v uvedenej lehote

nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestrdca nérok na nahradu $kody v plnej

vyske.
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VIIIL
Zaveretné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobida G¢innost’ ditom nasledujticim po dni, kedy bola zmluva
zverejnena.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Gastnici zmluvy riadia ustanoveniami
zdkona . 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zdkonnika , prislunymi vykondvacimi predpismi
k Obc¢ianskemu zékonniku a ostatnymi vieobecne platnymi préavnymi predpismi.
Neoddelite'nou sii¢astou tejto zmluvy o nagjme bytu je evidenény list pre vypocet mesacnej
uhrady za byt, platobny vymer a zépisnica o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndgjomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, ze si tito zmluvu pred podpisom pre¢itali, zmluve
porozumeli a uzatvdraji ju slobodne a vazne, bez tiesne a nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V Kezmarku diia  21.09.2022

podpis prenajimatel’a ' podpis ndjomcu

v zastipeni splnomocnencom Spravbytherm, s.r.o.
Ing. Marian Be$enej- konatel’

Prilohy: ¢.1 - Zapisnica o prevzati bytu
¢.2 - Eviden¢ny list pre vypocet mesaénej Ghrady za byt
¢.3 - Zoznam ¢€lenov domécnosti
¢.4 - Dohoda o zloZeni finanénej zébezpeky





