ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

€. 32 /NZ/NP/2018

uzavreta podla ustanoveni § 6 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zmluva®)

Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

Zapisana:

Bankové spojenie:
(dalej len ,Najomca®)

a

Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:

ICO:
Zapisana:

ClL. 1
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

Juzné nabrezie €. 13, 042 19 Kosice

Ing. Rébert Ujpdl — konatel spolo¢nosti

44 518 684

SK 2022722075

v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, oddiel: Sro,
vlozka ¢&.: 22846/V

VUB, a.s., &. G&tu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

MH Invest I, s.r.o.

Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

PhDr. Branislav Valovi¢ — konatel spolo¢nosti

50 021 150

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,

vlozka ¢&.: 107047/B

(dalej len ,Podnajomca®“)

(Najomca a Podnajomca dalej spolu len ,Zmluvné strany“ alebo samostatne aj ako len ,Zmluvna

strana”)
CL
Predmet Zmluvy
2.1 N3ajomca prenechava podnajomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

budovy Magistratu mesta KoSice na ulici Trieda SNP 48/A v KoSiciach v trakte F na prizemi, a
to m. é&. F001 a m. é. F002 vo vymere 83,81 m” s podielom na spolo&nych priestoroch vo
vymere 84,15 m? (dalej len ,Predmet podnajmu®).

Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluzieb a médii spojenych s Predmetom podnajmu
a zavazok Podnajomcu uhradzat poskytované sluzby a média spésobom a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Sluzby budu poskytované Podnajomcovi v Predmete podnajmu.
Objekt v ktorom sa nachadza Predmet podnajmu je vo vlastnictve Mesta KosSice, a je vedeny
na LV &. 12576 v katastralnom Uzemi Terasa, ako budova supisné ¢&islo 1280, nachadzajuca sa
na parcele €. 545/1. Najomca prehlasuje, Ze na zaklade Zmluvy €. 2009000455 uzatvorenej s
vlastnikom objektu je opravneny nebytovy priestor uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy dat
do podnajmu. Zmluva &. 2009000455 je uzatvorena v zmysle Statitu mesta Kosice.

G
Ucel podnajmu

Najomca prenechava Podnajomcovi do uzivania za odplatu Predmet podnajmu na ucel vykonu
kancelarskych &innosti v rozsahu cinnosti, ktoré su predmetom c¢innosti Podnajomcu podla
vypisu z obchodného registra Podnajomcu.

Podnajomca sa zavazuje uzivat Predmet podnajmu vyluéne na dohodnuty tcel.

) ClL.Iv
Uhrada za podnajom

Podngjomca sa zavazuje platit Najomcovi za uzivanie Predmetu podnajmu podngjomné
mesacne:



a) podnajomné vo vyske 161,00 € bez DPH,

Najomca uplatfiuje DPH v sulade s ustanovenim § 38 ods. 5 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z

pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

b) platby za sluzby a média spojené s uzivanim Predmetu podnajmu vo vyske 465,00 €
bez DPH.

K platbam za sluzby a média bude uplatnena DPH podla aktualnej sadzby DPH.

C) platbu za dodavku elektrickej energie, ktora sa plati mesaCne podla skutoCnej
spotreby na zaklade faktury vystavenej Najomcom do 15. dfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola elektricka energia dodana. Faktura je splatna do Strnast (14)
kalendarnych dni odo diia jej dorucenia.

4.2  Neoddelitefnou sugastou Zmluvy je Predpis podnajomného a platieb za sluzby a média pre
Predmet podnajmu, na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesacna platba podnajomného a 2.
mesacna platba za sluzby a média, (dalej len ,Mesaény predpis®).

4.3 Podnajomca sa zavazuje platit sumu podnajomného a platieb za sluzby a média podfa
Mesacného predpisu mesaéne vzdy do 5-teho pracovného dna bezného mesiaca na ucet
Najomcu vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK72 0000 0000 1850 7512, a to odo dfia prevzatia
Predmetu podnajmu alebo do 5. pracovnych dni od nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy, podla
toho ktora skuto€nost’ nastane skér.

4.4 Najomca kazdorocne k 31.03. bezného roka oznami Podnajomcovi oficialnu vySku priemernej
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. K 01.07. bezného roka prehodnoti vySku mesacne;j
platby podnajomného, pricom tato je mozné navysit o hodnotu minuloro¢nej priemerne;j
inflacie, uvadzanej ako oficialny Gdaj Statistickym Gradom SR a oznamenej Podnajomcovi
v sulade so znenim tohto bodu.

4.5 Najomca vykona zuctovanie platieb za sluzby a média oproti skuto€nym nakladom jedenkrat
roéne a predlozi ho Podnajomcovi najneskér do 31.05. nasledujuceho roka. Preplatky za
sluzby a média za predchadzajuci kalendarny rok budu vratené na bankovy ucet Podnajomcu,
a to najneskér do patnast (15) kalendarnych dni odo dria doru¢enia Podnajomcovi. Nedoplatky
za sluzby a média za predchadzajuci kalendarny rok bude Podnajomca povinny uhradit na
zaklade faktuary vystavenej Najomcom do patnast (15) kalendarnych dni odo dra dorucenia
Podnajomcovi.

4.6 Najomca je opravneny jednostranne upravit
a) vysku podnajomného z nasledovnych dévodov:

aa) z dbvodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajuci rok v sulade s bodom 4.4 tejto Zmluvy,

bb) z doévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vySka
najomného uréena Statitom mesta KoSice a dohodnuta vy$ka podnajomného
nedosahuje aspon zakladnu vySku podnajomného uréenu novymi pravidlami.

b) vy8ku platieb za sluzby zdbévodu, ak vySka nezodpoveda skutotnej spotrebe
Podngjomcu na zaklade vyultovania platieb a média za sluzby za predchadzajuce
obdobie.

Podngjomca sa zavazuje platit upravend sumu najomného a platieb za sluzby a média podla

Mesacného predpisu po dorueni nového mesacného predpisu s Ucinnostou odo dna, ktory je

v mesacnom predpise uvedeny.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania Podnajomcu s plnenim povinnosti
uvedenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto Zmluvy, je Najomca opravneny pozadovat od
Podnajomcu zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % za kazdy i zaCaty defi omeSkania zo sumy
zodpovedajucej Mesaénému predpisu platnému k prvému difiu omeskania, a to az do uplného
zaplatenia nedoplatkov.

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade poruSenia povinnosti zo strany Podngjomcu
uvedenych v bodoch 5.7, 6.2, 6.5 aZz 6.7, 6.9, 6.11, 6.15 tejto Zmluvy je Najomca opravneny
pozadovat od Podnajomcu zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % za kazdy i zaCaty den neplnenia
povinnosti zo sumy zodpovedajucej Mesaénému predpisu plathnému k prvému dfiu porusenia
povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti.

49 Za uCelom zabezpeCenia plnenia povinnosti Podnajomcu podfa tejto Zmluvy poskytne
Podnajomca Najomcovi depozit vo vySke zodpovedajucej dvojnasobku Mesacného predpisu
vratane DPH, tj. v celkovej vyske 1 502,40 € (slovom jedentisicpatstodva Eur a Styridsat
Eurocentov) (dalej len ,,Depozit”“). Podnajomca je povinny zaplatit Depozit najneskér do pat
(5) pracovnych dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy na ucet Najomcu uvedeny v bode 4.3 tejto
Zmluvy, alebo na iny U&et, ktory oznami vopred Najomca Podngjomcovi. Poskytnutim Depozitu
nevznika Podnajomcovi Ziadny narok na zaplatenie urokov alebo iného plnenia suvisiaceho s
poskytnutim Depozitu, nakolko sa Zmluvné strany dohodli, Ze Depozit nebude droCeny.

4.10 Najomca je opravneny pouzit Depozit alebo jeho ¢ast nasledovne:

a) v pripade omeSkania Podngjomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto Zmluvy na
Uhradu splatnej pohfadavky Ndjomcu vo&i Podnajomcovi,

b) na thradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8 Zmluvy,
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5.2

C) na uhradu Skody preukazatelne spdsobenej Podnajomcom,

d) na uhradu preukazanych a ucelne vynalozenych nakladov, ktoré Najomcovi vzniknu pri
vypratani Predmetu podnajmu po skonceni podnajomného vztahu zaloZeného touto
Zmluvou v pripade, Ze Podnajomca Predmet podnajmu neodovzda v sulade s bodom
5.7 Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca pouzije Depozit na niektory z u€elov uvedenych v bode 4.10 Zmluvy, je

Najomca do troch (3) kalendarnych dni povinny informovat Podnajomcu o pouziti Depozitu

alebo jeho c¢asti. Podnajomca doplni Depozit do pinej vysky najneskér do desat (10)

pracovnych dni odo dna obdrzania pisomného oznamenia Najomcu o opravnenom pouziti

Depozitu alebo jeho &asti, a to na ucet Ndjomcu uvedeny v bode 4.3 tejto Zmluvy alebo iny

ucet, ktory oznami vopred Najomca Podnajomcovi. Pre uG€ely doru€ovania oznamenia sa

pouziju podmienky uvedené v bode 5.6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Depozit bude po zapocitani nevysporiadanych narokov Najomcu

v zmysle bodu 4.10 pism. a) az d) tejto Zmluvy vrateny Podnajomcovi po ukonéeni tejto

Zmluvy, vrateni Predmetu podnajmu a po vypracovani a doru€eni vyuctovania nakladov za

sluzby spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu (bod 4.5 zmluvy) za kalendarny rok, v

ktorom doslo k ukonceniu tejto Zmluvy (t.j. najneskér do 30.06. nasledujuceho kalendarneho

roka), ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Vratenim Predmetu podnajmu po ukonéeni tejto

Zmluvy sa podfa tejto Zmluvy rozumie den, kedy dbjde k riadnemu protokoldrnemu

(zapisni€nému) odovzdaniu Predmetu podnajmu zo strany Podndjomcu Néjomcovi.

CLvVv
Doba podnajmu a skoncenie podnajmu

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu na dobu urcitd, a to odo dna ucinnosti

tejto Zmluvy do 31.12.2020.

Tato Zmluva zanika:

a) uplynutim doby podnajmu uvedenej v bode 5.1 tohto ¢lanku Zmluvy,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni tejto Zmluvy ku diu uvedenému
v takejto dohode,

C) vypovedou Najomcu alebo Podnajomcu podfa tejto Zmluvy,

d) odstupenim Najomcu podla tejto Zmluvy,

e) zanikom predmetu Podnajmu.

5.3 Najomca je opravneny ukonéit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou doruc¢enou Podnajomcovi z

5.3
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niektorého z nasledovnych dévodov:

a) Podnajomca uziva Predmet podnajmu na iné ucely ako je uc€el podnajmu podla tejto
Zmluvy alebo inak v rozpore so Zmluvou, alebo

b) Podngjomca je v ome8kani s uhradou podngjomného alebo platby za sluzby a média
alebo platby za elektricku energiu voc¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy po dobu dlhSiu ako
jeden (1) mesiac po lehote splatnosti, alebo

C) Podnajomca alebo iné osoby uzivajuce s nim Predmet podnajmu, zamestnanci
Podnajomcu jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v hrubom
narusovani pokoja alebo poriadku v budove, napriek pisomnému upozorneniu Najomcu,
alebo

d) organ verejnej moci rozhodne, ze €ast budovy, v ktorej sa Predmet podnajmu nachadza,
musi byt odstranena, alebo musia byt vykonané také zmeny budovy, ktoré brania v
uzivani Predmetu podngjmu, alebo

e) Podngjomca da Predmet podnajmu alebo jeho ¢€ast do podnajmu tretej osobe
bezpredchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

Ak ddjde ku ktorémukolvek poruseniu uvedenému v bode 5.3 tohto &lanku Zmluvy, Najomca je

popri inych pravach a narokoch vyplyvajucich mu z platnych a ucinnych pravnych predpisov

alalebo tejto Zmluvy, opravneny dat Podnajomcovi pisomnu vypoved. Vypovedna doba je tri

(3) mesiace a zacCina plynat prvym (1.) diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena Podnajomcovi, avSak v pripade vypovede z dévodu

bodu 5.3 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna doba jeden (1) mesiac a zaCina plynut

prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved

doru¢ena Podnajomcovi.

Podngjomca je opravneny ukonéit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou doru€enou Najomcovi z

niektorého z nasledovnych dévodov:

a) Podngjomca strati spbsobilost prevadzkovat €innost, na ktord si Predmet podnajmu
zabezpecil, alebo

b) Predmet podnajmu sa stane bez zavinenia Ngjomcu nespésobilym na u&el podnajmu,
alebo Ngjomca hrubo poruSuje svoju povinnost udrzZiavat Predmet podngjmu v stave
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5.6

spbsobilom na u&el podnajmu a zabezpeCovat riadne poskytovanie sluzieb a médii pri
splneni podmienok dalSich ustanoveni tejto Zmluvy.
Ak dojde ku ktorémukolvek poruSeniu uvedenému v bode 5.5 tohto ¢lanku Zmluvy,
Podnajomca je opravneny dat Najomcovi pisomnu vypoved. Vypovedna doba je tri (3) mesiace
a zaCina plynat prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena Najomcovi.
Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit pri podstatnom poruSeni zmluvnej povinnosti zo
strany Podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto Zmluvy
rozumie:
a) najma porudenie podmienok uzivania zo strany Podndjomcu definovanych v ¢lanku VI.
body 6.2 az 6.4, 6.7 az 6.10 tejto Zmluvy, alebo
b) omeskanie s doplnenim Depozitu podfa bodu 4.11 tejto Zmluvy, alebo
C) v pripade, ak si Podnajomca neprevezme Predmet podnajmu ani v lehote desat (10)
pracovnych dni odo dna doruenia pisomného oznamenia Najomcu o povinnosti
prevziat Predmet podnajmu Podnajomcovi.

Odstupenie od tejto Zmluvy je ucinné a tato Zmluva zanika v den nasledujuci po jeho doruceni druhej
Zmluvnej strane.

5.7

Podnajomca je opravneny od Zmluvy odstupit z nasledovnych dévodov:

a) voCi Njomcovi je zaCaté konanie o zruSeni spolo¢nosti bez likvidacie alebo Najomca
vstupil do likvidacie alebo je Najomca v Upadku a tuto spolo€nost neoznamil pisomne
Podnajomcovi bez zbytoéného odkladu odo dfia vzniku upadku Najomcu, alebo,

b) ak by v désledku zmeny vysky podnajomného a platieb za sluzby a média podfa bodu
4.6 tejto Zmluvy doSlo k zvySeniu podnajomného a platieb za sluzby a média o viac ako
15 %, alebo

c) Najomca postupi akékolvek pravo alebo pohlfadavku podfa tejto Zmluvy na tretiu osobu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Podnajomcu.

Odstupenie od tejto Zmluvy je G€inné a tato Zmluva zanika v deri nasledujuci po jeho doruceni druhej
Zmluvnej strane.

5.8

5.9

6.1

6.2

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre u€ely doru€ovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z tejto
Zmluvy sa za den doru€enia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo def vratenia
zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedoru¢end, nedorucitelna alebo
neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre doruCovanie je rozhodna
adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade zmeny adresy, ktora je
uvedena v zahlavi tejto Zmluvy je Zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvnu stranu.

Podnajomca je povinny najneskér do desat’ (10) pracovnych dni po skonéeni podnajmu
uvolnit a vypratat Predmet podnajmu a odovzdat Najomcovi. V pripade, Zze Podnajomca v
stanovenej lehote po skondeni podnajmu Predmet podnajmu neodovzdd N&ajomcovi,
neodvolatelne opravriuje Najomcu na vypratanie predmetu podnajmu na naklady Podnajomcu
a na jeho nebezpecenstvo.

CL v
Podmienky uzivania

Zmluvné strany tymto potvrdzuju, ze Predmet podnajmu bude riadne odovzdany Podnajomcovi
najneskér ku dfiu zacatia doby najmu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy o ¢om bude medzi
Zmluvnymi stranami spisany preberaci protokol. Najomca vyhotovi o vysledku preberacieho
konania preberaci protokol, ktory bude obsahovat popis Predmetu podnajmu a pripadné vady
Predmetu podnajmu zistené pocas preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie. Najomca
sa zavazuje odstranit vady spisané v preberacom protokole v lehote dohodnutej Zmluvnymi
stranami a uvedenej v preberacom protokole. Po odstrdneni vad Zmluvné strany uskutocnia
obhliadku Predmetu podnajmu za ucelom potvrdenia odstranenia vad spisanych v preberacom
protokole. Zmluvné strany su povinné poskytnut si vSetku sucinnost potrebnu na odstranenie
vad.

Najomca je opravneny po predchadzajucom pisomnom oznameni kontrolovat stav Predmetu
podnajmu a dodrziavanie zmluvnych podmienok Podnajomcom a za tymto Ucelom, ako aj za
ucelom vykonania oprav, Uprav a rekonstrukcii Predmetu podnajmu alebo iného majetku
Najomcu, vstupit do Predmetu podnajmu v sprievode Podnajomcu alebo Podnajomcom
urCenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody alebo za ucelom
odstranenia vzniknutej Skody je Najomca opravneny vstupit do Predmetu podnajmu aj bez
sprievodu Podnajomcu alebo Podnajomcom urCenej osoby, o €om vS8ak Najomca musi
Podngjomcu bezodkladne informovat.



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

7.1

7.2

7.3

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
Najomca urobit, a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav; inak Podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, tak ako
ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995 7. z. § 5az § 9.

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu vyluéne sam. Podnajomca nie je
opravneny prenechat Predmet podnajmu alebo jeho €ast do podnajmu bez pisomného
suhlasu Najomcu.

Podngjomca je opravneny Predmet podnajmu oznadlit svojim nazvom, so Specifikaciou
ponukanych sluzieb v rozsahu zakladatelskej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by
bola zdrojom inych prijmov, je povinny vopred dohodnut’ s najomcom a prisluSnou mestskou
Castou.

Akékolvek zmeny, doplnenie Predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutefnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
Predmetu podnajmu Podnajomcovi, mbéze Podnajomca vykonat iba s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Najomcu. Suhlas s pripadnymi Upravami dava Najomca pisomne na
zaklade predchadzajucej pisomnej ziadosti Podnajomcu. Stavebné uUpravy, resp. akékolvek
zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi na
vlastné naklady, bez zapocitania vynaloZzenych pefaznych prostriedkov, a to aj v pripade
ukon&enia zmluvného vztahu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
dohodli, ze v pripade udelenia suhlasu Najomcu s Upravami Predmetu podnajmu udeleného na
zaklade tejto Zmluvy vylu€uju pouzitie ustanovenia § 667 ods. 1 vety poslednej zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov za
poziarnu ochranu Predmetu podnajmu zodpoveda Podnajomca, ktory si plni vietky povinnosti
podla ustanovenia § 4 pism. e) a § 14.

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu len na dohodnuty ucCel v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 Zmluvy.

Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit Najomcovi vSetky zmeny vztahujuce sa k
Predmetu podnajmu a zmeny, ktoré maiju vplyv na vyuzitie Predmetu podnajmu Podnajomcom.
Po skon&eni podnajmu je Podnajomca povinny vratit Predmet podnajmu Najomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu rekonstrukciu.
Poistenie hmotného majetku si vo vlastnom zaujme zabezpecuje Podnajomca.

Podnajomca sa zavazuje uzivat Predmet podnajmu tak, aby neprimerane neruSil a
neobmedzoval nepriaznivymi vplyvmi, najma hlukom, prachom, vibraciami a pachom ostatnych
najomcov a/alebo navstevnikov budovy, kde sa Predmet podnajmu nachadza.

Podngjomca sa zavazuje v zmysle ustanovenia § 7 zakona &. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov dodrZiavat zdkaz faj¢enia v Predmete
podnajmu a v objekte, kde sa Predmet podnajmu nachadza, okrem fajiarne vyhradenej v
ramci objektu, kde sa Predmet podnajmu nachadza.

Podnajomca nie je opravneny zriadit si v mieste Predmetu podnajmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predchadzajiceho suhlasu Najomcu. O udeleni suhlasu so zriadenim sidla,
resp. miesta podnikania v mieste Predmetu podnajmu rozhoduje Najomca na zaklade pisomne;j
Ziadosti Podnajomcu v sulade so stanoviskom Mesta KosSice k tejto ziadosti.

Najomca sa zavazuje vzdat sa akéhokolvek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré by rusilo
uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom.

Néjomca sa zavazuje oznamit Podngjomcovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

CL v
Opravnené osoby

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem $tatutarnych organov opravnené vykonavat
nasledovné osoby:

a) za Najomcu: Ing. Andrej Sabol, andrej.sabol@bpmk.sk;

b) za Podnajomcu: Ing. Marek Sobota, m.sobota@mhinvest2.sk.

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, Gginnosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, su opravnené
vykonavat vylu€ne Statutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocneni.

Kazda Zmluvna strana je povinna bez zbytoéného odkladu informovat druhd Zmluvnu stranu o
rozsahu opravnenia opravnenych oséb uvedenych v bode 7.1 tohto &lanku Zmluvy, o
obmedzeniach a/alebo zmenach ich opravnenia.
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CL v
Doévernost’ informacii

Zmluvné strany su povinné zachovavat mi€anlivost o vSetkych skutoCnostiach, informaciach
a Udajoch, ktoré su uvedené v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, ktoré sa Zmluvné
strany dozvedeli v suvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a predzmluvnymi rokovaniami s fou
suvisiacimi (dalej len ,Déverné informacie®), ibaze by z tejto Zmluvy alebo z prisludnych
pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavazok Zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢&lanku
Zmluvy nezanikd ani po ukon&eni u€innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze Déverné informacie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k DOvernym informéaciam. Za tretie osoby sa
nepokladaju Clenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych
stran, ktori su ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou mic¢anlivosti na
zaklade prislusnych pravnych predpisov.

Povinnost zachovavat mi¢anlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na:

a) informacie, ktoré uz su v den podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné
uz v den podpisu tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informacénych prostriedkov,
b) informécie, ktoré sa stanu po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré mozno

po tomto dni ziskat z bezne dostupnych informacnych prostriedkov,

C) pripady, kedy na zaklade prislusnych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti
ulozenej postupom podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov musi Zmluvna
strana poskytnut Déverné informacie. V takom pripade je dotknutda Zmluvna strana
povinna informovat druht Zmluvnu stranu o vzniku jej povinnosti poskytnut Doverné
informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbytoéného odkladu,

d) pouzitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za u€elom uplatfovania prav podla tejto
Zmluvy.

CL IX
Zaverec¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu [zakon €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov] v
spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky. Na vztahy upravené touto Zmluvou,
ako aj na vztahy vznikajuce z tejto alebo s fiou suvisiace sa pouZiju primerane ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ustanovenia o najomnej zmluve zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne Obchodného zakonnika. Pokial Zmluva odkazuje na
ustanovenie konkrétneho pravneho predpisu, ma sa na mysli znenie ustanovenia citovaného
pravneho predpisu U¢inného v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a/alebo
doplifiat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplathym, neudinnym a/alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo vykonatefnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to podla platnych a u€innych pravnych predpisov nevylucuje
samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto&ného odkladu po
tom, ako zistia, Zze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, nedc&inné a/alebo
nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvacsej miere zodpovedat véli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Akékolvek a vSetky spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vzniknd z pravnych vztahov na
zaklade tejto Zmluvy alebo s nou suvisiacich sa budd Zmluvné strany snazit vyrieSit
mimosudnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla
predchadzajlucej vety, na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s fiou
suvisiacich, vratane sporov o jej platnost, uginnost a vyklad, je dana pravomoc slovenskych
sudov.

Tato Zmluva je uzatvorena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
dva (2) rovnopisy.

Kazda zo Zmluvnych stran je povinnad oznamit druhej Zmluvnej strane akukolvek zmenu
udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.



9.8 Podnajomca je subjektom verejného prava podla ustanovenia § 261 ods. 3 zakona &. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

9.9 Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhG Zmluvna stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

9.10 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutocnu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve povazuju Zmluvné strany za urCité a zrozumitelné, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama Ziadna
okolnost, ktord by spdsobovala neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V KoSiciach, diia __._ .2018 V Bratislave dha __._ .2018
Za Najomcu Za Podnajomcu

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o. MH Invest Il, s. r. 0.

Ing. Rébert Ujpal PhDr. Branislav Valovi¢

konatel konatel



INFORMATIVNY PREDPIS PODNAJOMNEHO A PLATIEB ZA SLUZBY A MEDIA

PRE PREDMET PODNAJMU

(mesacny predpis podla bodu 4.2 Zmluvy)

Podnajomca:

ICO:

DIC:

IC pre DPH:

Nebytovy priestor:

Podlahova plocha v m”:

Podlahova plocha servis. priest. podiel v m?:
Uhrada platieb za nebytovy priestor:
Bankové spojenie:

IBAN:

Trieda SNP 48/A v KoSiciach

83,81 m?
84,15 m?

VUB, a.s.

SK72 0200 0000 000018507512

Konstantny symbol: 0308
1. Roéna vyska podnajomného
Géel vyuzitia plocha v m? €/m?/rok :oggi:gsm

administrativny priestor m.€. FO01, FO02 (98) prizemie 83.81 20.442 1713.24
trakt F ' ' '

podiel spolo&nych priestorov 84,15 2,60 218,79

SPOLU: 167,96 1932,03
2. Mesacny predpis podnajomného a platieb za sluzby a média

Nazov mesacne v € bez sadzba mes. mesaéne v € s

DPH DPH 20% v € DPH

Pevna mesacna platba najomného 161,00 32,20 193,20
Média a sluzby

vodné sto¢né, zréZkova 29.92 598 3590
voda (zaloha) ' ' '
komunalny odpad 28.08 562 33.70
(zaloha) ' ' '
do’davka tepla a teplej vody 225,00 45,00 270,00
(zaloha)

informacna sluzba 20.83 1417 85.00

a sluzba vratnice (pausal) ' ' '
zimna a letna udrzbva’ 34,83 6.07 41,80
okolia budovy (pausal)

upratovanie spolo¢.

. . 18,00 3,60 21,60

priestorov (84,15 m2) pausal

spravna rézia 58,33 11,67 70,00
(pausal) ' ' '
Spolu - zaokruhlene 626,00 751.20

Elektricka energia sa fakturuje mesacéne podla skutoéného odberu predpokladana cena je v priemere 85,00 EUR/mesiac bez DPH

V KoSiciach dna
Za Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Ing. Rébert Ujpal
konatel

Vypracovala: Bc. Danikova




