ZMLUVA

0 hajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich prepisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Mesto Trencianske Teplice
Ul. gen. M.R. Stefanika &. 613/4
914 51 Trencianske Teplice
zast(pené: Mgr. Zuzanou Frajkovou Durmekovou — primatorkou mesta
ICO: 00 312 088
DIC: 2021080050
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Trenéin
¢ 0. (IBAN): SK27 0200 0000 0000 2142 2202
{(dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca: Sdkromna zakladna umelecka skola
Stvrt SNP 159/6
914 51 Trencianske Teplice
ZastUpena: Mgr. Vladimirom Datelinkom — 3tatutarom
ICO: 54856591
DIC: 2121799449
Bankové spojenie: Fio Banka
€. 4. (IBAN): SK97 8330 0000 0020 0230 7849
(dalej len ,najomca”)

(prenajimatel' a ndjomca spolocne dalej ako ,zmluvné strany*)

~ Clanokl.
Uvodné ustanovenia

1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu — predmet najmu, aby ho najomca
uzival tak, ako to vyplyva z nasledovnych ustanoveni tejto zmluvy.

2. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuiju, Ze im nie je znama skutocnost, ktora by obmedzovala ich budtcu
zmluvni vofnost, alebo by tejto branila. U&astnici tejto zmluvy zaroveit prehlasujd, Ze im nie je znama
skutocnost, ktora by obmedzovala alebo branila uzatvoreniu tejto zmiuvy.

3. Mestské zastupitefstvo v TrenCianskych Tepliciach schvélilo prendjom nebytovych priestorov
prenajimanych podia ustanoveni tejto zmiuvy uznesenim €. 14/111/2022 zo dha 15.03.2022 ako pripad
hodny osobitného zretefa v zmysle § 9a, ods. 9 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskoréich predpisov a uznesenim &. 15/111/2022 zo dita 15.03.2022.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budova Zakladnej $koly Andreja Bagara -
nehnutefnost zapisana na liste vlastnictva ¢. 2798, evidovana Okresnym dradom Trengin, katastralny
odbor pre okres Trengin, obec Trendianske Teplice, katastrélne uzemie Trengianske Teplice ako
Budova Zakladnej koly, supisné &islo 159/6, umiestnend na pozemkoch reg. C parcela &. 1830/5
a 1830/6 (dalej v texte len ,nehnutelnost™). Pravny vztah k pozemkom, na ktorych je stavba sup. €. 159
umiestnena je evidovany na liste viastnictva ¢. 1 vedeny Okresnym tradom Trenéin, katastralny odbor
pre okres Trengin, obec Trentianske Teplice, katastralne dzemie Trendianske Teplice.

2. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenajima najomcovi v nehnutelnosti — budove Zakladnej



gkoly, sdp. & 159 na adrese Stvrt SNP, 914 51 Trendianske Teplice nebytové priestory na |
nadzemnom podlaZi, blok A, C, E o vymere 616,77 m?

{dalej v tejto zmluve aj ako ,predmet najmu®).

Clanok 1Il.
Uéel najmu

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze predmet najmu Specifikovany v Clanku I1. tejto zmiuvy bude
najomcom uZivany na prevadzkovanie ZUS pod nazvom ,Sukromna zakladna umelecka skola
Trencianske Teplice”

Clanok IV.
Najomné

1. Prenajimatel stanovil vysku najomného na 1,00 Euro/rok. Alikvotna ¢ast najomného za rok
2022 bude splatna do 15. septembra 2022.

2. Prenajimatefl sa zavdzuje zabezped&oval najomcovi poskytovanie sluzieb spojenych s nagjmom,
najmd dodavku teplej astudenej vody, odvod odpadove] vody, dodavku elekirickej energie
a vykurovanie za celkovl plochu uZivaného priestoru. Mesaéné zalohové platby aich vySku za
poskytované sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si zmluvné strany dohodli nasledovne:

- Zéloha na ustredné karenie + tepla voda 350,00 Eur

- Zaloha na vodné a stotné 100,00 Eur
- Zaloha na zraZkov( vodu 20,00 Eur
- Zaloha na elektrickl energiu 80,00 Eur
- Zaloha na deratizaciu 20,00 Eur
SPOLU: 570,00 Eur

Zalohove platby budd podliehat roénému zadtovaniu, ktoré prenajimatel vykona bezodkladne po
obdrzani vyuctovania od dodavatefov jednotlivich sluzieb spojenych s nagjmom. Zalohove platby budd
zlctované nasledovne: dodéavka tepla podla m? prenajatych priestorov, elektrickd energia podla stavu
elektromera, tepla astudena voda podla stavu meraov. V pripade, ak vzmysle vyolétovania
zalohovych platieb bude zisteny nedoplatok, ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi takto zisteny
nedoplatok bezhotovostne na Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to do 15 pracovnych
dni odo dfa dorugenia vylctovania zalohovych platieb, z ktoreho bude tento nedoplatok vyplyvat.
V pripade, ak v zmysle vyuétovania zalohovych platieb bude zisteny preplatok, je prenajimatel povinny
zaplatit najomcovi takto zisteny preplatok bezhotovostne na uéet najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, ato do 15 pracovnych dni odo diia dorugenia vyUttovania zalohovych platieb najomcovi,
z ktorého bude tento preplatok vyplyvat,

3. Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté roéné najomneé na Uéet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy vZdy do 15. januara kalendarneho roka. Najomca sa zavazuje uhradzat zalohove
platby za poskytované sluzby spojene s uZivanim predmetu najme mesacne, a to vo vyske uvedenej
v bode 2 tohto &lanku na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vzdy do 15. dfia prisluiného
mesiaca.

4. V pripade, Ze sa najomca oneskori s Uhradou najomného, resp. nakladov spojenych s uzivanim
a prevadzkou predmetu najmu tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny u&tovat najomcovi Grok
z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania. Urok z omeskania je
splatny do 14 dni odo dfia doru€enia vyzvy na zaplatenie spésobom uréenym vo vyzve.

Clanok V.
Trvanie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd poénic
dfiom 01.09.2022



Clanok VL.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s ucelom podla tejto zmluvy. Najomea je
povinny uzivat predmet najmu takym spdsobom, aby na fiom nedochadzalo ku §kodam a po skonceni
najomného vztahu je povinny ho odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajlcom primeranému
opotrebovaniu.

2. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho &ast bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefa ingj fyzickej osobe alebo pravnickej osobe.

3. Najomca je povinny platit najomné a zalohové platby spojené s uzivanim predmetu najmu
riadne a v€as.

4. Najomca sa zavazuje na viastné naklady zabezpedit upratovanie prenajatych priestorov
a udrziavat' v nich poriadok.

5. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat drobné opravy (do 500,- Eur) a beznu
udrzbu) okrem pravideinych revizii, ktoré vyplyvaju zo stcasnej platnej legislativy SR) v prenajatych
priestoroch.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav,
revizii a prac, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit’ ich bezodkladné vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny spristupnit predmet najmu, v pripade poziadavky prenajimatela na ucely
jeho kontroly po predchadzajlicej dohode a sihlase najomcu a v sprievode osoby poverenej najomcom.

8. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky elekironickej ochrany
a pod.), pricom néjomca je povinny vyziadat' si predchadzajici pisomny suhias prenajimatela.

9. Najomca je oprévneny pozadovat vodi prenajimatelovi pravo na uhradu G¢elne vynalozenych
nakladov v pripade, ak sam vykona opravu alebo Gdrzbu na predmete najmu, ktori mal vykonat
prenajimatel, na potrebu ktorej bol prenajimatel upozorneny a prenajimatel takuto opravu alebo Udrzbu
v¢as a riadne nevykonal.

10. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého predmetu najmu
a zavézuje sa pre zacatim prevadzky vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. ingj havarie.

11. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajdceho suhlasu prenajimatela.

Clanok Vil.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku predmetu ndjmu po predchadzajicej dohode
a sUhlase najomcu a v sprievode poverenej osoby najomcu, ako aj v sprievode inych osdb, najma pre
potreby uskuto&iiovania prac potrebnych pre stavebné Gpravy a opravy predmetu najmu a odstranenie
akejkolvek skody, €i prekazky.

2. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruil najomcu pri uzivani
predmetu najmu. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi piny a nerueny vykon prav spojenych
s najmom predmetu najmu, najmad zabezpedit riadne plinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojene.



3. Prenajimatel sa zavazuje umoznit bez vyhrady v8etkym osobam, ktoré akymkofvek spdsobom
oznacti najomca pravo vstupu, prechodu pesdi &i inak, pohybu, pobytu v predmete najmu, pripadne
prejazdu, vjazdu motorovym vozidlom k predmetu najmu.

4.  Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat nehnutelnost, v ktorej sa predmet najmu
nachadza v takom stave, aby uZivanie predmetu najmu najomcom nebolo nijak cbmedzené. Za tym
ucelom je povinny vykonat' bezodkladne akékolvek Upravy, opravy nehnutelnosti, bez vykonania
ktorych méze byt uzZivanie predmetu najmu chmedzené, pokial ho na potrebu takychto Uprav, oprav
najomca pisomne upozornil, ako aj upravy, opravy, vykonanie ktorych mu ako vlastnikovi nehnutelnosti
ukladaji vEeobecne zavazné pravne predpisy.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

1. Zmiuvné strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze tato zmluvu mézu ukonéit' vzajomnou dohodou
zmiuvnych stran alebo vypovedou za podmienok uvedenych v tejto zmiuve.

2. Vypoved musi byt v pisomnej forme aj bez uvedenia doévodu, pricom vypovedna doba je 3
mesiace. Vypovedna doba zaéne plynat od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujoceho po
mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel bude
opravneny najomnu zmiuvu vypovedat, ato dfiom doruCenia vypovede najomcovi z nasledovnych
dévodov:

- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platbou za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

s najmom,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchadzajiuceho

pisomného sihlasu prenajimatela,

- najomca uZiva predmet najmu alebo jeho &ast vrozpore s dojednanymi ustanoveniami

najomnej zmluvy.

Clanok IX.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky.

2. Zanikom tejto zmluvy sa prenajimatel a najomca nezbavuja povinnosti vzajomne si vysporiadat
akékolvek zavazky vyplyvajlce pre nich z tejto zmluvy, ktoré vznikli pred ukonéenim tejto zmluvy.

3. Akékolvek zmeny a dodatky tejto zmluvy sa musia vykonat len so sthlasom obidvoch
zmluvnych stran, vo forme pisomného dodatku, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva nadoblda platnost ditom je] podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a d¢innost
nasledujuci den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom viady Slovenskej
republiky v sulade s Obcianskym zakonnikom.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pri¢om kazdy z rovnopisov ma platnost’
originalu. Prenajimatel aj najomca obdrzia po dvoch rovnopisoch.

6. Zmluvné strany prehlasujl, Ze su opravnené s predmetom tejto zmluvy nakladat, ich zmluvna
volnost nie je nigim obmedzena a pravny Ukon je urcheny v predpisane] forme.

7. Zmiuvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom riadne preéitali, jej
obsahu porozumeli a s si vedomi pravnych désledkov spojenych s uzatvorenim tejto zmluvy. Zaroven
prehlasujl, ze ich spdsobilost na pravne (kony nie je nijako cbmedzena a Ze tato zmluva bola spisana
bez omylu, ani nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok pre ktorikofvek zo zmluvnych,
urcite a zrozumitelne.



8. Na znak slhlasu a potvrdenia, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich slobodnej a véZnej voli ju
zmluvné strany tejtc zmluvy na kazdom rovnopise vlastnoruéne podpisali.

9. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze ockamihom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy zanika
Zmluva o uzavreti budlce] najomnej zmluvy zo dnha 31.05.2022 uzatvorena medzi buducim
prenajimatelom — Mestom Trengianske Teplice a budicim najomcom — Mgr. Viadimirom Datelinkom,
bytom Trencin, HodZova 1489/39.

10. Pokial by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo nevykonatelné, alebo ak sa
stane takym v budicnosti, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany v takom pripade vyvinu také Osilie, aby také vadné ustanovenie bezodkladne nahradili novym
ustanovenim, ktoré sa svojim U&elom a obsahom najviac bude bliZit ustanoveniu nahradzovanému.
Do doby nahradenia plati, Ze vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sd zmluvne upravené
z dovodu neplatnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, sa riadia ustanoveniami prislusnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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