Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 07/2022

uzatvorena podl'a zak. ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Zakladna skola Jozefa Urbana
Statutarny zastupca: Megr. Zdenka Figurova, riaditelka $koly
Sidlo: Jenisejska 22, 040 12 Kosice
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy ucet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy ucet)
ICO: 31263101
DIC: 2021354214

»d’alej len prenajimatel’*

Najomca:
Meno a priezvisko: Emil Bodnar
Bydisko: Gagarinovo nam. 5, 040 12 Kosice
Bankové spojenie: ~ Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK96 0900 0000 0000 8199 4800

»d’alej len najomca*
uzatvaraju tuto zmluvu o najme nehnutel’nosti (d’alej len ,,zmluva“)

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je najom mnebytovych priestorov - telocvicne 0 vymere 288 m?
nachadzajucej sa v budove Zakladnej skoly Jozefa Urbanana Jenisejskej ul. €. 22 v KoSiciach,
stavba so supisnym cislom 1410, na parcele €. 4260/1, ktora sa nachadza v katastralnom
uzemi: Jazero a je evidovana Okresnym Uradom, katastralny odbor KoSice na LV ¢islo 1348.

2. Predmet nagjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CI. II. Bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy €. 255/2005 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dia
20.05.2005.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢.1, ktord je neoddelite'nou stcast'ou tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavdzuje ponechat’ najomcovi predmet ndjmu uvedeny v €l. II. Bod 1,4 tejto
zmluvy na uZzivanie v rozsahu uvedenom v CI. IV tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové néklady.

Clanok III.
UCEL NAJMU

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na ucely sukromného vyuzitia skupiny rodi¢ov na futbalova
hru.



Clanok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato odo dfia 4.10.2022 do 30.06.2023
podl'a nasledovného rozpisu:

utorok: 18:00 — 19:00 =1 hodina

Pocet hodin mesacne:
oktober 2022: 4,0 hodiny
november 2022: 4,0 hodiny
december 2022: 3,0 hodiny

januar 2023: 4,0 hodiny
februar 2023: 4,0 hodiny
marec 2023: 3,0 hodiny
april 2023: 3,0 hodiny
pocet hodin spolu: 25,0 hodin

*okrem dni pracovného pokoja, Statnych sviatkov a Skolskych prazdnin.

Priemerny pocet G€astnikov na 1 hodinu: 10

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v stilade so Statitom mesta KoSice, priloha 4 - Stanovenie minimalnej financnej
nahrady za uZivanie majetku mesta, dohodli na thrade ndjomného za predmet ndjmu.

1. Vyska najomného predstavuje 20 €/hod., t. j. celkovo 500,00 €.
2. Vyska prevadzkovych nakladov za uvedené pracovné dni predstavuje 60,57 €.
3. Sposob uhrady:
Najomca sa zavdzuje bankovym prevodom na Gcet Prenajimatela vedeny v Prima Banke

Slovensko, a.s., uhradit’ naklady za prenajom rozdelené do troch splatok nasledovne:

1. splatka do 15.12.2022

a) prevadzkové naklady vo vySke 25,00 € na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.
¢islo uctu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 072022
dopliiujaci udaj v pozndmke:  Bodnar

b) najomné vo vyske 200,00 € - na ucet Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko,

a.s.,
¢islo uctu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 072022

dopliiujaci udaj v pozndmke:  Bodnar



w

2. splatka do 28.04.2023

a) prevadzkové naklady vo vySke 3557 € na uUcet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.
Cislo Gctu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 072022
dopliiujuci udaj v pozndmke:  Bodnéar

b) najomné vo vyske 300,00 € - na Gcet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko,

a.s.,
¢islo uctu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 072022

dopliiujuci udaj v poznadmke:  Bodnéar

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku ndjomného za prenajaté
nebytové priestory v pripade schvalenia zmeny jeho vysSky organmi mesta Kosice.

V pripade zmien cien energii spojenych s prevadzkou je Prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za prevadzkové néklady za sluzby spojené s najmom tak, aby zodpovedali
skuto¢nym nakladom na prevadzku, ato vo forme Dodatku k Zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku dnu, kedy doslo k zvySeniu zo strany dodéavatela.

V pripade omesSkania platieb podl'a tohto clanku zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonavani cinnosti spojenych s najmom najomca zodpovedd za dodrzanie vsetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou pri uzivani predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimané¢ho majetku a ze
prenajaty majetok je v stave sposobilom na riadne uZivanie, v takom stave ho prebera.

Najomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajucom ucelu ngjmu.
N4jomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innost'ou, ktoru vykonava. N4jomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, mé prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu ich ndhradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do
14 dni odo dna dorucenia faktary ndjomcovi.

Ucel najmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poziar, technické poruchy a d’alSie udalosti, ktoré sposobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi.

V pripade posSkodenia predmetu ndjmu, ktoré nie je zavinené¢ ndjjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhrddzat nidjomné az do momentu, kedy prenajimatel’
posSkodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v €o najkratSom case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a njjomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych ndjomcov.
N4ajomca prehlasuje Ze bol oboznameny s pokynmi a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku
ihriska, s protipoziarnymi opatreniami a tieto sa zavazuje dodrziavat.



10. N4jomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajice zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsSich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit’ v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

11. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

12. Bezné opravy a Gpravy znaSa ndjomca na vlastné naklady. Ostatné apravy (napr. stavebné tipravy)
nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na thradu nédkladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania ndjomnej zmluvy, ani po ukoncéeni ndjmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, ze ak by aj prenajimatel’ dal stthlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemoze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

14.V pripade, ze najomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu najmu, je
povinny ku diu skoncenia ndjmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pdvodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

15. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do uZivania tretej osobe, pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak.

16. Najomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat’azit’.

17. N4jomca plni v plnom rozsahu ulohy a povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov tykajiacich
sa bezpenosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poziarmi.

18. N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za u€¢elom kontroly vyuzitia predmetu najmu.

19. Prenajimatel’ na zaklade oznamenia podl'a ¢lanku VI. bod 19 tejto zmluvy od najomcu do 15-teho
dila v mesiaci prepocita prevadzkové ndklady apisomne oznami najomcovi vySku
prevadzkovych nakladov.

20. Ngjomca nesie plni zodpovednost' za zabezpeCenie a dodrziavanie vSetkych nariadeni.
stvisiacich s mimoriadnou situaciou oh'adom ochorenia COVID-19 spdsobenym koronavirusom
SARS-CoV-2 vydanymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej republiky a prislusnymi
ministerstvami Slovenskej republiky pocas celej doby vyuzivania predmetu najmu.

21.V pripade obmedzenia slobody pohybu a pobytu zdkazom vychadzania aktudlne platnym
uznesenim vlady a v pripade obmedzeni vykondvania €innosti uvedenej v Ucele ngjmu tejto
zmluvy $tatom, budil prenajimatel'om preratané prevadzkové naklady a vySka najomného za
obdobie, ktorého sa dané¢ obmedzenia tykaju. Nova vyska najomného a prevadzkovych nakladov
bude doplnenéd dodatkom ako st€ast’ tejto zmluvy.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Najom podla tejto Zmluvy skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek dnu,

C) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zékona €. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

d) pisomnym odstupenim prenajimatel’a, od tejto zmluvy ak ndjjomca umozni uzivanie predmetu
najmu trefou osobou v rozpore s &lankom VI bod 15 tejto zmluvy. Uginky odstipenia
nastavaju jeho doruc¢enim.



Clanok VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na
adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch ditoch od vratenia
nedorucenia zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny
Vv predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vzt'ahy zmluvnych stran, ktoré nie su opravnené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’,
jedno vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a i¢innost’ dilom nasledujiucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a www.zsjenisejska.edupage.org.

V Kosiciach
prenajimatel’. najomca:
Mgr. Zdenka Figurova Emil Bodnéar

riaditel’ka Skoly



Priloha &.

Vypocet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme "Telocvi¢nha".

V priestoroch: Telocviéne, ZS Jozefa Urbana

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m2) 6 632,00 Podiel
Prenajata plocha (m2) 288,00 4,34% 0,0434
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pocet 0s6b v prenajatej Casti 10
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 25,0 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny reZim 0,01631 573 333,00 5 300
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m* 0,00113
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00263
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00004
Hodinova spotreba elektriny v kW 2,80000
Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady na variabilnt zloZku tepla 0,070100 573 333,00 40 190,64 48 228,77
Naklady na fixnu zlozku tepla 258,3128 105,32 27 205,45 32 646,54
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc&itavania 80 875,31
Naklady na teplu vodu cenav € KWh/KW/m® € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 50 592,00 3 546,50 4 255,80
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,31280 10,1091 2611,31 3 133,57
VaS - vodné a sto¢né 2,6249 385,00 1 010,59 1212,70
Naklady na TUV za objekt rozpogitavania 7 168,40 8 602,07
Naklady na studenu vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH € s DPH
VaS - vodné a stocné 2,6249 892 2341,41 2 809,69
Naklady na zrazkovu vodu nakl. na Tm2v€ m’ € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda 1,1305 2 242,57 2 535,23 3 042,27
Naklady za elektrinu /telocvi¢na/ ks kw Spolu kWh | € bezDPH/h | € s DPH/h
Svietidlo 8 0,35 2,80
Spolu 2,80 1,18 1,41
Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 117,4408 8,23 9,88
Néaklady za fixnu zloZku tepla 258,31280 0,0216 5,57 6,69
Naklady kone&ného spotrebitela ( € ) 16,57
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m? € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 36,96 2,59 3,11
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,312800 0,0074 1,91 2,29
Vodné a stocné 2,6249 0,281 0,74 0,89
Naklady kone&ného spotrebitela 6,28
Naklady najomcu za studenud vodu nakl.1 m°v € m’ € bez DPH € s DPH
VaS - vodné a sto¢né 2,6249 0,656 1,72 2,07
Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na 1m2v€ m’ € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,2779 0,31 0,38
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kKWh € bez DPH €s DPH
Celkové naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4200 70,00 29,40 35,28
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 16,57
Tepla voda 6,28
Studena voda 2,07
Zrazkova voda 0,38
Elektrina 35,28
KoSice, 21.09.2022 Spolu 60,57
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