Zmluva o ndjme obecného bytu

uzatvorend podla ustanovenia § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a § 685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl.
Obéianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Kezmarok

o]

[o—

Hlavné namestie 1
060 01 Kezmarok
1C0O: 00326283

v zastiipeni spravcom: Spravbytherm s. r. o.
sidlo : Stary trh 518/47, KeZmarok
I1CO : 36 690 856
IC DPH : Sk 2022265586
zastupeny Ing. BeSenejom Marianom, konatel'om
bankové spojenie : VUB Kezmarok
gislo G&tu : 2218837953/0200 registrcia:
Obch. register Okr. sudu PreSov, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 17899/P

a
Najomeom
Peter Lizak
meno apnezwsko o " adresa bydliska rodné ¢islo
I
Predmet najmu
_ Drenaiimatel’ bvtu prenechdva najomcovi do uzivanic schodi v dome

14 v meste Kezmarok (d'alej len : byt), na zaxlade prijat¢ho
UZNESEeNnla VIS4 vV INCLilidl il v .u0/2022 zo dia 18082022

. Byt podla Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 22.decembra 2003 <.
V-1/2003 o regulacii cien ndjmu bytov je 2. kategorie.

. Byt pozostdva 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kapelne, WC a vedlajsich miestnosti
(predsieit). Sii¢astou bytu je pivnica ¢.14 na prizemi.

. Najomca je oprdvneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a
vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislugenstva a vedlajSich miestnosti je
oboznameny.

. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, 0
gom dfia 14.12.2009 vyhotovil a najomca podpisal zdpisnicu o prevzati bytu, ktord je
prilohou ¢.1 tejto zmluvy. Opis stavu najomného bytu a opis prisludenstva najomného bytu je
uvedeny v zdpisnici o prevzati bytu.

IL.
Doba najmu a vyhlisenie najomcu

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu ur¢itd poéntic ditom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy do 31.10.2023.
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Néjomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spiiia podmienky soc. byvania
podla § 22 ods.3 zéakona ¢.443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov.

Ndjomca je povinny bezodkladne preukazovat’ pocas celej doby prendjmu splnenie podmienok
vyplyvajticich z platnej prévnej upravy a stvisiace s realizdciou ndjomného byvania- a to najmé
gestné vyhlasenie o prijme, ako aj doklady zamestnavatel'a o skutoénej vyske prijmov, pripadne

aj d’aliie doklady a potvrdenia podla poziadaviek spréavcu a prenajimatela, ktoré sleduju
oddvodnenie opravnenosti byvania v danom byte.

IIL.
Cena najmu, poplatok z ome3kania

|. Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost' platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky na tihradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Ndjomné v sume 52 € mesacne je uréené podl'a Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR z 22.decembra 2003 C. V-1/2003 o reguldcii cien ndjmu bytov do vysky 5%
z obstaravacej ceny bytu a rozhodnutia Mesta Kezmarok a preddavky na thradu za plnenia -
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 14 € mesagne st uréené podla predpokladanych
nakladov. Mesa¢né ngjomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim
bytu st stanovené v ihrnnej vyske 66 €, podl'a $pecifikdcie uvedenej v evidencnom liste pre
vypoéget maximalnej ceny bytu, ktora je prilohou ¢.2 tejto zmluvy .

. Néjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesiac
dopredu, a to v termine do 20-tého diia mesiaca.

4. Najomca v defi vzniku najmu ozndmil prenajimatel’ovi prislusnikov domaécnosti, ktori budu s
nim v predmetnom byte byvat
7oznam osdb tvoriacich domacnost ndjomeu je prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.

_ Pri zmene poétu 0séb byvajucich v byte ndjomca tito skutoénost’ ozndmi prenajimatel'ovi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlce pre vypocet néjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’
i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre
to davod vyplyvajuci z potu byvajucich 0sbb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zaviéizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vySky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku ngjomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutonosti,
ktora zaklad4 prévo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak nijomca nezaplati ndjomné, alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

9. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyugtuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31.méja za predchadzajici kalendarny rok.
Podla vysledkov vytétovania:
preplatok vréti prenajimatel’ ndj omeovi do 30 dni odo dita dorugenia vytétovania
nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od dorugenia vyuaétovania.

10.Prenajimatel’ je opravneny pouZit preplatok na kompenzaciu nedoplatkov vzniknutych
vinom zt&tovacom obdobi a roénych preddavkov na tUhradu za plnenie poskytnuté
s uZivanim bytu.
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1v.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze beri na vedomie, Ze nagjomny byt, ktory je predmetom

tejto zmluvy ako aj cely bytovy dom md spravcu bytového fondu mesta Kezmarok atou je
spolo¢nost’ Spravbytherm, s. r. 0. KeZmarok.

Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuju, Ze podrobnejsiu Upravu prav a povinnosti ndjomcov
v obytnom bloku upravuje Domovy poriadok obytného bloku. Najomca vyhlasuje
a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol obozndmeny s obsahom Domového poriadku
obytného bloku a sthlasi s jeho obsahom. Néjomca sa zavézuje re$pektovat’ a dodrziavat
jednotlivé ustanovenia Domového poriadku, priom porusenie tejto povinnosti zaroven
zaklada opravnenie prenajimatel’a ukon¢it’ najomny vztah. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré
s ndgjomcom Ziji v spoloénej domacnosti, pricom sa ndjomca zavézuje, Ze zabezpeCi plnenie
povinnosti podla tejto zmluvy aj osobami Zijucimi s nim v spolo¢nej domécnosti.

. Najomca vykonal pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu — predmetu najmu a preberd

ho v stave v akom sa nachadza ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

. N4jomcea sa zavizuje uzivat byt tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a opotrebeniu nad rozsah

obvyklého opotrebovania. Najomca sa zavizuje na vyzvu prenajimatela spristupnit’ byt za
elom overenia, &i je uzivany v stlade s platnou legislativou, touto zmluvou a Domovym
poriadkom obytného bloku.

. Vsulade s § 12 ods. 1 pism. k) zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach a o socidlnom byvani

ndjomca vyhlasuje, Ze byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ¢ast, nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

. Vsilade s §12 ods.7 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch a o socialnom byvani , zlozil v den

podpisu tejto zmluvy na et prenajimatel’a finan&nti zabezpeku vo vyske: 99,72 €.

/ priloha ¢.4/

Prenajimatel’ bude finan&nt zédbezpeku viest' na osobitnom Uéte a jej pouZitie, vyuétovanie,
ako aj odpoéty bude vykonédvat v silade s dojednanim v tejto zmluve. Financna zabezpeka
sluzi prenajimatelovi na zabezpegenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu.

. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ finanénii zdbezpeku na uhradu:

e najomného atiez dohodnutych (hrad za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu,
pokial’ neboli uhradené v dohodnutom termine

e ataktiez ndkladov prenajimatela na odstrénenie 8kéd spdsobenych nijomcom na
ndjomnom byte alebo na jeho zariadeni, vybaveni a prisluienstve, pokial $kody
neodstranil najomca sam v lehote urcenej prenajimatelom.

.V pripade, Ze prenajimatel’ pouzije finan¢nd zébezpeku, zaSle ngjomcovi pisomné ozndmenie

obsahujiice vyiku adévod pouzitia finantnej zdbezpeky a zostévajicu vysku finanénej
zébezpeky.

10.V pripade skonéenia ndjmu je prenajimatel povinny do 30 dni od skoncenia najmu zaslat’
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ndjomcovi vyuctovanie finanénej zdbezpeky obsahujiice informdcie o pouziti finantnej
zébezpeky za celu dobu ndjmu s uvedenim ddtumu pouZitia financnej zébezpeky, vysky
pouzitej finan&nej zabezpeky a dévodu pouZitia finanénej zabezpeky.

Pripadny preplatok finanénej zdbezpeky je prenajimatel’ povinny vrétit' ngjomeovi do 30 dni
do dnia skonéenia najmu.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

. Po skon&eni najmu uplynutim dojednanej doby vznikne ndjomcovi prévo na opakované

uzavretie zmluvy o ndjme tohto bytu, pokial’ bude spifiat’ podmienky pre uzavretie néjomnej
zmluvy urgené v zak. &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskoriich predpisov, tiez podmienky dojednané v tejto zmluve a Mestské
zastupitel'stvo Mesta KeZzmarok prijme uznesenie o sithlase na opakované uzavretie nijomnej
zmluvy.

Pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme tohto bytu ma len najomea, ktory po¢as ndjmu
bytu:



a) platil véas nijomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom bytu a sti¢asne

b) nie je dlzny na ndjomnom a na Ghradéach za sluzby spojené s ndgjmom bytu a sucasne

¢) dodrziaval Domovy poriadok bytového domu avtej stvislosti na neho
a prislusnikov jeho domdacnosti neboli podané Ziadne opodstatnené staznosti

d) najomca nepoikodzoval prenajaty byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo&né zariadenia v dome, tieZ nenarusoval pokojné byvanie ostatnych nijomcov
bytov, nechrozoval bezpeénost’ a neporusoval dobré mravy v dome, a su¢asne

e) najomca neprenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu a sti¢asne

f) neporusil ani jednu z povinnosti podl'a tejto ngjomnej zmluvy

g) najomca si plnf svoje dafiové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Kezmarok

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ngjmu .

O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy najomcea pisomne poziada mesto KeZmarok

v lehote najneskdr tri mesiace pred ukonéenim ndjmu a zdroverl v tej istej lehote
zdokladuje spifianie poZiadaviek podla platnej pravnej Gpravy a najma zék. €. 443/2010
7.z, o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
listinami a dokladmi uvedenymi v &lanku II. bod 3 tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie platnost’ Zasad pridel'ovania ndgjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Kezmarok, ktoré su zverejnené na webovom sidle Mesta Kezmarok

Podmienky v zmvsle § 8 Zdsad pridel'ovania ndjomnvch bytov vo vlastnictve Mesta KeZmarok:

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude vlastnik bytov informovat

najomcu prostrednictvom pisomnej vyzvy minimalne 4 mesiace pred dohodnutym

terminom skoncenia ndjmu.

O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poziada ndjomca najneskér 3 mesiace pred

ukon¢enim najmu na predpisanom tlacive, ktoré tvori prilohu €.2 tejto zmluvy.

Najomea, ktory Ziada o opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy musi mat’ evidovany

trvaly pobyt v meste Kezmarok.

K ziadosti je povinny doloZzit

a) Cestné vyhldsenie s uradne osvedéenym podpisom, ktoré tvori Prilohu ¢.2 tychto
zésad

b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az pism. d) tychto zasad.

Prijem Ziadatel'a a &lenov jeho domécnosti musi byt v stilade s podmienkami uvedenymi v
zdkone o socidlnom byvani.
Pravo na opakovany ndjom nemad ndjomca:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

ktory v Ziadostiach tykajucich sa ndjmov alebo opakovanych najmov bytov alebo v ich
prilohach uviedol netiplné a nepravdivé ndaje,

ktory je dlznikom Mesta Kezmarok alebo mestskych organizacii Mesta Kezmarok

a tento jeho dlh nebol do diia podania Ziadosti uhradeny,

ktory sa pocas trvania ndgjomného vzt'ahu stal vlastnikom alebo spoluvlastnikom

v pomere minimélnel/2 nehnutelnosti uréenej na byvanie,

ktory sa pocas trvania najomného vztahu stal/bol stavebnikom a od vydania stavebného
povolenia ubehli minimélne 3 roky,

ktory sa pocas trvania najomného vzt'ahu stal ndjomcom inej nehnutelnosti uréenej na
byvanie,

v prospech ktorého sa pocas trvania ndjomného vzt'zhu zriadilo a je zriadené pravo
byvania alebo uzivania nehnutelnosti uréenej na byvanie zriadené ako vecné bremeno.

Opakovany ndjom bytu schvaluje mestské zastupitel'stvo spravidla na zéklade odportiania
vecne prisluinej komisie mestského zastupitel'stva po predchddzajiicom forméalnom

a vecnom posudeni ziadosti Mestskym tradom v Kezmarku.

Pred opakovanym uzavretim ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny vlastnikovi spristupnit
najomny byt za i¢elom vykonania kontroly.
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Sankcie

. Prenajimatel’ mé pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,-€ a ndjomca je povinny
bez ohl'adu na zavinenie tito zmluvnl pokutu zaplatit' za kazdé jednotlivé iopakované
porusenie nasledovnych povinnosti:

- informovat’ prenajimatel’a riadne a véas o zmenach Gdajov na strane nidjomcu, ktoré st
podstatné pri uzatvoreni tejto zmluvy { najmé zmena po&tu élenov domdacnosti, spitanie
podmienok podra Cl. II. bod 2, 3)

- neprevadzat v byte stavebné Gpravy bez vedomia a stthlasu prenajimatel’a

- umoznit zastupcovi prenajimatela kontrolu uZivania nehnutelnosti (vratane kontroly
stavebnych Gprav)

- ndjomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu ndjmu nesmi poruSovat
poriadok alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli alebo znemoziuju alebo stazuju
uzivanie ostatnych bytovych priestorov v budove

- najomea je povinny nakladat’ s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vietky dojednané pokuty su splatné do 14 dni odo diia doruéenia vyzvy na jej zaplatenie.

. Ndjomca sthlasi s dojednanou zmluvnou pokutou ¢o do vysky a spdsobu jej urcenia.

VIL
Skonéenie ndjmu

Najom skonei:

a) uplynutim dojednanej doby

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) vypovedou prenajimatel'a podla § 711 Obcianskeho zdkonnika alebo zdbvodu ak
najomca alebo osoba Zijica snim v spolognej domdcnosti hrubo porusi Domovy
poriadok

d) vypoved'ou ndjomcu bez uvedenia dévodov

Vypoved musi byt’ vzdy pisomné a doruc¢end druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesaéné a zacina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena.

Najomca sa zavizuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny

uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu ,

v akom ho ngjomca prevzal.

Néajomeca po skonéeni ndjmu nemd nérok na bytovi nédhradu.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy ainé

podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu

toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu

nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Ak najomca trvalé opusti spoloéni domécnost’ je povinny tato skuto¢nost’ pisomne ozndmit’

prenajimatelovi v lehote 10 pracovnych dni odo dfia trvalého opustenia spolo¢nej

domdcnosti V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvna pokutu

vo vyske dlzného najomného a ceny poskytovanych sluZieb za obdobie od trvalého opustenia

spoloénej domacnosti do dia dorudenia pisomného oznamenia prenajimatelovi o trvalom

opusteni spolo¢nej domacnosti. Ndjomea je povinny zaplatit' zmluvnt pokutu aj v pripade, Ze

povinnost’ oznamit’ prenajimatel’ovi trvalé opustenie spolo¢nej domacnosti v uvedene;j lehote

nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestrdca ndrok na nahradu Skody v plnej

vyske.
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VIII.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobuda tU¢innost” diom nasledujicim po dni, kedy bola zmluva
zverejnena.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zdkonnika , prislusnymi vykonavacimi predpismi
k Obcianskemu zdkonniku a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

NeoddeliteI'nou su¢astou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidenény list pre vypocéet mesacnej
Ghrady za byt, platobny vymer a zépisnica o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ngjomeu.

Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu pred podpisom preéitali, zmluve
porozumeli a uzatvéraji ju slobodne a védzne, bez tiesne a nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuji.

V Kezmarku dina 21.09.2022

V

podpis najomcu

zastipeni splnomoenencom Spravbytherm, s.r.o.

Ing. Marién Be3enej- konatel

Prilohy: &.1 - Zapisnica o prevzati bytu
¢.2 - Evidenény list pre vypocet mesaénej thrady za byt
¢.3 - Zoznam ¢&lenov domécnosti
¢.4 - Dohoda o zlozeni finanénej zdbezpeky





