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Uvod

Tento prevadzkovy poriadok a predpisy (dalej len ,prevadzkovy poriadok®) stanovuje
podmienky efektivneho riadenia a uzivania skladovych, vyrobnych a kancelarskych priestorov
v logistickom centre Logis centrum na Bojnickej ulici 20 v Bratislave. Najomcom poskytuje
vSeobecné informacie a sumarizuje pravidla uzivania priestorov. Je vypracovany za ucelom
zabezpeclenia poriadku, Cistoty a spravneho uzivania najomnych ako aj verejnych priestorov
a vybavenia objektu Logis.

Prevadzkovy poriadok je zavazny pre vSetkych najomcov a ma byt vykladany v suvislosti so

zmluvnymi povinnostami najomcov vyplyvajucimi z najomnych zmlav.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit alebo dopinat prevadzkovy poriadok kedykolvek to
povazuje za opodstatnené. Najomca je povinny kazdu zmenu prevadzkového poriadku

akceptovat.
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1. Kontaktné udaje a vSeobecné informacie

1.1 Popis objektu

Logisticky areal LOGIS CENTRUM sa nachadza na pozemkoch s celkovou vymerou 54 000
m2 na Bojnickej ulici 20. Pozemky su zapisané v katastri nehnutefnosti vedenom Katastralnym
uradom v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, na Liste vlastnictva €.
1381 pre katastralne uzemie Raca. V aredli sa nachadza viacej skladovych hal, ako aj
kancelarske priestory s dvoma poschodiami o vymere cca 1 200 m2.

1.2 Kontaktné udaje spravcu

Prenajimatel: Logis Invest, a.s.
Sprava objektu: SIBAREAL, s.r.0., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
Spravca: Lenka Sulkova

Telefén: +421 948 205 733

e-mail: sulkova@sibareal.sk

Vratnica: Tel: +421 908 678 379 (nepretrzite)

Bezpecnostna sluzba: Henrich Baki¢, povereny zastupca ARES SECURITY, s.r.o.
Tel: +421 915 750 900
Prevadzkova doba

Logisticky areal s vratnicou je otvoreny od 6:30h do 16:30h. Mimo prevadzkovej doby je pristup
do objektu obmedzeny rampou.

1.3 Pristup do objektu

Zamestnanci najomcov maju neobmedzeny 24/7 pristup do svojich prenajatych skladovych
a kancelarskych priestorov a na parkovacie miesta. Mimo pracovnej doby su v8ak povinni
hlasit sa pri vstupe na vratnici osobne.

Pocas otvaracej doby aj mimo nej su vSetci navstevnici zmluvnych najomcov povinni sa pri
vstupe do arealu hlasit na vratnici osobne. Mimo otvaracich hodin je aredl Bojnickej 20
nepretrzite kontrolovany bezpe&nostnym personalom.
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1.4 Dopravny rezim a parkovanie
NajvysSia povolena rychlost v areali je 20 km/h.

VSetky vozidlda musia byt zaparkované na miestach, ktoré boli ngjomcom uréené
prenajimatelom!

1.5 Bezpecénost’

Vnutorné a vonkajSie priestory aredlu su v pracovnych drioch v ¢ase od 15:00h do 6:30h
a poCas sviatkov adni pracovného pokoja nepretrzite kontrolované bezpelnostnym
personalom.

Ulohou pracovnika na vréatnici je byt informatorom, kontrolovat a zaznamenavat vstup navstev
do aredlu. Taktiez je jeho ulohou okamzite reagovat na akukolvek neziaducu situaciu
suvisiacu s kazdodennou prevadzkou. Kontaktné udaje su uvedené v bode 1, odsek 1.2 tohto
dokumentu.

Ulohou bezpeénostného pracovnika je pocas sluzby vykonavat kontrolu poriadku
v spoloénych priestoroch, monitorovat zasobovanie, parkovanie a okamzite reagovat na
akukolvek neziaducu situaciu suvisiacu s kazdodennou prevadzkou. Kontaktné udaje su
uvedené v bode 1, odsek 1.2 tohto dokumentu.
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2. Technické informacie, udrzba a poriadok

2.1 Kurenie

Sezona kurenia je riadena centralne v zavislosti na vonkajsej teplote.
Budovy su primarne vykurované v zimnom obdobi oktéber — april.

Kudrenie v kancelarskych priestoroch prebieha prostrednictvom plynovych kotlov ato
radiatormi v jednotlivych miestnostiach kancelarskej budovy.

Kurenie v skladovych priestoroch prebieha prostrednictvom plynovych vykurovacich telies a to
Ziariémi.

Vykurovanie vsetkych priestorov je regulované vyhradne spravou aredlu -
prevadzkovatelom.

2.2 Nosnost’ podlazi

PodlazZia boli naprojektované s prihliadnutim na uc¢el vyuZitia priestorov a presné hodnoty
zatazenia podlah jednotlivych objektov poskytne spravca aredlu v pripade potreby na
zaklade pisomnej poziadavky najomcu.

2.3 Tepla voda

Na ohrev vody su v objektoch nainstalované elektrické prietokové ohrievace.

2.4 Upratovanie

Upratovanie komunikacii a vonkajSich priestorov zabezpecuje prevadzkovatel.

Prevadzkovatel taktiez zabezpecuje upratovanie spolo€ne pouzivanych priestorov (chodby,
socialne zariadenia — len v kancelarskej budove), pokial nie je dohodnuté inak. Upratovanie
prenajatych priestorov je plne v rézii nagjomcu. Najomca zodpoveda za stav prenajatych
priestorov. Upratovanie prenajatych priestorov je v starostlivosti najomcu.

Ndjomca ako aj jeho zamestnanci su povinni dodrziavat Cistotu a poriadok v spoloénych
priestoroch objektu. Nadmerné znecistenie, ktoré vzniklo €innostou najomcu, je najomca
bezodkladne povinny odstranit, inak bude odstranené spravcom na naklady najomcu.
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2.5 Odpad

V celom areali je zakdzané uskladriovat odpad mimo vyhradenych priestorov.
Nesmie dochadzat k nakopeniu obalov, ktoré by prekazali volnej prevadzke arealu.

Na pristupovych komunikaciach je zakézané skladovat akykolvek majetok, zariadenia, obaly
(aj prepravné), odpady atd. V pripade, Ze dbjde k skladovaniu materidlov na pristupovych
komunikaciach, resp. na volnej ploche, tak takyto material bude odstraneny spravcom na
naklady najomcu.

Obaly sa smu skladovat iba na to vyhradenych miestach.

Nebezpelny odpad, oleje aodpad Skodlivy voéi zivotnému prostrediu musi najomnik
zlikvidovat podla platnych noriem a na vlastné naklady.

2.6 Uzivanie priestorov

VZV smie obsluhovat iba osoba s platnym opravnenim.

Ked VZV nie su pouzivané na pracu s bremenami, musia byt zaparkované na vyhradenom
parkovisku.

Udrzba a opravy VZV musia byt vykonavané iba na uréenych stanoviskach alebo v garaZi
s dielfiou pre VZV.

Stanoviska VZV sa nachadzaju vo vnutri hal a za ich zriadovanie zodpoveda najomca.
Podrobnejsi dopravny rezim VZV upravuju vnutorné normy skladov najomcov.

Jednotlivé priestory arealu logistického a distribuéného centra smie ngjomca vyuzivat iba pre
UCely uvedené v najomnej zmluve avsulade s kolaudaénym rozhodnutim. Akakolvek
poziadavka na vykonanie zmeny pouzitia musi byt vopred konzultovana so zodpovednym
zastupcom prevadzkovatela.

Najomca je povinny zabezpecit, aby boli priestory dostatocne pravidelne Cistené, vetrane,
vyhrievané a primerane osvetlené do tej miery, do akej to najomca vie zariadit.

Vlastné vyhradené technické zariadenie (tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové) smie
najomca prevadzkovat a pouzivat iba v sulade s prislusnymi legislativnymi predpismi (hlavne
vyhlaskou 508/2009 Z.z.) v platnom zneni.

Prenajimatel ma pravo si dané doklady kedykolvek vyziadat na kontrolu.

Vchody do budov, skladov, kancelarskych a obsluznych priestorov atd. nesmu byt blokované
Ziadnymi objektmi.

Objavené poruchy je najomca povinny bezodkladne hlasit spravcovi objektu telefonicky na
tel.€. 0948/205 733 alebo e-mailom na helpdesk@sibareal.sk.
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2.7 Zakaz fajcéenia

Vo vSetkych vnutornych priestoroch hal, boxov, skladov, kancelarii a chodieb je prisny zakaz
fajCenia a vstupu s otvorenym ohriom.

FajCenie na vonkajSich priestoroch je povolené na uréenych miestach.

2.8 Oznacenie

Spoloéné priestory su spravované prenajimatelom, preto je umiestfiovanie akychkolvek
reklamnych oznaceni, panelov, stojanov alebo inych zariadeni v ramci tychto priestorov bez
osobitného povolenia spravcu zakazany.

Oznacenie firmy zabezpeluje spravca, Stitok s nazvom firmy bude spravcom vyveseny na
miestach na tento ucel urCenych.

Ndjomca musi aspor 15 dni vopred oznamit zmenu/oznacenie, ktoré chce mat’ umiestnené.

2.9 Posta
Posta je doruCovana/zhromazdovana na vratnicu, ktora sa nachadza pri vstupe do arealu
v priestoroch vratnice a najomcovia si ju tam vyzdvihuju.
KoreSpondencia najomcov s prenajimatelom prebieha prostrednictvom spravcovskej

spolo¢nosti. Kontaktné udaje spravcu su uvedené v bode 1, odsek 1.2 tohto dokumentu.

210 Technické nariadenia

Technicky servis prenajimatela zaistuje kontrolu poZiarnej ochrany PO a BOZP, kontroly stavu
priestorov a meranie spotreby energii a preto mu musi byt umozneny pristup do vSetkych
prenajatych priestorov najomcu a to v sprievode najomcu.

Najomca je povinny odovzdat’ kl'i¢ od prenajatych priestorov. Tento kli¢ bude
zapecéateny v obalke a ulozeny v trezore u prenajimatela.

Najomca nesmie svojvolne zasahovat’ do instalacii (voda, plyn, kurenie, telefon, pocitaCove
siete, elektroinstalacie).

Vlastné vyhradené technické zariadenia (tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové) smie
najomca prevadzkovat a pouzivat iba v sulade s prislusnymi legislativnymi predpismi (hlavne
vyhlaskou 508/2009 Z.z.) v platnom zneni.

211 Hygienické nariadenia

Pracovnici spolo¢nosti Logis Invest, a.s., najomcovia a ich zamestnanci su povinni dodrziavat
platné pravidla hygienickych noriem.

Kazdy najomca si zodpoveda vo svojim prenajatom priestore za dodrziavanie hygienickych
a potravinarskych noriem.
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3. Zasady bezpeénosti prace, PO a krizovy manazment

3.1 Poziarne postupy

Ndjomca je povinny riadit' sa poZiarno-poplachovymi smernicami objektu a oboznamit’ s nimi
svojich zamestnancov.

Spolocna ohlasoviia poziarov je zriadena na vratnici pri vstupe do objektu.

Najomca je povinny poskytnut tolko pomocnych pracovnikov poziarnej ochrany, kolko je
pozadovanych podla prisluSnych legislativnych nariadeni s ohfadom na velkost' priestorov
a celkovu prenajimatelnu plochu budovy.

3.2 Dodrziavanie zasad BOZP a PO

3.2.1 Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

Najomnici su povinni dodrziavat bezpecnostné zasady pri skladovani, transporte, zdvihani
a nakladanim s bremenami. V Ziadnom pripade nesmie vykonom svojej ¢innosti ohrozovat
ostatné osoby zdrzujuce sa v aredli logistického a distribuéného centra.

Ndjomca musi v prenajatych priestoroch dodrziavat bezpeénostné, protipoZiarne a technické
predpisy t.j. vSetky dvierka srozvadzaémi, stupalkové dvere ako aj hasiace pristroje
a hydranty musia byt spristupnené a nesmu byt zakryté, blokované ziadnym nabytkom,
spotrebiémi, ani inymi predmetmi. Unikové cesty musia byt priechodné a plne funkéné, bez
Ziadnych obmedzeni &i prekazok.

Ndjomcom sa zakazuje samostatny pohyb v ostatnych priestoroch, ktoré nie su predmetom
najomnej zmluvy.

Najomca je povinny oznamovat zistené zavady, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost alebo
zdravie os6b, pripadne sa podla svojich moznosti a schopnosti zu€astnit na ich odstraneni.

Najomca je povinny reSpektovat vystrazné a bezpecnostné znacenie vratane zakazu
zakryvania a poSkodzovania tohto znacenia.

Ndjomcom je povolené pouzivat pristupové komunikacie iba vrozsahu definovanom
dopravnhym a inym znacenim. Najomca nesmie toto znacenie premiestfiovat, menit jeho
zmysel alebo ho inym spésobom poskodzovat.

Vlastné vyhradené technické zariadenie (tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové) smie
najomca prevadzkovat a pouzivat iba v sulade s prislusnymi legislativnymi predpismi (hlavne
vyhlaskou 508/2009 Z.z.) v platnom zneni.

Najomca je povinny hlasit zodpovednej osobe prevadzkovatela kazdy pracovny Uraz, ktory sa
prihodi jemu, jeho zamestnancom alebo navstevam v areali.

Lekarnicka je umiestnena na vratnici.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakazu pouzivania alkoholu a inych latok spdsobujucich
zmenu vedomia.
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3.2.2 Poziarna ochrana

Okrem miestnosti ur€enych projektovou dokumentaciou nesmu byt skladované horfavé
kvapaliny, horfavé kvapaliny s nizkou teplotou varu, tlakové nadoby pre prepravu plynov, latky
nachylné k samovznieteniu, jedy a zZieraviny — a to ani na prechodnu dobu.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zasad bezpecnosti prace a poziarnej ochrany
vSetkych svojich zamestnancov ariadit sa prisluSnymi legislativnymi predpismi v oblasti
bezpecnosti prace a poziarnej ochrany.

Najomca je povinny reSpektovat a dodrziavat znenie vypracovanej dokumentéacie poziarnej
ochrany (hlavne opatrenia stanovené Posudenim protipoziarnej bezpec€nosti, poZiarne
a poplachové smernice, poZiarne predpisy atd.) aoznamovat vznik kazdého poziaru
prevadzkovateflovi objektu.

Najomca je povinny zabezpedit vykonanie revizii vlastnych technickych zariadeni (VTZ)
vyplyvajucich z prisluSnych legislativnych nariadeni.

Najomca nesmie znizovat Sirku unikovych ciest (napr. vyskladnenym tovarom) ani inym
spbsobom znemoznovat, respektive obmedzovat pouzitelnost Unikovych ciest a vychodov
(schodiska, vstupné dvere, poziarne dvere).

Taktiez najomca nesmie zastavovat nastupné plochy a znemozfiovat pristup k uzaverom
vody, plynu, kurenia, k vypinaom elektrickej energie a ku vSetkym vyhradenym druhom
vecnych prostriedkov poZiarnej ochrany (prenosné hasiace pristroje, hydranty atd.).

Zakazuje sa akékolvek premiestfiovanie, posSkodzovanie a znizovanie ucinnosti zariadeni
sluzZiacich na ochranu pre poZiarom.

Zakazuje sa zaistovanie poziarnych uzaverov a otvorov (hlavne protipoziarnych dveri)
v otvorenych polohach.
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4. Zaverecné ustanovenia

Vstupom do arealu najomcovia, ich zamestnanci, spolupracovnici, zakaznici a navstevnici
suhlasia s prevadzkovym poriadkom.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit znenie prevadzkoveho poriadku.

Zamestnanci spolo¢nosti Logis Invest, a.s., najomcovia a ich zamestnanci sa musia spravat
tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku prevadzkovatefla. V pripade Skody na majetku
spolo¢nosti Logis Invest, a.s. a na prevzatom zariadeni vzniknutej €innostou najomcu ide
8koda na tarchu najomcu.

Kazda vzniknuta Skoda na majetku prenajimatela musi byt ihned nahlasena.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku najomcov, ich zamestnancov,
externych spolupracovnikov, zakaznikov a navstev.

Platnost prevadzkového poriadku je od 1.3.2019.

Priloha: Preberaci protokol — kfuce

Prevadzkovatel

Logis Invest, a.s.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
ICO: 44 643 004

IC DPH: SK2022763413

Prevadzka: Bojnicka 20, 831 04 Bratislava
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Priloha: Preberaci protokol — kfuce

OBIJEKT: LOGIS Invest, a.s., Bojnicka 20, Bratislava

Preberaci protokol

Prenajimatel: LOGIS Invest, a.s.

zastupeny:

Ndajomca:

zastupeny:

PROTOKOL VO VECI: odovzdanie klucov k najomnému priestoru

Poznamky k protokolu:

Najomca odovzddva kltic¢e od svojho ndjomného priestoru v zapecatenej obdlke na vratnicu SBS.

Klice moézu byt pouZité len v pripade predchadzajiceho pisomného stuhlasu ndjomcu alebo v pripade

havarijnej situdacie, kedy je potrebné priestor otvorit pre zamedzenie vzniku $kdd na majetku v najomnom

priestore, resp. v priestore v blizkosti predmetného najomného priestoru.

prenajimatel najomca
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