ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A PARKOVACICH MIEST ¢&. SH 2/2022

(dalej len ,Zmluva®) uzavreta podfa ustanoveni § 3 a nasl. Zakona v spojeni s § 663 a nasl. Obcianskeho
zdkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Najomca
obchodné meno : Slovenska posta, a.s.
sidlo : Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975 99
kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢&. 35
814 20 Bratislava 1
zastupeny: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditefka useku financii
Ing. Milan Hlinka, riaditel Useku sluzieb
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a s.,
podla podpisového poriadku (OS-03 v platnom zneni)
ICO : 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
Bankové spojenie: 365.bank, a. s.
IBAN: SK9765000000003001130011
SWIFT/BIC: POBNSKBA
fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Vlozka €islo: 803/S
(dalej len ,Najomca®)

Prenajimatel

obchodné meno: LOGIS Invest, a. s.

sidlo : Maly trh 2/A, Bratislava 811 08

zastupeny: Mgr. Vladimir Bolek — predseda predstavenstva
Ing. Vladimir Bencz — €len predstavenstva

ICO: 44 643 004

DIC: 2022763413

IC DPH: SK2022763413

Bankové spojenie: Privatbanka, a. s.

IBAN: SK13 8120 0000 1910 8781 8060 (Bankovy ucet Najomné)
SK74 8120 0000 0086 3861 9060 (Bankovy ucet Sluzby)

SWIFT/BIC: BSLOSK22

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 4982/B
(dalej len ,Prenajimatel™)

parafy: Najom nebytovych priestorov a parkovacich miest pre odborny garant :
MVS Bratislava SSM/OMNaNA
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Najomcovi vyhlasuje, Ze:

1.1.

1.2.

1.3.

Prenajimatefl je vlastnikom aj tychto nehnutelnosti v Areali:

a) Budovy,

b) Pozemku parc. €. 4925/20 a Pozemku parc. €. 4925/21, ktorych suc€astou su
Parkovacie miesta,

Prenajimatel ma zaujem podla tejto Zmluvy prenechat Nebytové priestory, ktoré su

v Budove, a Parkovacie miesta, ktoré su na Pozemku parc. €. 4925/20 a Pozemku parc.

€. 4925/21, do doCasného odplatného uzivania (najmu) Najomcovi, aby ich uzival na

Ugel najmu,

Prenajimatel je partner verejného sektora zapisany v registri partnerov verejného

sektora pod Cislom vlozky: 36695.

Ndjomca Prenajimatelovi vyhlasil, Ze:

2.1.

2.2.

Ndjomca sa pred uzavretim Zmluvy v potrebnom rozsahu oboznamil so stavom
avnutornym dispozicnym usporiadanim Nebytovych priestorov, so stavom,
plochou/rozmermi a umiestnenim Parkovacich miest a s Aredlom pri ich prehliadke
vykonanej s odbornou starostlivostou,

Najomca ma zaujem podla tejto Zmluvy prevziat Nebytové priestory a Parkovacie
miesta od Prenajimatelfa do doasného odplatného uzivania (najmu), aby ich uzival na
Ugel najmu.

Popri dalSich pojmoch s velkym zaciato€nym pismenom vymedzenych kdekolvek inde v texte
tejto Zmluvy, nizSie vymedzené pojmy s velkym zacliato€nym pismenom pouZité v Zmluve na
vyjadrenie jej textu maju nasledujuci vyznam:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Areal — rozumie sa nim prevadzkovo-skladovaci areal na adrese Bojnicka 20
v Bratislave - mestska Cast’ Raca.

Bankovy ucet Najomné — rozumie sa nim bankovy uc€et Prenajimatela urCeny na
platenie Najomného, ktorym je bankovy uCet Prenajimatela vedeny v banke
Privatbanka, a. s. s ¢islom uétu vo formate IBAN: SK13 8120 0000 1910 8781 8060,
alebo iny (zmeneny) bankovy uc€et Prenajimatela, ktory Prenajimatel pisomne oznamil
Najomcovi po uzavreti tejto Zmluvy.

Bankovy ucet Sluzby — rozumie sa nim bankovy u€et Prenajimatela urCeny na platenie
Uhrad za Sluzby, ktorym je bankovy G&et Prenajimatela vedeny v banke Privatbanka,
a. s. s Cislom uctu vo formate IBAN: SK74 8120 0000 0086 3861 9060, alebo iny
(zmeneny) bankovy ucet Prenajimatela, ktory Prenajimatel pisomne oznamil Najomcovi
po uzavreti tejto Zmluvy.

Budova — rozumie sa nou stavba nebytovej budovy logistického a skladového centra
s nazvom SMART HALA, ktorej je pridelené supisné Cislo: 10380, postavena na
Pozemku parc. & 4925/8, Pozemku parc. €. 4925/9, Pozemku parc. ¢. 4925/19,
Pozemku parc. €. 4925/58 a Pozemku parc. €. 4925/59, v Areali v okrese Bratislava lll,
obec Bratislava - mestska Cast Raca, katastralne uzemie Raca, ktora je novostavbou,
a v Case uzavretia Zmluvy je zapisana v katastri nehnutefnosti spravovanom Okresnym
uradom Bratislava na Liste vlastnictva €islo 1381.

Den za€atia najmu - rozumie sa nim den zacatia najmu Predmetu najmu dohodnuty
podla Zmluvy.

Doba najmu - rozumie sa fiou doba najmu Predmetu najmu dohodnuta v tejto Zmluve,
na ktoru Prenajimatel prenechava a Najomca prijima Predmet najmu do doasného
odplatného uzivania (najmu).

DPH - rozumie sa nou dan zpridanej hodnoty v sadzbe apodla podmienok
ustanovenych zakonom.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Najomné — rozumie sa nim najomné ako pefiazna odplata, ktoru je Najomca povinny
platit Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy za prenechanie Predmetu najmu do
docasného odplatného uzivania (najmu).

Nebytové priestory — rozumeju sa nimi nebytové priestory v Budove, ktoré patria do
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy. Pddorys (pddorysné rozmery) a poloha
Nebytovych priestorov v Budove su vyznacené v Prilohe 1 - Situaény plan. V ase
uzavretia Zmluvy su Nebytové priestory uréené na ucel skladovania a su vybavené
vstavkom s kancelarskymi priestormi so socialnym zazemim.

Obgciansky zakonnik — rozumie sa nim zakon €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.

Obchodny zakonnik — rozumie sa nim zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.

Parkovacie miesta — rozumeju sa nimi parkovacie miesta ¢. 1 az €. 17, vybudované
ako otvoreny priestor na spevnenej ploche na (€astiach) Pozemku parc. ¢. 4925/20 a na
(Castiach) Pozemku parc. €. 4925/20. Parkovacie miesta su prifahlé k Budove, ich
podorysné rozmery a poloha su vyznacené v Prilohe 3 - Plan Parkovacich miest.
Percento HICP — rozumie sa nim percento ro¢nej miery inflacie namerané podla indexu
~-Harmonizovany index spotrebitelskych cien (Harmonised Indices of Consumer Prices)
- All items", ¢ast’ ,Percentage change - 12 months average", riadok ,EU (27 countries)"
uvedeny v poslednom stipci (v pripade zmeny po&tu &lenskych krajin, ktoré tvoria
Eurdpsku uniu (27 countries) sa pouZzije aktualne €&islo vyjadrujuce pocet €lenskych
krajin, ktoré tvoria Eurdpsku uniu).

Plan Parkovacich miest - rozumie sa nim vykres/graficky nakres, v ktorom su na
podklade katastralnej mapy vyznacené pddorysné rozmery Parkovacich miest a ich
poloha v Areali. Plan Parkovacich miest je Prilohou 3 k tejto Zmluve.

Podlahova plocha Nebytovych priestorov — rozumie sa nou podlahova plocha
Nebytovych priestorov. Podlahova plocha Nebytovych priestorov je vymedzena osami
vytvorenymi spojom podlahy Nebytovych priestorov v Budove s vonkajSou stranou
(povrchom) obvodovych stien Budovy a stredovymi osami vnutornych deliacich
stien/prie€ok, ktoré oddeluju Nebytové priestory v Budove od ostatnych (nebytovych)
priestorov v Budove. Velkost Podlahovej plochy Nebytovych priestorov je 4.367 m? a jej
podorys (pddorysné rozmery) a poloha v Budove su vyznacené v Situacnom plane.
Pozemok parc. €. 4925/4 - rozumie sa nim pozemok parcela registra ,C* s parcelnym
Cislom 4925/4 s vymerou 18.716 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v okrese Bratislava lll, v obci Bratislava — mestska ¢ast Raca, v katastralnom Uzemi
Raca, ktory je v Case uzavretia Zmluvy zapisany v katastri nehnutefnosti spravovanom
Okresnym uradom Bratislava na Liste vlastnictva Cislo 1381.

Pozemok parc. ¢. 4925/8 — rozumie sa nim pozemok parcela registra ,C*“ s parcelnym
Cislom 4925/8 o vymere 1.458 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v okrese Bratislava lll, v obci Bratislava — mestska Cast Raca, v katastralnom Gzemi
Raca, ktory je v Case uzavretia Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom
Okresnym uradom Bratislava na Liste vlastnictva Cislo 1381.

Pozemok parc. €. 4925/9 — rozumie sa nim pozemok parcela registra ,C* s parcelnym
Cislom 4925/9 o vymere 275 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese
Bratislava lll, v obci Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, v katastralnom uzemi Raca, ktory
je v ¢ase uzavretia Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym
uradom Bratislava na Liste vlastnictva €islo 1381.

Pozemok parc. €. 4925/19 — rozumie sa nim pozemok parcela registra ,C* s parcelnym
Cislom 4925/19 o vymere 171 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese
Bratislava lll, v obci Bratislava — mestska €ast Raca, v katastralnom Guzemi Raca ktory
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je v ase uzavretia Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym
uradom Bratislava na Liste vlastnictva €islo 1381.

3.20. Pozemok parc. ¢. 4925/20 — rozumie sa nim pozemok parcelné ¢islo 4925/20 o vymere
1.813 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese Bratislava lll, v obci
Bratislava — mestska Cast Raca, v katastralnom Uuzemi Raca, ktory je v Case uzavretia
Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava
na Liste vlastnictva Cislo 1381.

3.21. Pozemok parc. ¢. 4925/21 — rozumie sa nim pozemok parcelné Cislo 4925/21 o vymere
1.936 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese Bratislava lll, v obci
Bratislava — mestska Cast Raca, v katastralnom Uzemi Raca, ktory je v Case uzavretia
Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava
na Liste vlastnictva Cislo 1381.

3.22. Pozemok parc. €. 4925/58 — rozumie sa nim pozemok parcelné Cislo 4925/58 o vymere
1.061 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese Bratislava lll, v obci
Bratislava — mestska €ast Raca, v katastralnom uzemi Raca, ktory je v Case uzavretia
Zmluvy zapisany v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava
na Liste vlastnictva Cislo 1381.

3.23. Pozemok parc. €. 4925/59 — rozumie sa nim pozemok parcelné Cislo 4925/59 o vymere
3.015 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v okrese Bratislava lll, v obci
Bratislava — mestska ¢ast Raca, ktory je v Case uzavretia Zmluvy zapisany v katastri
nehnutelnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava na Liste vlastnictva Cislo
1381.

3.24. Preddavok — rozumie sa nim mesaény preddavok na Uhrady za Sluzby vo vyske
uréenej spésobom dohodnutym v Zmluve, ktory je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy.

3.25. Predmet najmu — rozumie sa nim subor veci, ktoré su predmetom obcianskopravnych
vztahov a tvoria predmet najmu podla tejto Zmluvy.

3.26. Sluzby — rozumeju sa nimi sluzby a plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy.

3.27. Situaény plan — rozumie sa nim vykres/graficky nakres, v ktorom su na podklade
pbdorysu Budovy vyznaCené pbddorysné rozmery Nebytovych priestorov, ich poloha v
Budove a vnutorné dispozicné rieSenie. SituaCny plan je Prilohou 1 k tejto Zmluve.

3.28. Uéel najmu — rozumie sa nim udel dodasného odplatného uzivania (najmu) Predmetu
najmu, na ktory Prenajimatel prenechava Predmet ngjmu do doCasného odplatného
uzivania (najmu) Najomcovi, a na ktory je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu
v sulade s touto Zmluvou.

3.29. Uhrada — rozumie sa fiou Uhrada za poskytovanie SluZieb, ktora zahffia a pokryva
naklady acenu za poskytovanie Sluzieb, a ktord je Najomca povinny uhradzat
Prenajimatelovi za poskytovanie Sluzieb podla tejto Zmluvy.

3.30. Vyuétovacie obdobie — rozumie sa nim obdobie, za ktoré sa uskutoCriuje alebo ma
uskuto¢nit Vyuctovanie. Vyuctovacim obdobim je (predchadzajuci) kalendarny rok
alebo iné vyuctovacie obdobie ur¢ené Prenajimatefom.

3.31. Vyuétovanie — rozumie sa nim vyuétovanie Uhrad za Sluzby a Preddavkov zaplatenych
Ndjomcom na ne za Vyuctovacie obdobie.

3.32. Zakon — rozumie sa nim zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Pokial zo Zmluvy nevyplyva niec€o iné, tak Zmluvu je potrebné vykladat tak, ze

4.1. odkaz na ustanovenie Zmluvy je odkazom na jeho aktualne ucinné znenie,

4.2. odkazy na Zmluvu zahfna aj jej prilohy a pripadné dalSie dokumenty, ktoré urcuju ¢ast
obsahu Zmluvy,
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4.3. slova a pojmy uvedené v jednotnom Cisle zahffiaju aj mnozné Cislo a haopak,

4.4. odkazy na osoby zahffaju pravnické osoby aj fyzické osoby,

4.5. odkazy na pravne predpisy su odkazmi na vSeobecne zavazné pravne predpisy v ich
aktualne platnom a u¢innom zneni,

4.6. slova a pojmy vyjadrujuce muzsky rod zahffiaju aj Zensky rod a stredny rod a naopak,

4.7. vsetky pravne ukony, iné ukony a iné ¢innosti zmluvnej strany ako pravnickej osoby su
za zmluvnu stranu opravnené robit/uskutoChovat fyzické osoby, ktoré su &lenmi
Statutarneho organu zmluvnej strany, pracovnikmi poverenymi zmluvnou stranou alebo
su za zmluvna stranu opravnené konat ziného pravneho dévodu, ato spdsobom
a v medziach podfla ich opravnenia konat za zmluvnu stranu.

Clanok II.
Predmet Zmluvy
Touto Zmluvou a podla podmienok v nej dohodnutych sa Prenajimatel zavazuje prenechat
Najomcovi Predmet najmu do do¢asného odplatného uzivania (najmu), aby ho Najomca do¢asne
podas Doby najmu uzival na Ugel najmu, a Najomca sa zavazuje platit za to Prenajimatelovi
Najomné a Uhrady za Sluzby a pri skon&eni najmu vratit Predmet najmu Prenajimatelovi.

Clanok III.
Predmet najmu
1. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su:
1.1. Nebytové priestory a
1.2. sedemnast (17) Parkovacich miest.
2. Nebytové priestory su vybavené vnutornym vybavenim a zariadeniami, ktoré sa v nich
nachadzaju v Case uzavretia Zmluvy, a su opisané v Prilohe 6 tejto Zmluvy.
3. Pri zac¢ati najmu je Prenajimatel povinny Predmet najmu Najomcovi prenechat (odovzdat) do
najmu a Ngjomca je povinny Predmet najmu od Prenajimatela prevziat do najmu v stave,
v akom sa nachadza v €ase uzavretia Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku
ktorému dbjde v Case od uzavretia Zmluvy do prenechania Predmetu najmu Najomcovi do
do€asného odplatného uzivania (najmu).
4. Prenajimatel vyhlasuje a Najomcu ubezpecuje, ze
4.1. jeho pravo nakladat s Predmetom najmu nie je nijako obmedzené a Predmet najmu je
opravneny a spoOsobily prenechat Najomcovi do doCasného odplatného uzivania
(najmu) podla podmienok dohodnutych v Zmluve,
4.2. pri za¢ati najmu Predmetu najmu Prenajimatel Predmet najmu prenecha (odovzda)
Ndjomcovi do najmu v stave, vakom sa nachadza v Case uzavretia Zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku ktorému ddjde v ¢ase od uzavretia Zmluvy
do prenechania Predmetu ngjmu Najomcovi do do€asného odplatného uzivania (ngjmu)
pri za€ati najmu Predmetu najmu.
5. Ngjomca vyhlasuje a Prenajimatela ubezpecuje, Ze:
5.1. pred uzavretim Zmluvy vykonal prehliadku, pri ktorej sa dokladne s odbornou
starostlivostou oboznamil so stavom Predmetu najmu a s vnudtornym vybavenim
a zariadeniami, ktorymi su Nebytové priestory vybavené, a oboznamil sa tiez s Arealom,
5.2. Predmet najmu je v Case uzavretia Zmluvy v stave dohodnutom v Zmluve a spésobilom
na uzivanie na dojednany Ug&el najmu, suhlasi s nim a v takomto stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie Predmetu najmu, ku ktorému déjde v ase od uzavretia tejto
Zmluvy do prenechania Predmetu najmu Najomcovi do do¢asného odplatného uzivania
(najmu) pri zacati najmu Predmetu najmu, ho od Prenajimatela prijme a prevezme do
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docasneého odplatného uzivania (najmu).

Clanok IV.
Uéel najmu a spdsob uzivania Predmetu najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na tento Ugel najmu:

1.1. Nebytové priestory na ucel skladovania, prevadzkové ucely vykonu cinnosti Najomcu,
triedenia, spracovania zasielok a suvisiacej €innosti Najomcu v rozsahu predmetu
podnikania zapisaného v obchodnom registri Najomcu.

1.2. Parkovacie miesta na uc€el parkovania vozidiel v suvislosti s uzivanim Nebytovych
priestorov.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len na dohodnuty Ug&el najmu a v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve.
N4jomca je povinny zdrzat' sa uzivania Predmetu najmu spésobom, ktorym mdze neprimerane
nepriaznivo ovplyvnit alebo obmedzit uzivanie nehnutelnosti a nebytovych priestorov
v budovach v Aredli ich vlastnikmi alebo inymi uzivatelmi.
Na ucel pristupu a prijazdu k Predmetu najmu je Najomca opravneny pouzivat' pristupové
komunikacie zriadené v Areali na Pozemku parc. €. 4925/4, ktoré su v spolo¢nom uzivani
vlastnikov a uzivatelov nehnutelnosti a nebytovych priestorov v budovach v Areali. Najomca
je povinny zdrzat' sa uzivania Predmetu najmu a pristupovych komunikacii v Areali spésobom,
ktorym by nepriaznivo ovplyvnil alebo neprimerane obmedzil alebo mohol obmedzit uzivanie
nehnutelnosti a nebytovych priestorov v budovach v Areali ich vlastnikmi alebo inymi
uzivatelmi; Najomca, jeho zamestnanci, navstevnici a zakaznici nesmu odstavit' ani parkovat
svoje vozidla v Areadli kdekofvek mimo Parkovacich miest pripadne mimo riadne vyznacenych
volnych parkovacich miest v Areali sluziacich Arealu, ani na pristupovych komunikaciach a na
parkovacich miestach a spevnenych plochach prenechanych do uZivania/najmu inym
najomcom v Areali.

Najomca je pocas trvania najmu Predmetu najmu dojednaného Zmluvou povinny dodrziavat

Prevadzkovy poriadok Arealu, ktory je Prilohou 4 k tejto Zmluve.

Pred zaCatim uzivania Predmetu najmu je Najomca povinny ziskat a pocas celého trvania

najmu Predmetu najmu mat a udrziavat' v platnosti vSetky Uradné povolenia, ktoré su podla

vSeobecne zavaznych pravnych predpisov potrebné na uzivanie Predmetu najmu Najomcom
na Ugel najmu (dalej len ,Povolenia®). Képiu kazdého Povolenia a kazdej jeho zmeny je

Ngjomca povinny odovzdat Prenajimatelovi bezodkladne po jeho ziskani. Prenajimatef

neposkytuje Najomcovi ziadne ubezpec€enia ani vyhlasenia tykajuce sa ziskania Povoleni,

poskytne vSak Najomcovi sucinnost nevyhnutnu pre ziskanie Povoleni Najomcom a Najomca
je povinny nahradit Prenajimatefovi vSetky stranami vopred odsuhlasené naklady, ktoré mu

v dbésledku poskytnutia tejto suc€innosti vzniknu.

Ngjomca je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho c¢ast do podnajmu len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Clanok V.
Doba najmu, trvanie najmu a skoncéenie najmu
Doba najmu
1.1. Doba najmu je dohodnutd ako doba uréitd sdizkou odo Drfia zadatia najmu do
30.09.2029.

1.2. Ngjom predmetu najmu a Doba najmu zacinaju odo Dha zacatia ngjmu, ktorym je den
nasledujici po dni zverejnenia tejto Zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.
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1.3.

Najomca je povinny:

a) zaslat Zmluvu na zverejnenie Uradu viady Slovenskej republiky bezodkladne po jej
uzavreti,

b) bezodkladne po zverejneni Zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky vyhotovit a Prenajimatelovi dorucit pisomné potvrdenie
o takomto zverejneni Zmluvy.

PrediZenie Doby najmu

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

Najomca ma pravo na predizenie Doby najmu o dalSich pat (5) rokov.

Pravo na predizenie Dobu najmu musi N&jomca u Prenajimatela uplatnit pisomnym
oznamenim najneskér dvanast (12) mesiacov pred uplynutim Doby najmu, inak jeho
pravo na predizenie Doby najmu zanikne.

Ak Najomca svoje pravo na predizenie Doby najmu riadne uplatni, tak Doba najmu
a najom Predmetu najmu dojednany touto Zmluvou sa predizuje o dalSich pat (5) rokov.
Pravo na prediZzenie Doby najmu neméze Najomca uplatnit opakovane.

Skonéenie najmu

3.1. Najom Predmetu najmu dojednany touto Zmluvou skon¢&i uplynutim Doby najmu.
3.2.  Pred uplynutim Doby ngjmu méze najom Predmetu najmu skonc€it a Zmluva sa moze
zruSit' len niektorym z tychto dévodov:

a) dohodou,

b) odstupenim od Zmluvy,

c) zni¢enim Predmetu najmu alebo,

d) zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu,

e) vypovedou zo strany Prenajimatela vylu¢ne z dovodov uvedenych v § 9 odsek 2
Zakona; vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena Najomcovi,

f)  vypovedou zo strany Ngjomcu vyluCne z dévodov uvedenych v § 9 odsek 3
Zakona; vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena Prenajimatelovi.

3.3. Zmluvné strany mézu najom Predmetu najmu skonéit a Zmluvu zrudit dohodou
uzavretou pisomne (v pisomne forme).

3.4. Pokial nie je vZmluve dohodnuté aj inak, tak Prenajimatel ma pravo od tejto Zmluvy
odstupit v pripade, ak:

a) napriek pisomnému upozorneniu:

(1)  Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s U&elom najmu, alebo

(2) Najomca uziva Predmet najmu alebo trpi jeho uzivanie takym spbésobom, ze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna skoda, alebo

(3) Najomca vykonava na Predmete najmu zmeny vrozpore so Zmluvou
a Prenajimatelovi v dosledku toho vznika Skoda alebo hrozi vznik Skody,
alebo

(4) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, hrubo a nad mieru
primerani pomerom poruSuju pokoj alebo poriadok v Aredli alebo
poskodzuju Areal alebo pozemky, stavby alebo zariadenia, ktoré sa v hom
nachadzaju, alebo

b) Na&jomca je v omeskani s platenim Najomného, s platenim Uhrady za Sluzby, alebo
s platenim iného pefiazného zavazku voci Prenajimatelovi vzniknutého z tejto
Zmluvy atento zavazok si nesplnil ani po pisomnej vyzve Prenajimatela
v dodatoénej lehote s dizkou najmenej sedem (7) dni, ktord mu Prenajimatel na to
poskytol, alebo

c) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba Predmet najmu
alebo jeho Cast vypratat (napriklad preto, ze bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy
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alebo o zmenach stavby Budovy), o brani uzivat Predmet najmu na Ugel najmu,
alebo

d) Najomca dal Predmet najmu alebo jeho €ast do podnjmu v rozpore so Zmluvou,
alebo

e) Najomca poruSuje povinnost vyplyvajucu mu zo Zmluvy atoto porusenie
neodstranil ani po pisomnej vyzve Prenajimatefa v dodato¢nej primeranej lehote,
ktord mu Prenajimatel na to poskytol.

3.5. Pokial nie je vZmluve dohodnuté aj inak, tak Ndjomca ma pravo od tejto Zmluvy
odstupit v pripade, ak:

a) Prenajimatel porusSil povinnost prenechat (odovzdat) Predmet najmu do najmu
Najomcovi v stave dohodnutom podla Zmluvy a tuto povinnost si nesplinil ani po
pisomnom upozorneni/vyzve Najomcu v poskytnutej dodato¢nej primeranej lehote,
alebo

b) pri za¢ati najmu Prenajimatel Predmet najmu prenechal (odovzdal) Najomcovi v
stave nespobsobilom na uzivanie na Ugel najmu, alebo

c) Predmet najmu sa stal bez toho, aby Najomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilym na uzivanie na Ugel najmu na dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni
a Prenajimatel nezacal s odstrafiovanim pri€iny, pre ktoru je Predmet najmu
celkom nesposobily na uzivanie na U&el najmu, ani po pisomnej vyzve Najomcu
v dodatoénej lehote najmenej v dizke desiatich (10) dni, ktord mu Najomca na to
poskytol, alebo

d) Prenajimatel hrubo po dobu dihSiu ako tridsat (30) dni poruSuje svoje povinnosti
podla ¢lanku X. bod 1. Zmluvy a toto poruSenie neodstranil ani po pisomnej vyzve
Najomcu v dodatognej lehote najmenej v dizke desiatich (10) dni, ktord mu
Najomca na to poskytol, alebo

e) Prenajimatel neudelil Najomcovi stihlas na Upravy Nebytovych priestorov.

3.6. Kazda zmluvna strana ma pravo od Zmluvy odstupit, ak je vo€i druhej zmluvnej
strane/na jej majetok zacaté konkurzné konanie, vyhlaseny konkurz, zamietnuty navrh
na vyhlasenie konkurzu, zacCaté reStrukturalizaéné konanie alebo povolena
resStrukturalizacia alebo bolo rozhodnuté o vstupe druhej zmluvnej strany do likvidacie.

Clanok VI.

Prenechanie a vratenie Predmetu najmu
Pri zac€ati najmu je Prenajimatel povinny Predmet najmu Najomcovi prenechat v stave
dohodnutom podfa Zmluvy. Predmet najmu riadne ponuknuty Prenajimatelom Ngjomcovi do
najmu je Najomca povinny od Prenajimatefa prevziat v termine uréenom Prenajimatefom
v sulade s touto Zmluvou.
Ak sa strany nedohodnu inak, tak Predmet najmu je Prenajimatel povinny Ndjomcovi odovzdat
a Najomca je povinny od Prenajimatela prevziat do troch (3) dni odo Dna zacatia najmu
010.00 hod. v mieste Nebytovych priestorov. Ak Prenajimatel tuto povinnost porusuje
a nesplni ju ani po pisomnom upozorneni/vyzve Najomcu v poskytnutej dodato¢nej primeranej
lehote, tak Najomca ma pravo od Zmluvy odstupit. Strany sa zavazuju vyvinit maximalne
usilie, aby k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu doslo v Den za€atia najmu.
Pred zaCatim projektovych prac Najomcom je Prenajimatel povinny protokolarne oznacit
Najomcovi body napojenia — elektro, voda, kanalizacia, plynoinstalacia. Termin zacatia
projektovych prac Najomca v€as oznami Prenajimatelovi.
Pri skon€eni najmu je Najomca povinny Predmet ngjmu vratit Prenajimatelovi vypratany a v
stave zodpovedajlicom uzivaniu Predmetu najmu na U&el najmu a s prihliadnutim na Upravy
a zmeny Predmetu najmu vykonané Najomcom so suhlasom Prenajimatela
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1.

4.1. najneskér v posledny den trvania Zmluvy a najmu Predmetu najmu fiou dojednaného,
ak sa Zmluva zruSuje a najom Predmetu najmu konci uplynutim Doby najmu alebo
dohodou zmluvnych stran alebo odstupenim Ngjomcu od Zmluvy alebo z iného dévodu,

4.2. do desiatich (10) dni po zruSeni Zmluvy a skonéeni najmu Predmetu najmu fiou
dojednaného, ak sa Zmluva zruSuje a najom Predmetu najmu konéi odstupenim
Prenajimatela od Zmluvy;

ak Najomca tuto povinnost porusi, tak za kazdy den poruSenia povinnosti vratit
Prenajimatelovi Predmet najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi nahradu za
obmedzenie uzivania Predmetu najmu vo vyske jednej tridsatiny (1/30) Najomného, ktoré bol
Najomca povinny platit Prenajimatelovi za posledny mesiac trvania najmu Predmetu najmu
pred zruSenim Zmluvy a skon&enim najmu Predmetu najmu fiou dojednaného.
Ak Najomca so suhlasom Prenajimatela vykonal na Predmete najmu zmeny (stavebné Upravy
alebo iné zmeny) vratane Uprav Nebytovych priestorov, tak pri skon&eni najmu musi Najomca
uviest Predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu, ak sa zmluvné strany vo vztahu
ku konkrétnej zmene Predmetu najmu pisomne nedohodli alebo v buducnosti nedohodnu
inak. Osobitne vo vztahu k Upravam Nebytovych priestorov (&lanok XII. bod 2. a nasl. Zmluvy)
sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze:

5.1. vo vztahu k tym &astiam Uprav Nebytovych priestorov (k hmotnému vysledku prac
a dodavok na ich uskuto€neni), ktoré Najomca obstaral a uskutoCnil za Prispevok
a vlastnictvo ku ktorym preslo na Prenajimatela dfiom vystavenia faktury Najomcom
(pdjde najma o vstavky a iné &asti Uprav Nebytovych priestorov, o ktorych sa zmluvné
strany dohodli, ze sa uskutoCnia za Prispevok), Najomca nema povinnost’ a nie je ani
opravneny uviest Predmet najmu do pévodného stavu,

5.2. vo vztahu k Upravdm Nebytovych priestorov Najomca neméa vébec povinnost uviest
Predmet najmu do pdvodného stavu (aani nahradit Prenajimatelovi naklady
vynalozené Prenajimatelom na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu)
v pripade, ak najom Predmetu najmu zaloZeny touto Zmluvou trval najmenej dvanast
(12) rokov.

O prenechani a prevzati Predmetu najmu urobenom zmluvnymi stranami pri zacati najmu

Predmetu najmu a o vrateni a prevzati Predmetu najmu urobenom zmluvnymi stranami pri

skon¢eni najmu Predmetu najmu su zmluvné strany povinné spisat zaznam, v ktorom uvedu

najma:

6.1. Cislo a stav pocitadla kazdého elektromera ur€eného na meranie mnozstva elektriny
dodanej do Nebytovych priestorov,

6.2. Cislo a stav pocitadla kazdého vodomera uréeného na meranie mnozstva vody dodanej
do Nebytovych priestorov,

6.3. Cislo astav pocCitadla kazdého plynomera ur€eného na meranie mnozstva plynu
dodaného do Nebytovych priestorov,

6.4. zistené vady Predmetu najmu, ktoré sa novo vyskytli oproti stavu Predmetu ngjmu
v Case uzavretia tejto Zmluvy a su v rozpore so stavom Predmetu najmu dohodnutym
podla Zmluvy.

Podpisom zaznamu o prenechani a prevzati Predmetu najmu pri zacati najmu Najomca

potvrdi, Ze sa so stavom Predmetu najmu riadne oboznamil a prebera ho v stave, ktory

zodpoveda stavu Predmetu najmu dohodnutému podfa Zmluvy s pripadnymi vadami tam
uvedenymi.

Clanok VII.
Najomné
Pokial nie je dohodnuté inak, je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné vo vyske
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w

19.917,70 € (devatnasttisicdevatstosedemnast eur a sedemdesiat centov) bez DPH za jeden

(1) mesiac trvania najmu Predmetu najmu, ktoré je ngjomnym za Nebytoveé priestory. Najomné

za Parkovacie miesta nie je osobitne dohodnuté a je zahrnuté a zohladnené v celkovej vyske

Najomného za cely Predmet najmu. Spdsob, akym bola vyska Najomného vypocitana, je

uvedeny v Prilohe €. 9 Zmluvy.

Za mesiac september v druhom (2.) az siedmom (7.) roku Doby najmu a za obdobie odo Dna

zacatia najmu do 30.09.2022 je Najomca povinny platit Prenajimatelovi znizené Najomné vo

vyske 1,00 € (jedno euro) bez DPH spolu za cely Predmet najmu.

N4gjomné sa dalej zvySuje o DPH.

Najomné sa pomerne znizi, ak najom Predmetu najmu dojednany touto Zmluvou netrva pocas

celého mesiaca.

Ndjomné sa kazdoro¢ne upravuje (zvysuje) o Percento HICP za predchadzajuci kalendarny

rok. Ak je Percento HICP rovné nule alebo zaporné, vySka Najomného sa nemeni. Takato

uprava Ngjomného sa prvy krat vykona od 1. januara 2024. ZvySenie Najomného a Percento

HICP, o ktoré sa Najomné zvySuje, Prenajimatel oznami Ngjomcovi pisomne. Pri zvySeni

Najomného za jeden (1) mesiac najmu Predmetu najmu je zakladom posledné neznizené

Najomné za jeden (1) mesiac najmu Predmetu najmu v predchadzajucom kalendarnom roku.

Znizené Najomné (Clanok VII. bod 2. Zmluvy) sa nezvysuje.

Najomné je Najomca povinny platit

6.1. StvrtroCne za kalendarny Stvrtrok na zaklade faktury, ktorou Prenajimatel toto Najomné
vocCi Najomcovi vyfakturuje, vystavenej najskér v prvy (1.) defi kalendarneho Stvrtroka,
za ktory sa Najomné plati, v lehote splatnosti dvadsatjeden (21) dni od dorucenia takejto
faktury Najomcovi a

6.2. prevodom na Bankovy ucet Najomné.

Prvé Najomné za obdobie odo Dna zacatia najmu do konca prvého kalendarneho Stvrtroka

pripadajuceho na plynutie Doby najmu, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na

zaklade faktury vystavanej Prenajimatelom pri uzavreti Zmluvy do piatich (5) dni od ucinnosti

Zmluvy prevodom na Bankovy ucet Najomné v lehote splatnosti dvadsatjeden (21) dni od

dorucenia takejto faktlury Najomcovi.

Clanok VIII.
Sluzby
S ngjmom Predmetu najmu je spojené poskytovanie tychto Sluzieb:
1.1. Sluzieb, ktoré su poskytované vyhradne len Najomcovi s uzivanim Predmetu najmu
ato:

a) dodavka elektriny do Nebytovych priestorov,

b) dodavka pitnej vody do Nebytovych priestorov,

c) odvadzanie odpadovej vody z Nebytovych priestorov,

d) dodavka plynu do Nebytovych priestorov,

e) odvadzanie dazdovej vody zo strechy Budovy a z Parkovacich miest,

f) odvoz alikvidacia komunalneho odpadu z Predmetu najmu (nezahffia odvoz
a likvidaciu priemyselného odpadu vytvoreného Ngjomcom),

g) poistenie majetku pre Budovu (nezahffia poistenie veci Najomcu vnesenych do
Predmetu najmu),

h) dhrada dane z nehnutelnosti za Predmet najmu,

i) sprava Predmetu najmu (rozumie sa fiou obstaravanie dodavok sluzieb a inych
plneni, ktorymi sa zabezpecuje prevadzka, udrzba, opravy a udrziavanie Predmetu
najmu a Budovy, a inych innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Predmetu
najmu v rozsahu, v akom ich nie je povinny obstaravat Najomca podfa tejto Zmluvy)
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1.2.

(dalej spolu ,Sluzby vyhradné®),

SluZieb, ktoré su poskytované spolo¢ne vSetkym uzivatelom Arealu, pozemkov, stavieb

alebo zariadeni, ktoré sa v iom nachadzaju, a to:

a) strazna sluzba v Areali (zahffia vykonavanie straznej sluzby na vratnici pri vstupnej
brane do Aredlu nepretrzite a vykonavanie pravidelnych poch6dzok po Areali,
nezahffia osobitni ochranu a straZzenie Predmetu najmu aveci Najomcu
vnesenych do Predmetu najmu),

b) Ccistenie a deratizacia v Areali,

c) zimna aletna udrzba v Areali,

d) osvetlenie a dodavka elektriny v Areali,

e) odvoz a likvidacia odpadu vzniknutého v suvislosti s prevadzkovanim Arealu mimo
nehnutelnosti prenajatych inym osobam,

f) sprava Arealu (rozumie sa fiou obstaravanie dodavok sluzieb a plneni, ktorymi sa
zabezpecluje prevadzka, udrzba, opravy a udrZiavanie Predmetu najmu, a inych
Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Predmetu najmu v rozsahu,
v akom ich nie su povinni obstaravat Najomca ani ini najomcovia nebytovych
priestorov, budov a pozemkov/spevnenych ploch v Areal

(dalej spolu ,Sluzby spoloéné*®).

Prenajimatel sa Najomcovi nezaruc€uje a nezodpoveda mu za poskytovanie (dodavky) Sluzieb
zabezpeCované prostrednictvom tretich osob. Kratkodobé prerusenia poskytovania (dodavok)
Sluzieb (na nepretrziti dobu nie dlhSiu ako dvadsatstyri (24) hodin) sa nepovazuju za
porusenie povinnosti Prenajimatela a Najomca nema v takomto pripade narok na zfavu
z Najomného a ani narok na nahradu skody.

Uhrady za Sluzby nie su zahrnuté v Najomnom a Uhradu za Sluzby je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi nasledovne:

3.1. Uhrady za Sluzby vyhradné vo vyske skutodnych nakladov/ceny, ktoré je za
poskytovanie Sluzieb vyhradnych Prenajimatel povinny platit dodavatefom Sluzieb
vyhradnych; zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za Sluzby vyhradné v Casti:

a) dodavka elektriny do Nebytovych priestorov — Najomca plati za skutoéné mnozstvo
elektriny dodanej do Nebytovych priestorov namerané podfa podruzného
meraca/elektromera pre Nebytové priestory,

b) dodavka pitnej vody do Nebytovych priestorov — Najomca plati za skutoéné
mnozstvo pitnej vody dodanej do Nebytovych priestorov namerané podfla
podruzného meraca/vodomera pre Nebytové priestory,

c¢) odvadzanie odpadovej vody z Nebytovych priestorov — Najomca plati za mnozstvo
odpadovej vody podfa skutocného mnozstva pitnej vody dodanej do Nebytovych
priestorov nameraného podla podruzného meraCa/vodomera pre Nebytové
priestory,

d) dodavka plynu do Nebytovych priestorov — Najomca plati za skutoné mnozstvo
plynu dodaného do Nebytovych priestorov namerané podfa podruzného
meraca/plynomera pre Nebytové priestory,

a to pozadu po skon&eni kalendarneho mesiaca, za ktory sa platia.

Vlastnikom meraCov uvedenych vtomto odseku je Prenajimatel. Prenajimatel ako

vlastnik meracov je povinny dodrziavat zakonné podmienky platné podla Vyhlasky ¢.

161/2019 Z. z. Uradu pre normalizéciu, metroldgiu a skisobnictvo Slovenskej republiky

o meradlach a metrologickej kontrole a Zakona €. 157/2018 Z. z. o metrologii v zneni

ich doplnkov a neskorsich predpisov.

3.2. Uhrady za Sluzby spolo&né podia skutoénych nakladov/cien, ktoré je za poskytovanie
Sluzieb spolo¢nych Prenajimatel povinny platit dodavatelom Sluzieb spoloénych, a vo
vy$ke podielu Najomcu na Uhradach za Sluzby za poskytovanie SluZieb spoloénych,
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ktory podiel sa urCuje podla pomeru
a) uhrnu plochy Nebytovych priestorov k
b) dhrnu prenajimatelnych pléch vSetkych nebytovych priestorov a budov v Aredli.

Uhrada sa zvy$uje o DPH podla podmienok a v sadzbe ustanovenych zakonom.

Na Uhrady za Sluzby vyhradné (bez Uhrady za tieto Sluzby vyhradné: dodavka pitnej vody do

Nebytovych priestorov, dodavka elektriny do Nebytovych priestorov, odvadzanie odpadovej

vody z Nebytovych priestorov a dodavka plynu do Nebytovych priestorov) a tiez na Uhrady za

Sluzby spologné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Preddavky, priCom:

5.1. vySku Preddavkov ur€uje Prenajimatel s ohfadom na vySku nakladov vynaloZenych na
Sluzby/ Uhrady za Sluzby za Vyuétovacie obdobie a po uskutoneni Vyuétovania; vyska
Preddavkov, ktoré je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatelovi od Dna zacatia najmu
Predmetu najmu, je 1,25 € (jedno eur dvadsat pat centov) + DPH mesacne za jeden
meter Stvorcovy (1 m?) Podlahovej plochy Nebytovych priestorov za jeden (1) mesiac
najmu Predmetu ngjmu,

5.2. vySku Preddavkov ma Prenajimatel pravo zmenit v odévodnenych pripadoch (najma
v pripade zmeny cien energii, sluzieb a dalSich nakladov, na ktoré sa platia Preddavky),
atiez podla vysledkov vykonaného Vyuctovania a zmenenu vysSku Preddavkov je
Prenajimatel povinny Najomcovi pisomne oznamit.

Preddavky je Najomca povinny platit Stvrtroéne za kalendarny Stvrtrok (odo Dha zacatia

najmu vo vySke 16.376,25 € + DPH za kalendarny Stvrtrok) na zaklade faktury, ktorou

Prenajimatel voc€i Najomcovi vyfakturuje Preddavky, vystavenej najskér v prvy (1.) den

kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Preddavky platia, v lehote splatnosti dvadsatjeden (21)

dni od doruc€enia takejto faktary Najomcovi.

Prenajimatel je povinny najmenej jeden (1) krat ro€ne spravidla do 31. maja kalendarneho

roka uskutoCnit’ Vyuctovanie a vysledok Vyuctovania pisomne oznamit Najomcovi. Najomca

ma pravo do tridsiatich (30) dni odo dna doru€enia pisomného oznamenia o vysledku

Vyudtovania oznamit Prenajimatelovi, Ze ma zaujem vykonat kontrolu Vyuctovania; do

tridsiatich (30) dni od tohto oznamenia ma Najomca pravo preskumat faktury a dalSie doklady

priamo sUvisiace s polozkami ovplyviiujucimi vy$ku Uhrad Najomcu a pisomne oznamit

Prenajimatelovi pripadné vady a nedostatky Vyuétovania; inak sa Uhrady za Sluzby N&jomcu

vyuctované podla Vyuctovania povazuju za Najomcom odsuhlasené.

Ak je vysledkom Vyuctovania:

8.1. nedoplatok, tak rozdiel medzi sumou Uhrad za Sluzby, ktoru je Najomca povinny zaplatit
za Vyuctovacie obdobie, a uhrnom Preddavkov skutone zaplatenych Najomcom za
Vyuctovacie obdobie, je Najomca povinny doplatit Prenajimatefovi do dvadsatjeden
(21) dni po doruceni vyuctovacej faktury,

8.2. preplatok, tak rozdiel medzi uhrnom Preddavkov skuto¢ne zaplatenych Najomcom za
Vyuétovacie obdobie a sumou Uhrad za Sluzby, ktorG je Najomca povinny zaplatit za
Vyuctovacie obdobie, je Prenajimatel povinny Najomcovi vratit do dvadsatjeden (21)
dni po doruceni vyucétovacej faktary;

tieto lehoty sa predizuju o tridsat’ (30) dni, ak Najomca uplatni pravo preskumat faktury

a dalsie doklady priamo suvisiace s polozkami ovplyviujacimi vysku Uhrad.

Uhrady za Sluzby, Preddavky a tieZ nedoplatok z vyuétovania je Najomca povinny uhradzat

prevodom na Bankovy ucet Sluzby.

Clanok IX.
Osobitné dojednania
Ak v den uhrady faktury je Prenajimatel platitefom DPH a Najomca zisti, Zze bankovy ucet
Prenajimatela, na ktory ma vykonat’ uhradu, nie je zverejneny v aktualizovanom zozname
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1.

platitelov DPH s €islami bankovych uctov, ktoré pouzivaju na podnikanie Financnej spravy
SR, tak Najomca je opravneny pozastavit Uhradu zavazku voéi Prenajimatelovi v Casti
pripadajucej na DPH, resp. uhradit’ z faktury len zaklad DPH bez Ciastky DPH uvedenej na
fakture, ato az do asu zverejnenia bankového Uc¢tu Prenajimatela v aktualizovanom zozname
platitefov DPH s &islami bankovych uctov, ktoré pouZzivaju na podnikanie Finanénej spravy
SR. Takého pozastavenie uhrady DPH vo vztahu k zavazku Najomcu voci Prenajimateflovi
v Casti pripadajucej na DPH bude mat za nasledok preruSenie plynutia lehoty splatnosti
a nebude zakladat’ narok na urok z omes$kania, a ani iné sankcie vztahujuce sa k uhrade po
lehote splatnosti.

Clanok X.

Udrzba a opravy Predmetu najmu
Prenajimatel je povinny udrziavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty Ugel
najmu, zabezpec€ovat vykonavanie oprav a udrzby Predmetu najmu, ktoré nie je povinny robit
Najomca, a zabezpecovat riadne poskytovanie Sluzieb.
Pokial nie je dalej dohodnuté inak, tak Prenajimatel zabezpecuje opravy a udrzbu Budovy (jej
konstrukénych Casti a prvkov, spolo€nych technologickych zariadeni a rozvodovych systémov
mechanickych, elektrickych, vykurovacich, vzduchotechnickych, vytahovych, odpadovych,
sanitarnych, bezpecnostnych, telefénnych a inych systémov) a Parkovacich miest. Ak je ale
potreba takejto udrzby alebo oprav vyvolana protipravnym konanim alebo opomenutim
Najomcu, jeho zamestnancov, pracovnikov, navstevnikov alebo zakaznikov, tak Najomca je
povinny Prenajimatefovi nahradit naklady vynalozené na vykonanie takejto opravy a udrzby;
ak je potreba udrzby alebo oprav vyvolana protipravnym konanim alebo opomenutim
Najomcu, jeho zamestnancov, pracovnikov, navstevnikov, zakaznikov len CiastoCne, Najomca
je povinny uhradit Prenajimatelovi pomernu ¢ast takychto nakladov.
Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav
Predmetu najmu, ktoré ma Prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych oprav
a udrzby Predmetu najmu; inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla, a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu alebo jeho jednotlivé ¢asti pre vady, ktoré sa Prenajimatelovi
v€as neoznamili.
Najomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie jeho udrzby a oprav.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny v&as a riadne zabezpeCovat, znasat
a uhradzat do vysky 200,00 € (slovom dvesto eur) bez DPH vSetky drobné opravy Predmetu
najmu suvisiace s uzivanim Predmetu ngjmu a beznu a obvyklu udrzbu Predmetu najmu, jeho
sucasti ajeho vnutorného vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou a obvyklou udrzbou Predmetu najmu sa riadi analogicky podla tych
ustanoveni Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju pojmy ,drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim® a ,naklady spojené s beznou udrzbou bytu®. Ak si Najomca tuto povinnost nespini,
Prenajimatel moze zabezpecit vykonanie takychto drobnych oprav a beznej a obvyklej udrzby
Predmetu najmu na naklady Najomcu a Najomca je povinny ich vykonanie bezodkladne
umoznit.

Clanok XI.
Dalsie prava a povinnosti stran
Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu nepretrzite po celt dobu najmu dvadsatstyri (24)
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8.

hodin denne a sedem (7) dni v tyzdni. Tym nie je dotknuta povinnost Najomcu dodrziavat

obmedzenia v uzivani Predmetu najmu, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov, z tejto Zmluvy alebo z Prevadzkového poriadku Aredlu.

Ak tretia osoba uplatfiuje k Predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami Najomcu,

je Prenajimatel povinny urobit potrebné pravne opatrenia na ochranu Najomcu.

Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na Predmete najmu, jeho suc€astiach a jeho vnutornom

vybaveni a zariadeniach nevznikla Skoda.

Ndjomca je povinny spristupnit Nebytové priestory, ktoré su Predmetom najmu, v pripade

poziadavky Prenajimatela s cielom ich kontroly. Prenajimatel predlozi Najomcovi zoznam

os6b poverenych vykonom kontroly podla tohto bodu Zmluvy. Kontrolu bude vykonavat vzdy

v sprievode zodpovedného zamestnanca Najomcu.

Prenajimatel suhlasi s tym:

5.1. aby Najomca do Nebytovych priestorov doviedol a nainstaloval hlasovu pevnu telefénnu
linku a telekomunikaéné zariadenia na jej pouzivania v potrebnom pocte od spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.,

5.2. aby Najomca vyuzil telekomunikacné rozvody v Budove a vybudoval v Predmete najmu
pripojné telekomunikaCné vedenie — datové pripojenie pre potreby Najomcu, zriadil
telekomunikaény okruh a umiestnil telekomunika¢né zariadenie (anténu so stoZiarom
resp. konzola),

5.3. aby Najomca vybavil Nebytové priestory prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do Nebytovych priestorov instalaciou technickych zariadeni — elektrickym
zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom na naklady Najomcu;

ak si inStalacia, montaz alebo uskutoCnenie takychto zariadeni, prostriedkov a ich kablovych

rozvodov vyzaduje stavebné zmeny a Upravy Predmetu najmu, postupuje sa podfa ¢lanku XI.

bod 9. Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych najomnych jednotkach nachadzajucich sa v Budove

nezriadi prevadzku, ktora by hlukom, pachom zo svojej €innosti alebo zariadeni alebo inym

spbsobom v zmysle Zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

a Nariadenia vlady SR &. 115/2006 Z.z. o minimalnych zdravotnych a bezpelnostnych

poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku

neumoznila prevadzkovat prevadzku Slovenskej posty, a.s. poCas celej pracovnej doby.

Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady primerané stavebné upravy v pripade nedostatkov

z hladiska hluku a pachu v sulade so Zakonom €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji

verejného zdravia a Nariadenim vlady SR ¢&. 115/2006 Z.z. o minimalnych zdravotnych

a bezpec€nostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi

S expoziciou hluku, zistenych pri uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri vykone Statneho

zdravotného dozoru vzmysle Nariadenia vidady SR ¢&. 391/2006 Z.z. o minimalnych

zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na pracovisko do 30 dni od oznamenia

Najomcu. V pripade poruSenia tohto bodu Prenajimatelom sa Prenajimatel zavazuje, ze bude

znaSat' sankcie preukazatelne uvedené UVZ MDV SR Najomcovi z dévodu porusenia

povinnosti Prenajimatela.

Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok technickych

zariadeni Prenajimatefa v Predmete najmu v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z. Najomca

zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusSok technickych zariadeni vlastnych
alebo prenajatych v Predmete najmu v zmysle vyhlasky & 508/2009 Z. z. Zoznam —

Specifikacia prenajatych technickych zariadeni, ktoré bude vyuzivat Najomca, je uvedeny

Vv Prilohe €. 10 k Zmluve. V tomto pripade Najomca Ziada predlozit posledné platné revizie

vSetkych prenajatych technickych zariadeni, ktoré budu v zmysle samostatnej prilohy k

Zmluve protokolarne odovzdané.

Najomca zodpoveda a na svoje naklady je povinny zabezpecCovat udrzbu, opravy, revizie
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v stanovenych lehotach a kontroly vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov vnesenych
alebo namontovanych Najomcom v Predmete najmu v zmysle STN 331610 a ruéného naradia
v zmysle STN 331600.

9. Zmeny Nebytovych priestorov
9.1. Zmeny Nebytovych priestorov (najmad stavebné zmeny ainStalaciu novych

technologickych a inych zariadeni Najomcu, vftanie a robenie otvorov do vnutornych

a vonkajSich obvodovych stien, deliacich prieCok, podlah, stropov a strechy v Budove,

Nebytovych priestoroch a vstavku a vesanie akychkolvek zavazi na ne) nesmie

Ndjomca vykonavat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak

Najomca tuto povinnost’ (zakaz) porusi, je povinny znasat’ vSetky naklady spojené so

zmenami Nebytovych priestorov a s uvedenim Nebytovych priestorov po skonceni

najmu do pévodného stavu a su€asne zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu spdsobenu
porusenim tejto povinnosti (zakazu).
9.2. Prenajimatel bezdévodne neodoprie suhlas s vykonanim zmien Nebytovych priestorov

N4jomcom, ak

a) zmeny Nebytovych priestorov neohrozia ani neposkodia Nebytové priestory, ich
sucasti, prisluSenstvo, vnutorné vybavenie a zariadenia Budovy, Nebytovych
priestorov a vstavku,

b) vykonanie prac a dodavok na zmenach Nebytovych priestorov Najomca obstara
osobami s potrebnou  odbornou  spésobilostou  vopred  schvalenymi
Prenajimatelom,

¢) vykonavanim zmien Nebytovych priestorov nedéjde k neprimeranému obmedzeniu
Prenajimatela ani vlastnikov a uzivatelov nehnutefnosti a nebytovych priestorov
v budovach v Areali,

d) zmeny Nebytovych priestorov neznizia uzitkovu hodnotu Budovy alebo inych Casti
Predmetu najmu,

e) Najomca bude znasat vSetky naklady spojené s vykonanim zmien Nebytovych
priestorov,

f)  zmeny Nebytovych priestorov budu vykonané v prvotriednej akosti a sulade s touto
Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
platnymi technickymi normami, ktoré sa na vztahuju.

10. So ziadostou o udeleniu suhlasu so zmenami Nebytovych priestorov musi Najomca
Prenajimatelovi predlozit presny opis navrhovanych zmien Nebytovych priestorov, riadne
vypracovanu a uplnu projektovi dokumentaciu pre vykonanie zmien Nebytovych priestorov
a Casovy harmonogram pre vykonanie zmien Nebytovych priestorov. Ak sa na vykonanie
zmien Nebytovych priestorov vyzaduje povolenie prislusného organu Statnej spravy, tak
Ngjomca mdze zmeny Nebytovych priestorov vykonat’ az po ziskani pravoplatného povolenia
prislusného organu Statnej spravy.

11. Sudhlas Prenajimatela s vykonanim zmien Nebytovych priestorov nezaklada Prenajimatelovi
akukolvek zodpovednost za zmeny Nebytovych priestorov vykonavané Ngjomcom. Zmeny
Nebytovych priestorov mdze Najomca vykonat len podla ¢asového harmonogramu a dalSich
podkladov vopred pisomne schvalenych Prenajimatefom.

12. Prenajimatel méze na Budove kedykolvek uskutoCnit zmeny (vylepSenia, stavebné zmeny,
pristavby, nadstavby, vstavby a podobne). Zmeny na Budove, pri ktorych déjde k obmedzeniu
uzivania Predmet najmu Najomcom, je Prenajimatel opravneny uskutoCriovat na zaklade
dohody o ¢asovom harmonograme prac uzatvorenej s Najomcom.

13. V Predmete najmu je Najomca povinny zabezpecCit plnenie a dodrziavanie vSeobecne
zavaznych predpisov na useku hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred
poZiarmi a v celom rozsahu zodpoveda za ich dodrZiavanie.

14. Poistenie Najomcu
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15.

16.

14.1. Najomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit’ a po cely €as trvania najmu Predmetu
udrziavat v platnosti poistenia, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:

a) poistenie majetku Najomcu vneseného do Predmetu najmu / Nebytovych priestorov
pre pripad jeho poskodenia, znienia, straty, odcudzenia alebo inych $kéd, ktoré na
fiom vzniknu,

b) poistenie zodpovednosti za 3kodu vzniknuti na Zivote a zdravi alebo na
veci/majetkovu Skodu v suvislosti s prevadzkovanim €innosti Najomcu v Predmete
najmu a zodpovednosti za Skody spdsobené Prenajimatelovi alebo tretim osobam,

14.2. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze poistné zmluvy majetkového poistenia
dojednané a uzavreté Prenajimatefom nepokryvaju poistenie majetku Najomcu
vneseného do Predmetu najmu / Nebytovych priestorov bez ohladu na to, &i je tento
majetok Najomcu do nich zabudovany alebo nie.

14.3. Najneskér pri zaCati najmu Predmetu najmu je Najomca povinny odovzdat
Prenajimatelovi kopie poistnych certifikatov (potvrdenia o poisthom kryti, poistky)
preukazujuce poistenie Najomcu pokryvajuce rizika, ktoré je povinny Najomca poistit.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na finanéné plnenie ztejto Zmluvy si je vedomy

skuto€nosti, Ze sa povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zakona

€. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,ZoRPVS*), a je suCasne zapisany v registri partnerov verejného sektora

(dalej len ,Register PVS®), ktorého spravcom a prevadzkovatefom je Ministerstvo

spravodlivosti Slovenskej republiky. Prenajimatefl tiez vyhlasuje, Ze v pripade, ak bude plnit

predmet plnenia tejto Zmluvy prostrednictvom subdodavatelov, ktori maju povinnost sa z tohto
dbvodu zapisovat do Registra PVS v zmysle ZoRPVS, tak takito subdodavatelia musia byt

v Case uzavretia tejto Zmluvy, ako aj poCas celej platnosti Zmluvy, v Registri PVS zapisani.

Ak Prenajimatel vyuZije subdodavatela na plnenie predmetu Zmluvy az po€as platnosti tejto

Zmluvy, je subdodavatel, ktory ma povinnost sa z tohto dévodu zapisovat sa do Registra PVS

v zmysle ZoRPVS, povinny byt zapisany v registri v ¢ase, ked je takyto subdodavatef

Prenajimatelovi znamy, najneskér vSak v den plnenia predmetu Zmluvy. V pripade, ak poCas

platnosti tejto Zmluvy dojde k pravoplatnému vymazu subdodavatela z Registra PVS, je

Prenajimatel povinny okamzite ukonCit plnenie tejto Zmluvy prostrednictvom takéhoto

subdodavatela. PoruSenie povinnosti vykonat overenie identifikacie kone¢ného uzivatela

vyhod v zmysle § 11 ods. 2 ZoRPVS alebo nesplnenie povinnosti vykonat zapis opravnene;j
osoby do Registra PVS v€as v zmysle § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS bude mat za nasledok,

Zze Najomca, s ktorym partner verejného sektora (Prenajimatel) uzavrel Zmluvu, nemusi plnit

svoje zmluvné povinnosti a nedostane sa tym do omeskania so splnenim svojho zavazku, ak

z dévodu tohto plnenia ma subdodavatel povinnost zapisovat sa do registra v zmysle

ZOoRPVS.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa povazuje:

a) ak dojde k vymazu Prenajimatela, ako partnera verejného sektora, z Registra PVS pocas
platnosti tejto Zmluvy,

b) ak je partner verejného sektora (Prenajimatel) viac ako 30 dni v omeSkani so splnenim
povinnosti podla § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS,

c) ak pocCas platnosti tejto Zmluvy pouzije Prenajimatel subdodavatefa nezapisaného
v Registri PVS, hoci takyto subdodavatel mal byt v zmysle ZoRPVS zapisany v registri,
pripadne ak bol subdodavatel poc¢as plnenia predmetu tejto Zmluvy vymazany z Registra
a Prenajimatel ho nadalej pouzival na plnenie predmetu tejto Zmluvy ako svojho
subdodavatela.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po€as trvania nagjmu Predmetu najmu prechod a prejazd

zamestnancom a zakaznikom Najomcu k Predmetu najmu v sulade s ¢lankom 1V. bod 4.

Zmluvy.

parafy: Najom nebytovych priestorov a parkovacich miest pre odborny garant :

MVS Bratislava SSM/OMNaNA
¢islo v CEEZ: 1075/2022

16/21 Klasifikacia informacii: *V*




Clanok XIL.
Upravy Nebytovych priestorov a Prispevok

Najomca vyhlasuje a Prenajimatela ubezpecuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa s vynalozenim

odbornej starostlivosti oboznamil so stavom Predmetu najmu, so stavom Predmetu najmu

suhlasi a suhlasi tiez s tym, ze v Nebytovych priestoroch je potrebné vykonat dokoncovacie
prace, upravy, a pripadne tiez stavebné zmeny a upravy Nebytovych priestorov potrebné pre
uzivanie Nebytovych priestorov na dojednany Ugel najmu.

DokoncCovacie prace, Upravy a pripadne tiez stavebné zmeny a Upravy Nebytovych priestorov,

ktoré smeruji alebo su potrebné na uZivanie Predmetu najmu N&jomcom na Ugel najmu (v

Zmluve ako ,Upravy Nebytovych priestorov*), je Najomca opravneny a povinny uskuto&nit

na vlastné naklady alen ak boli vopred pisomne schvalené Prenajimatefom. Upravy

Nebytovych priestorov, ktoré ma Najomca zaujem uskutoénit, budu spocivat v realizacii

stavebnych prac, technickych a technologickych Uprav a zmeny dispozicie v rozsahu, ako su

predbezne graficky znazornené a opisané podla Priloh €. 7a-7b.

Ngjomca splnomocnil svojho zastupcu:

meno a priezvisko : Ing. Anna Malova

e-mail : XX

mobil : XX

aby Najomcu zastupoval pri v8etkych Cinnostiach a ukonoch v suvislosti s odovzdanim a

prevzatim Predmetu najmu podfa tohto &lanku Zmluvy a vykonanim Uprav Nebytovych

priestorov.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie Najomcovi suhlas s vykonanim Uprav Nebytovych

priestorov Najomcom, ak

4.1. Upravy Nebytovych priestorov neohrozia ani neposkodia Nebytové priestory, ich
sucasti, prislusenstvo, vnutorné vybavenie a zariadenia Budovy a Budovu,

4.2. vykonanie prac adodavok na Upravach Nebytovych priestorov Najomca obstara
osobami, ktoré
a) maju na uskutoCnenie prac, dodavok a inych ¢innosti, ktorymi ich Najomca poveruje

alebo mieni poverit v ramci uskutoénenia Uprav Nebytovych priestorov, potrebné
opravnenia/povolenia, odborné znalosti a praktické skusenosti,

b) maju pred zaCatim apo cely Cas uskutoCfiovania stavebnych prac uzavreté
dostato¢né platné poistenie z titulu stavebno - montaznych prac s poistnym krytim
najmenej vo vyske 500.000,- EUR pokryvajuce zodpovednost za Skody na majetku
spbsobené v suvislosti s vykonavanim stavebnych prac,

4.3. vykonavanim Uprav Nebytovych priestorov neddjde k neprimeranému obmedzeniu
Prenajimatela ani vlastnikov a uzivatelov nehnutelnosti a nebytovych priestorov
v Budove a v dalSich budovach v Areali,

4.4, Upravy Nebytovych priestorov neznizia uzitkovi hodnotu Budovy,

4.5. Najomca bude zna$at vsetky naklady spojené s vykonanim Uprav Nebytovych
priestorov,

4.6. Upravy Nebytovych priestorov budu vykonané v prvotriednej akosti a sulade s touto
Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
platnymi technickymi normami, ktoré sa na vztahuju.

Najomca je povinny obstarat' vypracovanie a Prenajimatelovi odovzdat’' na schvalenie svoj

navrh vnutornej dispozicie Nebytovych priestorov v désledku Uprav Nebytovych priestoroch

s podrobnym opisom navrhovanych Uprav Nebytovych priestoroch (dalej len ,Predbezny

navrh*); Predbezny navrh odovzdal Najomca Prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto Zmluvy.
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Prenajimatel posudil a schvalil Predbezny navrh pred uzatvorenim tejto Zmluvy a tento
Predbezny navrh je obsahom Prilohy 7a Zmluvy ako Naért p6dorysu Bojnicka bez priecky.

6. Po uzavreti tejto Zmluvy za predpokladu schvalenia Predbezného navrhu a opisanych Uprav
Nebytovych priestorov Prenajimateflom je Najomca povinny obstarat vypracovanie
realizaéného projektu Uprav Nebytovych priestorov (t.j. kompletnej vykonavacej projektovej
dokumentacie Uprav Nebytovych priestorov; dalej ,Realizaény projekt) a Prenajimatelovi
odovzdat na schvalenie Realiza¢ny projekt.

7. Prenajimatel posudi Realizaény projekt v lehote do siedmich (7) pracovnych dni odo dria jeho
riadneho dorucenia, priCom:

7.1. ak predloZeny Realizatny projekt je v sulade s PredbeZznym navrhom a Prenajimatel
nezistil jeho rozpor s pravnymi predpismi a technickymi normami, projektom skutoéného
vyhotovenia Budovy alebo inu podstatni prekazku branicu jeho realizovatelnosti
v sulade s touto Zmluvou, tak Prenajimatel takyto Realiza&ny projekt schvali,

7.2. ak predlozeny RealizaCny projekt nie je vsulade s Predbeznym navrhom
alebo Prenajimatel zistil jeho rozpor s pravnymi predpismi a technickymi normami,
projektom skuto€ného vyhotovenia Budovy alebo inu podstatnu prekazku branicu jeho
realizovatelnosti v sulade s touto Zmluvou, tak Prenajimatel mdze takyto Realizaény
projekt neschvalit a méze ho vratit Najomcovi na prepracovanie.

8. Najomca sa zavazuje odovzdat’ Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia Nebytovych
priestorov v rozsahu stanovenom Prenajimatelom (i v digitalnej forme) najneskér do tridsiatich
(30) dni odo dfia ukonéenia Uprav Nebytovych priestorov (dalej len ,Projekt skutoéného
vyhotovenia®).

9. Suhlas Prenajimatela s vykonanim Uprav Nebytovych priestorov nezaklada Prenajimatelovi
akukolvek zodpovednost za Upravy Nebytovych priestorov vykonavané Najomcom. Upravy
Nebytovych priestorov méze Najomca vykonat' len podla ¢asového harmonogramu a dalSich
podkladov vopred pisomne schvalenych Prenajimatefom.

10. Pri uskutoéneni Uprav Nebytovych priestorov je Najomca dalej povinny:

10.1. pred zacatim ich uskutonenia obstarat’ a ziskat
a) potrebné suhlasy, vyjadrenia a zavazné stanoviska dotknutych organov a inych

dotknutych oséb,

b) potrebné stavebné povolenie alebo oznamenie prislusného stavebného uradu, ze
proti Upravam Nebytovych priestorov ohlasenym Najomcom neméa namietky (podla
toho, &o sa pre uskutodnenie Uprav Nebytovych priestorov vyzaduije),

10.2. pocas ich uskutoCnenia:

a) Upravy Nebytovych priestorov uskutoénit v sulade so vSeobecne zavaznymi
predpismi a technickymi normami, ktoré sa na jej uskutoCnenie vztahuju, podla
ana zaklade pravoplatného stavebného povolenia / oznamenie prislusného
stavebného Uradu, Ze proti Upravam Nebytovych priestorov ohlasenym N&jomcom
nema namietky, a podla projektovej dokumentacie Uprav Nebytovych priestorov
schvalenej Prenajimatelom a overenej stavebnym uradom v stavebnom konani (ak
sa vyzaduje), a podla Casového harmonogramu predlozeného Prenajimateflovi pre
jej zaCatim,

b) stavebné prace a dodavky stavebnych materialov na Upravy Nebytovych priestorov
vykonat' pomocou 0séb s potrebnou odbornou spdsobilostou,

c) vykonavanim Uprav Nebytovych priestorov neméZe neprimerane obmedzovat
vlastnikov a uzivatefov nehnutelnosti a nebytovych priestorov v budovach v Areali,

d) znasat vSetky naklady spojené s uskutoénenim Uprav Nebytovych priestorov,

e) Upravy Nebytovych priestorov uskutoénit v prvotriednej akosti,

10.3. po jej dokonceni:
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a) obstarat’ a ziskat vSetky revizie, kolaudacné rozhodnutie, suhlasy a vyjadrenia
dotknutych organov a oséb potrebné v suvislosti s Upravami Nebytovych priestorov,

b) Upravy Nebytovych priestorov uzivat len na zaklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia,

c) Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu odovzdat pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie pre Upravy Nebytovych priestorov a projektovi dokumentéciu
skuto&ného vyhotovenia Uprav Nebytovych priestorov.

11. Uskuto¢fiovanim Uprav Nebytovych priestorov nie je dotknutd povinnost Najomcu platit
N4jomné a uhrady za Sluzby v plnej vySke.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny v zmysle zakona o daniach z prijmov
Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom odpisovat' technické zhodnotenie
Nebytovych priestorov uhradené Najomcom, ktoré je vysledkom Uprav Nebytovych priestorov
pisomne schvalenych Prenajimatelom a Prenajimatel nezvySi vstupnu cenu Budovy o tieto
vydavky, okrem tych stranami dohodnutych &asti Uprav Nebytovych priestorov (prac a
dodavok zariadeni a materialov uskutoénenych na Upravach Nebytovych priestorov ), ktoré
sa ich uskutoénenim stavaju sucastou Nebytovych priestorov a prechadzaju preto do
vlastnictva Prenajimatela a Prenajimatel za ne plati Najomcovi Prispevok ako uhradu
nakladov Najomcu spojenych s ich uskuto€nenim. V pripade ukon&enia najmu Nebytovych
priestorov pred uplnym odpisanim Uprav Nebytovych priestorov odpisovanych Najomcom
alebo inych zmien Nebytovych priestorov uskutoénenych Najomcom v sulade so Zmluvou
a odpisovanych Najomcom, za takéto Upravy Nebytovych priestorov a iné zmeny Nebytovych
priestorov je Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi jednorazovi nahradu za ich
uskutoCnenie v pausalnej vySke dohodnutej medzi zmluvnymi stranami pri skonceni
najmu, Vv zavislosti od trvania a pouzivania Nebytovych priestorov a uskutoéneného TZ
spolu/uhrnom za véetky Upravy Nebytovych priestorov odpisované Najomcom a iné zmeny
Nebytovych priestorov uskutocnené Najomcom v sulade so Zmluvou a odpisované
Najomcom. Nahradu nakladov za uskutoénenie takychto Uprav Nebytovych priestorov
odpisovanych Najomcom alebo inych zmien Nebytovych priestorov uskuto¢nenych
Ndjomcom v sulade so Zmluvou a odpisovanych Najomcom je Prenajimatel povinny zaplatit
na zaklade faktury vystavenej Najomcom v lehote tridsiatich (30) dni po jej doruceni.

13. Prispevok
13.1. Na Upravy Nebytovych priestorov uskutoénené v stlade so Zmluvou sa Prenajimatel

zavazuje zaplatit Najomcovi prispevok na uskutonenie Uprav Nebytovych priestorov

(dalej ,Prispevok®) vo vyske 198.000,00 EUR (stodevatdesiatosemtisic eur) bez DPH.

Prispevok sa dalej zvySuje o DPH podla podmienok a vo vySke ustanovenych zakonom.

Prispevok je nahradou nakladov vynaloZenych Najomcom uskutocnenie dohodnutych

&asti Uprav Nebytovych priestorov. Najomca na Prispevok v zmysle tohto bodu vyhotovi

pre Prenajimatela faktdru, najneskdr do 90 dni po uskutoneni Uprav Nebytovych

priestorov, prilohou ktorej bude supis prac adodavok zariadeni a materialov
uskutoénenych na Upravach Nebytovych priestorov, za ktoré sa Prispevok plati. Stpis
prac a dodavok zariadeni a materialov, ktoré budu predmetom ,Prispevku® sa presne

Specifikuju formou zapisu medzi zmluvnymi stranami na zaklade predlozeného

realizaéného projektu, ktory vzmysle bodu 6. Clanku Xll. predlozi Najomca

Prenajimatelovi na schvalenie.

13.2. Narok na Prispevok Najomcovi vznikne riadnym uskutodnenim Uprav Nebytovych
priestorov.
13.3. Prispevok je Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi v Styroch (4) rovnako vysokych

Stvrtroénych splatkach (ak to nebude mozné, rovnaka bude vyska prvych troch splatok,

ktoré sa v pripade potreby aritmeticky zaokruhlia, vySka poslednej Stvrtej splatky sa
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13.4.

13.5.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc€innost

upravi tak, aby sucet vSetkych splatok bol rovny vyske Prispevku), ktoré budu splatné
v $tyroch (4) po sebe nasledujicich kalendarnych $tvrtrokoch po uskutoéneni Uprav
Nebytovych priestorov a do dvadsiateho piateho (25.) dha prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka.

Pohlradavku Najomcu voCi Prenajimatelovi na zaplatenie Prispevku /jednotlivé splatky
Prispevku strany vyrovnaju zapocitanim proti pohfadavkam Prenajimatefa voci
Najomcovi na zaplatenie Najomného vzniknutym zo Zmluvy splatnym v kalendarnom
Stvrtroku, za ktory sa splatka Prispevku plati.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k hmotnému vysledku prac a dodavok
obstaranych a uskutoénenych Najomcom na Upravach Nebytovych priestorov za
Prispevok prechadza na Prenajimatefa diiom vystavenia faktury Ndgjomcom. Ngjomca
bude do posledného dfia Doby najmu opravneny tieto Upravy Nebytovych priestorov
uzivat' v sulade s touto Zmluvou ako sucast Nebytovych priestorov, pricom odplata za
ich uzZivanie je zahrnutd v Najomnom. Pre vylu€enie pochybnosti sa zmluvné strany
dalej dohodli, Ze udrzba a opravy &asti Uprav Nebytovych priestorov (prac a dodavok
zariadeni a materidlov uskutodnenych na Upravach Nebytovych priestorov), ktoré boli
obstarané za Prispevok, presli preto do vlastnictva Prenajimatefa a stali su¢astou
Nebytovych priestorov, sa riadia ¢lankom X. Zmluvy.

Clanok XIIlL.
Zaverecné ustanovenia

3

dfiom nasleduijticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR. Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato Zmluva sa povazuje za povinne
zverejiiovanu zmluvu v zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, ze Ngjomca zverejni
obsah celej tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Tato

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, ztoho dva (2) rovnopisy pre

Prenajimatela a tri (3) rovnopisy pre Najomcu.

Tato Zmluva méze byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou pisomne formou
dodatku k tejto Zmluve.

Prilohy Zmluvy su:

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

Priloha 1 — Situa¢ny plan,

Priloha 2 — Pédorys Nebytovych priestorov,

Priloha 3 — Plan Parkovacich miest,

Priloha 4 — Prevadzkovy poriadok Arealu,

Priloha 5 - Kolaudacné rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava — Raca ¢&. j.
20490/2841/2021/SU-LU zo dna 20.12.2021 pravoplatné dna 12.01.2022,

Priloha 6 — Opis vnutorného vybavenia a zariadenia Nebytovych priestorov,

Priloha 7a — Pédorys MVS -SP Bojnicka 20 ,

Priloha 7b — Prace Najomcu, na vykonanie ktorych podpisanim tejto Zmluvy udeluje
Prenajimatel Najomcovi suhlas,

Priloha 8 — Geometricky plan,

4.9. Priloha 9 — Rozpis uréenia Najomného,

4.10.

Priloha 10 — Zoznam-Specifikacia prenajatych technickych zariadeni, ktoré bude
vyuzivat Najomca.

Vzgjomné vztahy zmluvnych stran z tejto Zmluvy vzniknuté ale touto Zmluvou neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika zmluvny typ ,najomna zmluva“
a ustanoveniami Obchodného zakonnika.
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6. Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuju, Zze si Zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ich vola uzavriet tito Zmluvu je slobodna a vazna a svoj
suhlas so Zmluvou potvrdzuju svojimi podpismi pod text tejto Zmluvy.

7. Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, t.j. Najomcu, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje
sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie Zmluvy svoj podpis.

8. V pripade akéhokolvek porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je Najomca
opravneny okamzite odstupit od Zmluvy.

Za najomcu:
V Banskej Bystrici, dfia .................... 2022
Slovenska posta, a.s.
Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii Ing. Milan Hlinka, riaditel useku sluZieb

Za prenajimatela:

V Bratislave, diia .................... 2022
Logis Invest, a. s.
Mgr. Vladimir Bolek, predseda predstavenstva Ing. Vladimir Bencz, ¢len predstavenstva
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