Najomna zmluva ¢. N§8-2022
podla § 720 Obcianskeho zdakonnika a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoru uzavreli

nizsie uvedeného dina, mesiaca a roka zmluvné strany

Prenajimatel’: Nitriansky samospravny kraj )
V zastupeni: Strednou odbornou $kolou stavebnou —Epitészeti Szakkozépiskola,
Nitrianska cesta 61, Nové Zamky

so sidlom: Nitrianska cesta ¢. 61, 940 01 Nové Zamky
1CO: 00893421

bankové spojenie, ¢islo uctu: SK95 8180 0000 0070 0030 9018
zastupeny Ing. Katarina Torokova, riaditel’ka

(dalej len ,,Prenajimatel™) na strane jednej
a

Najomca: Sona Jesenakova

so sidlom: Pol'na 970/46, 940 02 Nové Zamky
zapisany:

ICO/RC:

bankové spojenie, ¢islo uctu:

zastipeny:

(d’alej len ,,Najomca“) na strane druhe;j

L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je podl'a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich predpisov oprdvneny nakladat
s budovou so s.¢. 7555, na p.¢. 3082/12 zastav. plocha a nadvoria o vymere 1816 m?, vo
vlastnictve NSK avsprave Strednej odbornej 8koly stavebnej- Epitészeti
Szakkozépiskola, Nitrianska cesta 61, Nové Zamky zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5710
v k.0. Nové Zamky, vedenom Okresnym tradom Nové Zamky, Katastralnym odborom.

II.
Predmet a uicel zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Cast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v budove Strednej odbornej §koly stavebna — Epitészeti Szakkozépiskola na ulici
Nitrianska cesta 61, stpisné ¢islo 7555 na parcele ¢. 3082/12, k.. Nové Zamky, na LV
¢. 5710 o vymere 75,80 m2 .

2. Utelom najmu je uZivanie predmetu najmu uvedeného v CI. IL, bod 1 tejto zmluvy na
ucely skladovania materidlu a dielenskych prac vstlade so vSeobecne zavdznymi
predpismi .

( d’alej len ,,predmet ndjmu*)




I11.
Stav predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je podla stavebno-technického urCenia a
vykonanych administrativnych rozhodnuti prislusnych spravnych organov urceny k
vyssie uvedenym ucelom. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu.

N4jomca vyhlasuje, Ze je mu zndmy stav predmetu nadjmu, ktory zodpoveda ucelu najmu
hore uvedenému a Ze predmet najmu v tomto stave do najmu prijima.

IV.
Doba najmu

Jeden rok od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

V.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Uhrada za uzivanie predmetu ndjmu opisaného v ¢&l. II tejto zmluvy bola stanovena vo
vyske 25,- EUR/m? roé¢ne.

Najomné rocne celkom je 1 895,00- EUR, slovom: tisicosemstodevit'desiatpit® EUR
Nijomné mesacne je 157,92.- EUR, slovom: stopit’desiatsedem 92/00 EUR

(dalej len ,,najomné*).

N4jomné je oslobodené od DPH.

Najomné je splatné N4jomcom podla tejto zmluvy mesacne v rovnomernych splatkach
prevodom na Ucet Prenajimatela, na zaklade faktur, vystavenych Prenajimatel'om ku ditu
nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy a doruc¢enych Najomcovi.

Kazda faktura je splatnd do 14 dni od jej vystavenia. Faktiry budi mat naleZitosti
uctovného dokladu a faktury podla platnych pravnych predpisov, a budl zasielané na
adresu N4jomcu.

V pripade, Ze N4jomca neuhradi njjomné Prenajimatelovi v stanovenom termine je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vyske stanovenej Nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v aktuélnom zneni.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ N4jomcu bez zbyto¢ného odkladu o detailoch svojho
bankového spojenia alebo o akejkol'vek zmene tykajucej sa detailov bankového spojenia.
Akakol'vek zmena podrobnosti bankového spojenia bude Ngjomcovi oznamena
doporuc¢enym listom podpisanym osobou alebo osobami oprdvnenymi konat” v mene
Prenajimatel’a adresovanym do sidla N4jomcu.

V pripade, Ze Prenajimatel’ neoznami Najomcovi bez zbytocného odkladu zmenu
bankového spojenia a vystavi uctovny/danovy doklad obsahujuci zmenené bankové
spojenie, o ktorom nebol Ndjomca informovany, doba splatnosti stanovena v takom
uctovnom/danovom doklade sa predlzuje do doby dorucenia doporuc¢eného listu
podpisaného osobou alebo osobami opravnenymi konat v mene Prenajimatela
N4jomcovi a potvrdzujuceho nové bankové spojenie.

Pokial’ sa vyskytne akdkol'vek nezrovnalost medzi bankovym spojenim uvedenym v
uctovnom/daiiovom doklade Prenajimatela a bankovym spojenim doposial’ pravidelne
pouzivanym Prenajimatelom podl'a zmluvy, ozndmi N4jomca Prenajimatelovi tato




skutoc¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu.

6. V njjomnom nie je zahrnuta thrada za sluzby spojené s ndjmom ( vodné a stocné, teplo a
poskytovanie elektrickej energie).

VI.
Sluzby spojené s nagjmom - Vodné a sto¢né, elektricka energia, teplo

1. Prenajimatel’ umozni N4jomcovi odber vody, elektrickej energie, tepla.

2. Najomca uhradi vodné a sto¢né, kurenie a poskytovanie elektrickej energie za jednotlivé
kalendarne mesiace podla:

1) Vodné a sto¢né: 1 m3 mesacne: 1x2,32 EUR =2,32 EUR

ii) Naklady na teplo mesa¢ne: 76,80m? x 16,45 EUR = 1 263,36 EUR:12=105,28 EUR
v mesiacoch oktober - marec

ii1) Elektricka energia mesacne: ( 69 kWh+ 100 kWh) x 0,30 = 50,70 EUR

Mesac¢né naklady na sluzby spojené s nijmom:
158,30 EUR v mesiacoch oktéober — marec
53,02 EUR v mesiacoch april - september

Uhrada za vyssie uvedené sluzby spojené s ndgjmom bude platena Ndjomcom prevodom
na ucet Prenajimatela, na zaklade faktar, vystavenych Prenajimatelom a dorucenych
Néjomcovi.

Kazda faktura za najom a za sluzby spojené s ndjmom je splatnd do 14 dni od jej vystavenia.
Faktary budii mat’ nalezitosti i¢tovného dokladu podrla platnych pravnych predpisov, a buda
zasielan¢ na adresu N4jomcu.

VIIL.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti Ndjomcu
a) N4jomca bude s predmetom ndjmu riadne zaobchadzat’ a bude dbat’ o jeho dobry stav,

urobi opatrenia k zabraneniu jeho poSkodzovania, najmi umyselnému. Ak napriek tomu
dojde jeho Cinnostou ku Skoddm na majetku Prenajimatel’a, je povinny tieto Skody
nahradit. Ndjomca moZe vyuZivat' predmet ndjmu v rozsahu a na tcely danym touto
zmluvou.

b) Vsetky upravy predmetu najmu (ide najmé o pripadné stavebné upravy alebo zasahy do
stcasnej stavebnej dispozicie, eventudlne zmeny v rozvodoch inZinierskych sieti), musia
byt’ vopred prerokované oboma stranami a schvalené Prenajimatelom. Néklady na tieto
upravy uhradi Ndjomca, pokial’ nebude dohodnuté inak.

C) N4jomca je povinny upozornit’ Prenajimatel’a na vSetky zistené nebezpecenstva a vady,
ktoré mozu viest’ k vzniku $kdd Prenajimatela. Rovnaku povinnost mé i Prenajimatel
voci Najomceovi. V pripade, Ze upozornena strana nebezpe€enstva a vady bez zbyto¢ného
odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnena odstranit’ nebezpecenstva a vady na
néaklady strany v omeskani.

d) odovzdat’ priestory po skonceni uzivania v stave akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

2. Préva a povinnosti Prenajimatel’a




a) Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel
uzivania.

b) Prenajimatel’ je povinny udrzovat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecovat’ riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je s uzivanim predmetu
najmu spojeny a zabezpec€it’ neruseny vykon ndjomného prava.

C) Prenajimatel’ ma pravo vstupu do predmetu najmu v mimoriadnych pripadoch (havéaria
zariadenia, hroziace nebezpecCenstvo poziaru, podozrenie z vniknutia neopravnenej
osoby) a kazdy takyto vstup bezodkladne oznami Njomcovi. Prenajimatel’ sa bude v
pripade pohybu v predmete najmu a pri eventualnom zasahu (hasenie poziaru atd’.) riadit’
pisomnymi pokynmi Najomcu, ktoré budi k dispozicii u spravcu objektu, aby sa v
maximalnej miere obmedzila moznost’ vzniku §kdd na zariadeni Najomcu.

VIIIL.
Skonéenie najmu

1. N4jom dohodnuty touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty,
dohodou zmluvnych strdn, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy. Kazda zo
zmluvnych stran je opravnend zmluvu vypovedat bez udania dovodu v 6-mesacnej
vypovednej lehote pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak.

2. Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze Ndjomca hrubo porusuje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, a ani na pisomna vyzvu Prenajimatel’a nevykona
napravu. Hrubého porusenia povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy sa najomca
dopusta, ak je v omeskani s platbou nijjomného o viac ako jeden mesiac, ak uZziva
predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou alebo ak prenecha predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

3. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat’

a) pokial' strati spoOsobilost’ k prevaddzkovaniu c&innosti, pre ktori bola tito zmluva
dohodnuta, alebo

b) pokial’ Prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy a ani na

pisomnu vyzvu N4jomcu nevykona napravu.

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa tito zmluva od zaciatku
nezrusuje, ale zanik4 dilom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

IX.
Vysporiadanie pri ukonéeni najmu

Pri ukonceni ndjmu je N4jomca povinny vratit’ Prenajimatelovi predmet ngjmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim k jeho beznému opotrebeniu a Prenajimatelom schvalenym
stavebnym upravam. Financné vysporiadanie vzajomnych zéavdzkov (popripade vratenie
alikvotnej Casti predplateného) bude uskuto¢nené do 30 kalendarnych dni odo dia ukoncenia
najmu.




X.
Osobitné ustanovenia

Ak sa vyskytni udalosti, ktoré jednému alebo obom Zmluvnym partnerom cCiastocne
alebo uplne znemoznia plnenie ich povinnosti podl'a tejto zmluvy, st povinni sa o tomto
bez zbytoéného odkladu informovat' a spolo¢ne podniknut kroky kich prekonaniu.
V pripade pandémie ochorenia COVID — 19 sa Prenajimatel’ aj najomca riadia
rozhodnutiami prislusnych Statnych organov.

Vsetky ndklady na zabezpecenie protiepidemiologickych opatreni stivisiacich

s ochorenim COVID — 19 pri vyuzivani predmetu ndjmu v priestoroch Prenajimatel’a
znasa Najomca.

Protiepidemiologické opatrenia podl'a aktualnych nariadeni zabezpecuje a dba na ich
dodrziavanie N4jomca.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym ¢i netcinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
vtomto pripade zavizuju dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/u¢innym, ktoré najlepSie zodpovedd pdvodne zamyslanému ucelu
neplatného/neucinného ustanovenia. Do tejto doby plati zodpovedajica uprava vseobecne
zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek pisomna komunikacia podl'a tejto zmluvy je
platne dorucend, pokial’ je dorucend na adresu sidla zmluvnych stréan:

a) v pripade osobného doruc¢ovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi

b) pri doruovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si
adresat pisomnost’ z akéhokol'vek ddvodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, dlom dorucenia je treti deit odo diia ulozenia pisomnosti na prislusnej poste

¢) v pripade doruc¢enia faxom jeho dorucenim v Citatel'nej podobe;
d) v pripade doruovania emailom jeho doruc¢enim v ¢itatel'nej podobe.

XI.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa pouziju prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky vratane platnych a t¢innych VZN NSK.

Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi
v lehote do 30 dni od nadobudnutia ich u¢innosti .

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme dodatku
k tejto zmluve, podpisané opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran a schvalené
zriad'ovatel'om, NSK, inak st neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie ¢lanky
tejto zmluvy, v ktorych je moznost’ zmeny formou oznamenia druhej strane.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch s platnost’ou originalu, z ktorych Prenajimatel’
dostane jedno vyhotovenie a N4jomca jedno vyhotovenie

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuj, e zmluva bola dohodnuta na zéklade ich vaznej a
slobodnej vole, ze si jej obsah precitali a bezvyhradne s nim suhlasia, ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.




6. Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’
deil nasledujuci po dni zverejnenia v zmysle zék. ¢. 546/2010 Z.z..

Prenajimatel’: Najomca:
V Novych Zamkoch dfia e V Novych Zamkoc diia ........ccoecvevevvenieennnne

Stredna odborna skola
stavebna
— Epitészeti
Szakkozépiskola, Nitrianska
cesta 61, Nové Zamky
v mene ktorého kona: Ing. Katarina Torokova, zastipena: Sona Jesenakova
riaditel’ka

Podpis: Podpis:




