OcUMOC-938/2022/5790

Zmluva o nijme nebytovych priestorov,
uzatvorena v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel> Obec Mo&enok, v zastupeni starostom obce PaedDr. Romanom Urbéanikom,
ICO: 00 308 439
Bankové spojenie: VUB Galanta, &. uétu: 1582219153/0200
IBAN: SK 42 0200 0000 0015 8221 9153, BIC: SUBASKBX

Ndjomea : FemiGyn s. 1. 0.
MUDr. Du$an Heriban - konatel
Hlavna 47, 925 55 Vinohrady nad Vdahom
ICO: 53 708 253
DIC: 21 21 46 38 61

CLI
Predmet zmluvy a ucel najmu.

1.) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, vo vymere spolu
74,59 m? nachadzajuce sa v budove Zdravotného strediska Mocenok, zapisanej ako dom s. ¢.
462/80 na parc. &. 140/2 na LV &. 2425 pre k. 1. Mogenok, podl'a B/LV vo vlastnictve Obce
Mocgenok. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet ndjmu podla tejto zmluvy sa nachadzaju
na prvom poschodi vyssie uvedenej budovy.
Tieto nebytové priestory pozostévaji z nasledovnych miestnosti:
hlavné miestnosti — miestnost’ & 126 - ambulancia o vymere 17,82 m?

— miestnost’ &. 123 - pripravoviia o vymere 9,45 m?,

spolu o vymere 27,27 m?

vedlajSie miestnosti — miestnosti ¢. 122 Cakérenl o vymere 14,62 m?*, miestnost’ ¢. 124
hygien. kabina o vymere 2,14 m? amiestnost’ & 125 3atiia o vymere 4,66 m?, spolo¢né
priestory (zddverie a vstupny vestibul 2,98 m?, hala a schodisko 6,95 m?, spolotna &akérei
14,13 m%, WC muzi a Zeny 1,77 m?) spolu o vymere 47,25 m?.
2.) Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do najmu nebytové priestory podla ust. Cl. V1.
vyluéne na vykon gynekologickej ambulantnej starostlivosti.
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‘ CLII

" Doba nijmu.
1.) Tato zmluva sa uzatvara od 1. 9. 2022 na dobu neuréiti, s dvojmesaénou vypovednou
lehotou, kiord zadina plynit od prvého diia mesiaca, nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

CL 111
Ukonc¢enie ndjmu.
Néjomny vzt'ah podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomncu dohodou zmluvnych strén,
b) pisomncu vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu,
¢) odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy podl'a ust. CL IV bod 7.) tejto zmluvy.
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CLIV
Nijomné.

1.) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory podl'a tejto zmluvy za
odplatu — nagjomné, uréené Vieobecne zaviiznym nariadenim Obce Mocenok ¢&. 8/2013. Roéné
najomné za:
hlavné priestory (ambulancia a pripravoviia) — 27,27 m? x 20 €/m?/rok (16+4) vo vyske
545,40 €,
vedlajSie (¢akdrenské a spoloéné) priestory — 47,25 m?2 x 17 €/m%/rok (6+4+7) vo vyike
803,25 €.
Roéné najomné za nebytové priestory, podl'a tejto zmluvy, je spolu vo vyske 1 348,65 €.
Kuri¢ské a udrzbarske prace v stavbe podla ¢l L tejto zmluvy a upratovanie spolognych
priestorov v tejto stavbe zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady.
2.) Najomca sa zavézuje okrem najomného uhradzat’ prenajimatelovi aj ceny za dodavku
energii, vodné, stoéné, suvisiace s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov, zalohovo
ro¢ne vo vyske 1 200 €.
3.) N4jomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndgjomné za nebytove priestory podla tejto
zmluvy mesaéne 112,39 € a zilohové platby za dodévku energii mesaéne spolu vo vyske
100,00 €,'teda spolu vo vyske 212,39 € vidy do 5. diia beZného mesiaca na udet
prenajimatel’a.
4.) Prenajimatel’ sa zaviizuje predkladat najomcovi roéné vylctovanie zalohovych platieb
k 31.12. bezného kalendarneho roka, vzdy do 31.3. nasledujiiceho roka. Ro¢né vytctovanie
zalohovych platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov vykona prenajimatel’
podl'a vymery prenajatych nebytovych priestorov, cien sluzieb od dodavatelov tychto
sluzieb, ktoré prenajimatel’ dodavatefom tychto sluzieb zaplatil a vysky zalohovych platieb,
ktoré najomca zaplatil prenajimatelovi v beznom kalendarnom roku, za ktory sa vyutovanie
robi, na zdklade zmluvy. Podkladom vyuctovania spotreby tepla a zemného plynu v
prenajatych priestoroch, podla tejto zmluvy, buda aj vysledky od¢itania spotreby tepla
a zemného plynu na podruznych meratoch, nainstalovanych na vykurovacich telesach-
radiatoroch. V roénom vyGétovani sa prenajimatel zavizuje uviest presni vymeru
prenajatych nebytovych priestorov, vysku cien za sluzby, ktoré prenajimatel’ platil
dodavatefom tychto sluzieb a vysku zalohovych platieb, ktoré uhradil najomca
prenajimatelovi. V pripade, ak vznikne najomcovi na zélohovych platbach preplatok, je tento
prenajimatel’ povinny najomcovi vrétit' do 14 dni odo diia dorudenia vyuétovania. V pripade,
ak vznikne ndjomcovi na zalohovych platbach nedoplatok, je tento nijomca povinny
prenajimatelovi zaplatit' do 14 dni odo dfia dorugenia vyuétovania.
5.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit' vySku najomného a zalohovych
platieb za ceny sluZieb, spojenych s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov podla tejto
zmluvy, s ohfadom na zmeny cien tychto sluzieb a vykazovany ndarast ronej miery inflacie
od poslednej zmeny.
6.) V pripade omeskania s thradou platieb podla tejto zmluvy je najomeca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.
7.) V pripade, Z¢ ndjomca bude v omeskani s tthradou platieb podl'a tejto zmluvy viac ako
60 dni po Izhote splatnosti, prenaj imatel je opravneny jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy.

CLV
Priva a povinnosti zmluvnych stran.
1.) Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ugel uzivania prenajatych nebytovych
priestorov, podl'a tejto zmluvy, bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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2.) N4jomea nie je opravneny vykonavat' Ziadne stavebné tpravy prenajatych nebytovych
priestorov, podla tejto zmluvy, bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatera.

3.) N4jomca je povinny vykondvat' bezné opravy a udrzbu a znéSat’ vietky ndklady, suvisiace
s vykonanim beZnych prevadzkovych oprav a udrziavacich prac do vysky 165,96 €. Vietky
ostatné prevadzkové opravy a udrZiavacie prace, u ktorych sa predpokladaji vysSie naklady
ako 165,96 € je nijomca povinny vopred pisomne odsthlasit’ s prenajimatelom. Generélne
opravy aopravy vi¢Sieho rozsahu zabezpe¢i prenajimatel. Nijomca je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré mé zabezpetit prenajimatel a umoZnit
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Objednanie generalnych oprav a opréav vigsieho rozsahu u dodévatelov generalnych
prav a oprav vicsieho rozsahu zabezpeti prenajimatel, najneskor v lehote 30 dni odo diia
potvrdenia'potreby tychto oprav po obdrZani oznamenia nijomcu o potrebe oprav.

4.) Néajomca je oprivneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory, alebo ich Cast' do
podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe iba s predchédzajiicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

5.) Prenajimatel’ je povinny odovzdat n4jomcovi nebytovy priestor, podla tejto zmluvy,
v stave sposobilom na obvyklé uzivanie. Pri odovzdani predmetu ndjmu bude vyhotoveny
odovzdavajtici protokol podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

6.) Zastupca prenajimatel’a, alebo nim poverené osoby, si oprivnené pozadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov za ugelom kontroly, ¢ ndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym spdsobom. Kontrolu priestorov je prenajimatel’ oprdvneny vykonavat’ iba v sprievode
nijomcu, alebo nim poverenej osoby. Vykonanie kontroly nebytovych priestorov
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi aspoii tri dni vopred.

7.) Ak nijomca bez svojho zavinenia uZiva nebytové priestory, podla tejto zmluvy, iba
obmedzené, ma nérok na primeranti zl'avu z ndjomného. Vysku zlavy ur¢i prenajimatel’ na
zéklade prehodnotenia ddvodov arozsahu obmedzeného uZivania nebytovych priestorov
najomcom.

8.) Najomca je povinny nahradif prenajimatelovi $kodu, ktord mu spdsobi, alebo ktord
sposobia osoby, ktoré vstipili do budovy zdravotného strediska, v suvislosti s uZivacim
prdvom ndjomcu, podla tejto zmluvy ato v lehote do 30 dni od uplatnenia néroku nahrady
$kody u n&jomcu.

9.) Najomca sthlasi stym, Ze ak prenajimatel bude niteny obmedzit, alebo vylucit
prevadzku, niektorych &asti budovy zdravotného strediska, alebo technickych zariadeni, alebo
prerudi dodavku energii, za ugelom odvratenia vzniku $kody, alebo zmen3enia jej nasledkov,
alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, spdsobenych prekdzkami, ktoré nastali
nezavisle 'na vOli prenajimatela, nijomca nemé narok na nahradu $kody ak prenajimatel
v zmysle § 374 anasl. Obchodného zékonnika preukaze, Ze $kode nemohol zabranit’ ani pri
vynaloZeni vietkého usilia, ktoré bolo mozné od neho poZadovat. V takomto pripade
prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpegit ndgjomcovi nahradné kapacity.

10.) Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi zoznam o0séb, ktoré su opravnené
zdrZiavat’ sa v prenajatych nebytovych priestoroch po zatvaracej hodine budovy zdravotného
strediska. Toto opravnenie plati aj pre sprevadzané osoby.

11.) Néjomca je opravneny uZivat' aj spoloéné priestory a zariadenia v budove zdravotného
strediska ' v primeranom rozsahu tak, aby Ziadnym sposobom neobmedzoval rovnaké
opravnenia ostatnych uZivatelov.

12.) Néjomca je povinny v pripade ukonenia najomného vztahu, podla tejto zmluvy,
odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory, podla tejto zmluvy, v riadnom stave, v akom
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ich prebral na uZivanie, s ohladom na obvyklé opotrebenie. O preberani predmetu ndjmu
vyhotovit’ protokol podpisany obidvomi stranami.

13.) N4jomea je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdu
zmenu svojich udajov (sidlo, adresa na dorutovanie faktir, registracia za platitela DPH a
pod)

14.) Najoraca je povinny v prenajatych priestoroch a suvisiacich spolognych priestoroch
dodrziavat’ bezpeénostné predpisy a poZiarne smernice.

15.) Ndjomea je opravneny za dodrzania vyssie uvedenych obmedzeni technicky a u¢elovo si
vybavif prenajaté nebytové priestory podla vlastného zimeru v zmysle jeho podnikatel'ske;
aktivity, v ramci G¢elu nijmu, podla tejto zmluvy, a to na vlastné naklady, ktore nebudu
zohl'adnené vo vyske ndjomného.

16.) Na nijomcu sa vztahuji povinnosti upravené v § 6 zakona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorSich predpisov. Plnenie uvedenych
ustanoveni si ndjomca zabezpe¢uje samostatne na vlastné naklady.

17.) Na nijomcu sa vztahuji povinnosti vyplyvajice z §§ 4,5,6 zdkona €. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov. Plnenie uvedenych ustanoveni si
nijomca zabezpetuje samostatne na vlastné naklady.

18.) Na najomcu sa vztahuju povinnosti vyplyvajice z § 18 zakona ¢&. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Plnenie uvedenych ustanoveni si
n4jomca zabezpetuje samostatne na vlastné néklady.

19.) Najomca je opravneny vstupovat do spoloénych priestorov budovy zdravotného
strediska, savisiacich s nebytovymi priestormi, podla tejto zmluvy, a do prenajatych
nebytovych priestorov, podla tejto zmluvy, za ucelom uzivania tychto prenajatych
nebytovych priestorov aj v diloch pracovného pokoja.

20.) Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon&enia nijjomného vztahu, podla tejto zmluvy,
akymkol'vek spdsobom poskytnit’ nidjomcovi nidhradné priestory.

i CL VI

] Osobitné ustanovenia.
1.) V pripade ukonéenia ndjomného vztahu, podla tejto zmluvy, vypovedou zo strany
nijomcu, je ndjomca povinny umoznit daliiemu zdujemcovi o prendjom nebytovych
priestorov, podla tejto zmluvy, ohliadku tychto priestorov, v pritomnosti zastupcu
prenajimatel'a a je opravneny byt pritomny na takejto ohliadke aj on osobne. Prenajimatel
upovedomi n4jomcu o ohliadke tychto priestorov aspoi tri dni vopred.
2.) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinil on sam, alebo osoby jemu
blizke, jeho zamestnanci a zakaznici (klienti).

CL vII

Zaveredné ustanovenia.
1.) Na pravne vztahy osobitne v tejto zmluve neupravené sa primerane vzt'ahuju prislusné
ustanovenia
74k .€.116/1990 Zb., v platnom zneni Obchodného zakonnika, Ob¢ianskeho zékonnika a
ostatnych vieobecne zéavdznych pravnych predpisov.
2.) Této zmluva je platnd diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Pravne ucinky
nadobuda diiom pisomného odovzdania a prevzatia predmetu najmu.
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3.) Tato zmluvu je moZné menit’ iba na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, formou
pisomnych, ¢islovanych dodatkov.
4.) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.
5.) Zmluvné strany tuto zmluvu pregitali, jej obsah im je jasny a zrozumitelny a na znak
stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej a vaZnej véle, zmluvu podpisali.
6.) Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechddzaju v celosti i na pripadnych pravnych
nastupcov prenajimatel’a, resp. nového vlastnika, alebo najomcu budovy zdravotného
strediska a to bez osobitného sthlasu, alebo dodatku.
7.) Stcasti zmluvy:
Priloha &. 1: Technicky nékres (pddorys) prenajatych nebytovych

priestorov a suvisiacich spoloénych priestorov
Priloha &. 2: Odovzdavajuci a preberajuci protokol

V Moéenku, diia 16. 06. 2022

Prenajimatel’: Najomca:

/




