Najomna zmluva €. 2/825/2022
o0 najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Obc¢ianskeho
zékonnika a zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani

CL.1

Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopéie

v zastlpeni starostom obce Janom Slaninakom

Sidlo: Stred 824, 023 11 Z&kopCie

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo G¢tu: 4028843710/7500

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710
ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko: Marcela Delinéakova
Narodeny/-a:
RC:
Trvale bytom: U Klukov 825/2

-_

(dalej len prenajimatel) 023 11 Z&kopcie

CL I

Predmet najmu

Predmetom néjmu je byt €. 2 spolu s prisluenstvom v bytovom dome €. siip. 825 nachadzajuci sa
vkat. Uzemi Zakoptie v Gasti Klukov, vedeny na parcele CKN 1682, ktorého vlastnikom je
prenajimatel.
V zmysle uznesenia OZ ¢. 19/2019 zo diia 12. 04. 2019 prenajimatel prenechava najomcovi do
najomného vztahu byt ¢. 2 pozostavajlci z: 2 izieb, 1 kuchyne a prisludenstva, chodby a kipelne
s WC.
Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v spoloénej doméacnosti, maju popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.
Predmet najmu je najomca opravneny uZivat na obytné ucely.

CLm

Trvanie a skonéenie najmu

Najomny vztah na byt uvedeny vél. Il tejto ndjomnej zmluvy vznika ditiom 26. 08. 2022 a
uzatvara sa na dobu ur€it do 25. 08. 2025.
Najomny vztah kon¢i uplynutim doby najmu.
Najomca méa pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok v najomnej
zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomeu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.



V pripade, e ma najomca zaujem o prediZenie najomného vztahu, dorugi na OU v Zakop¢i
pisomnu Ziadost 0 opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.

. Najomny vztah moZze tiez zaniknat pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n&jomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesaéna a zacina plyndt prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel mdZze jednostranne vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obgianskeho zékonnika.

. Najomca je povinny diiom skonenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa
byt uvedie do stavu v akom ho néjomca prevzal.

. Vypovedanim n&jmu bytu nevzniké prenajimatelovi povinnost zabezpecit nahradne ubytovanie.

Cl.Iv
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

. N&jomca sa zavazuje platit od 26. 08. 2022 mesatne ngjomné vo vyske 111,20 € mesacne. Vyska
najomného bola schvalena OZ dria 13. 01. 2012 uznesenim €. 7/2012.
. N&jomca je povinny platit ngjomné mesacne vzdy do 15-tého dia prisluSného mesiaca ato
spravcovi bytu: Obec Zakopcie, IBAN.: SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilny symbol - Cislo
bytovky a &islo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopéie.
. Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy defi omeskania.
. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmluvni pokutu 20 € za kazdu upomienku zaslan najomcovi
doporugene do vlastnych rik. Prenajimatel ma pravo zaslat n&jomcovi upomienku pripade ak
najomnik je 60 dni v omeskani so splatnym najomnym a ostatnymi platbami sivisiacimi s uzivanim
bytu. Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimaine 20 dni.
Prenajimatel zdovodu Uhrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi najomcovi samostatni
faktaru.
.V cene najmu nie st zahmuté poplatky za vodné a stotné, dodévku elektrickej energie, dodavka
tepla a teplej vody, odvoz beZného komunalneho odpadu.
. Naklady na elektrickii energiu pre osvetlovanie spolo¢nych priestorov bytového domu uhradia
najomnici rovnakym dielom na zéklade vyu¢tovania od SSE, a. s. 1x rocne.
. Naklady na vykurovanie rozictuje prenajimatel na zaklade vyuétovacej faktary od spolocnosti SPP,
a. s. a podkladov firmy ISTA Slovakia s.r.0., kazdému n&jomcovi podfa vlastnych meracov tepla, 1x
roéne. Najomca je povinny uhradit vyaétovani sumu na Ucet obce alebo v hotovosti do pokladne
v termine splatnosti. Zarove je najomca povinny platit mesatné zélohove platby za plyn, ktore mu
budu odratané vo vyuctovani.
. Naklady spojené so spotrebou vody budd ngjomcovi vylctované na zéklade skutoCnej spotreby na
vlasthom meradi. Naklady spojené svodnym astoénym vylctuje prenajimatel najomcovi na
- zaklade vylctovacej faktary od spolognosti SEVAK, a. s. 2x roéne. Vzniknuty rozdiel sa prepocita
koeficientom pre vSetky byty.
. Najneskor v defi podpisania tejto zmluvy uhradi ngjomca na Gget IBAN: SK39 7500 0000 0040
2884 3710 alebo v hotovosti do pokladne obce finanénu zébezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6-
mesadného najomného. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit finanénli zabezpeku na Uhradu
eventualnych $kod, & inych zavazkov voti prenajimatefovi. Po skongeni najmu sa nevycerpana
zabezpeka vrati ndjomcovi po uhradeni vetkych zévéazkov vyplyvajucich z ngjomného vztahu
(vyGétovanie elektriny — spoloéné priestory, vyUctovanie vykurovania firmou ISTA, vyuctovanie
vodného a stoéného).
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CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt vstave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, 8kodu alebo kradeZ osobného viastnictva najomeu.
N&jomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel méa pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, roztétovat $kodu najomcom bytov podra viastného uvazenia.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty G&el a nie je opravneny ho dalej
prenajat.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej doméacnosti si povinné uZivat byt, spolocné
priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za vietky 8kody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu najmu
a s spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti alebo jeho
navatevnikmi, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak najomca neodstréni vzniknuté Skody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel oprévneny vykonat opravu na naklady
najomcu.

Vchodové dvere do bytu musia zostat v pévodnom stave ako pri preberani, pretoZe si povazovane
za poziarny uzaver (protipoziarne dvere).

Pri odovzdavani bytu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt byt vymalovany bielou
farbou.

Najomca nie je opravneny vitat akékolvek otvory adiery do keramického obkladu a dlazby
v kupelni a kuchyni. V pripade porusenia tohto zakazu je prenajimatel opravneny pri skonceni
najomného vztahu pozadovat od najomcu navrétenie do povodného stavu. Ak neddjde zo strany
najomcu k navrateniu do pdvodného stavu, vykona prenajimatel potrebné opravy na naklady
najomcu, pricom vys$ka nakladov na navrétenie do povodného stavu, bude odratana zo zabezpeky
zlozenej najomcom. V pripade, ak by zabezpeka nebola dostatotna, je ngjomca povinny uhradit
vSetky naklady prevysSujuce vySku zabezpeky.

N4jomca berie na vedomie, Ze vitanie dier do vnitornych stien bytu vykonava na vlastnu
zodpovednost. V pripade, e ddjde k poskodeniu instalécii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpadovy kanal a pod.) je povinny takéto poskodenie bezodkladne nahlasit na OU ZakopCie a tento
nasledne zabezpedi odborn( opravu poskodenych indtalécii ato na néaklady najomcu, ktory
poSkodenie spdsobil.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné Uprawy, rekonstrukéné préce, resp.
modemnizaciu predmetu n&jmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa, ato ani
na svoje naklady.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim anéklady spojené s beznou Udrzbou uhradza
ngjomca. Pojem drobnych oprév a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny

~ predpis{§ 5 - 9 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).
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Najomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znadat prenajimatel, aumoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je zodpovedny za pripadné odpojenia elektriny z dvodu neplatenia za dodavky elektriny
a zavazuje sa uhradit vSetky poplatky spojené s opatovnym zapojenim meradia a spustenim do
prevadzky.

Najomca zodpoveda za zabezpecenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedoslo k pogkodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.
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V Zakopci, diia 24. 08. 2022

Prenajimater.................. S, 5 ot e d Najomca:

Najomca sa zavéazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 825.

V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. § 18 odst. 1 je
najomca a osoby tvoriace jeho domacnost, povinny umoZnit po predchadzajlicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomneho bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu po dobu 30 rokov.

Prenajimatel je povinny v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z, prilohy €. 1, IV. &ast, pism. B/h a podla
prilohy €. 10 tejto vyhlasky, zabezpegit 1-krat roéne odborn( prehliadku plynového kotla v obdobi
pred alebo po vykurovacej sezéne.

Najomca sa zavazuje po skonéeni najmu uhradit pripadné kody na majetku prenajimatela, &i iné
finantné zavazky voti prenajimatelovi.

Prenajimatel’ dava vyslovny zékaz upeviiovania akychkolvek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajsie steny budov.

Najomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat prenajimatelovi.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati najomného bytu a Evidenény list
bytu, ktory obsahuje vypotet najomného a Uhrady z plnenia, ktoré stvisi s jeho uzivanim a Smermica
0 tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov v bytovych domoch v Zakopé,
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na Ucely podpory socialneho byvania, schvalena
uznesenim OZ €. 7/2022 zo diia 14.03.2022.

Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne
vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel a jeden ngjomca.

Platnost a G¢innost nadobtida najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sdhlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

Najomca tymto déva stihlas v zmysle zakona ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych (dajov
prenajimateflovi k spracovaniu svojich osobnych tdajov — mena, priezviska, adresy, ¢isla
obcianskeho preukazu, Udajov o platbéach, vyske nedoplatkov a preplatkov pogas trvania
najomného vztahu a v slade s platnou legislativou podra Registrattrneho poriadku.

....... L

Jan Slaninak
starosta obce



