
Nijomna zmluva e .2182512022
o n6jme bytu uzatvoren6 v zmysle S 685 a nasl. z6kona 6. 40/1964 Ob6ianskeho

zikonnika a z6kona e.44312010 o dot6ci6ch na rozvoj biivania a o sociilnom
bivani

er. t

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec 26kopdie
v zastfipeni starostom obce J6nom Slaninikom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie

Bankov6 spojenie: eeskoslovensk6 obchodnS banka, a.s.

eislo 0dtu: 4028843710/7500

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710

t00: 00314358

Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel')

Nijomca: Meno a priezvisko: Marcela Delindikovi
Narodenf!6:
RE:

Trvale bytom: U Kl'ukov 825/2
(d'alej len prenajimatel) 023 11 Z6kopdie

et. u

Predmet n6jmu

1. Predmetom n6jmu je byt d. 2 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. stip. 825 nach6dzaj0ci sa

v kat. 0zemi Z6kopdie v dasti Kl'ukov, vedenf na parcele CKN 1682, ktoreho vlastnikom je

prenajimatel'.

2, Vzmysle uznesenia OZe. fi12019 zo dfra 12.04.2019 prenajimatel prenech6va n6jomcovi do

n6jomn6ho vztahu byt d. 2 pozost6vaj0ci z:2 izieb, 1 kuchyne a prislu5enstva, chodby a k[pel'ne

s WC.

3. N6jomca bytu a osoby, ktor6 Zij0 s n6jomcom v spolodnej domScnoqti, maj0 popri prfrve uZivat byt

aj prSvo uZivat spolodne priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktor!'ch poskytovanie

je spojene s uZivanim bytu.

4. Predmet nfrjmu je n6jomca oprivnenf uZivat na obytne 0dely.

. el. lll
Trvanie a skondenie n6jmu

1. Nijomn!, vztah na byt uvedenf vdl, ll tejto n6jomnej zmluvy vznik6 dhom 26. 08,2022 a

uzatv6ra sa na dobu urdit0 do 25.08.2025.
2, N6jomn! vztah kondi uplynutim doby n6jmu.

3. Nirjomca m6 prAvo na opakovan6 uzatvorenie nijmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej

zmluve. O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel informovat

n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnut!'m termlnom skondenia n6jmu n6jomneho bytu,



4.

5.

6.

7.

V pripade, 2e mA nijomca z6ujem o prediZenie n6jomn6ho vzt'ahu, dorudi na OU v Zfrkopdi

pisomn0 Ziadosf o opakovan6 uzavretie nSjomnej zmluvy.

N6jomnf vztah m02e tieZ zanikn[t pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo

pisomnou vfpoved'ou.

Vlpovednir doba je trojmesadn6 azadina plyn0t prvym df,om mesiaca nasledujticeho po dorudeni

pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel' m02e jednostranne vypovedat n6jom bytu z d6vodov uvedenych v $ 711 ods. 1

Obdianskeho z6kon nika,

N6jomca je povinnf dfrom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.

V opadnom pripade je povinn!' uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa

byt uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.

Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedif n6hradne ubytovanie,

ct,lv
ViSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavdzuje platit'od 26,08.2022 mesadne nfrjomn6 vo vySke 1,,11,20 € mesadne. V!'Ska

n6jomn6ho bola schv6lenAOZdfra 13. 01.2012 uznesenim e.712012,

Nijomca je povinn!' platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfra prislu5n6ho mesiaca a to

spr6vcovi bytu: Obec Zdkopdie, IBAN,: SK39 7500 0000 0040 28843710 (variabiln! symbol - dislo

bytovky a 6islo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.

Ak n6jomca nezaplati nfrjomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy defl ome5kania.

Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 €,za kaZdf upomienku zaslan0 nAjomcovi

doporudene do vlastnfch rtk, Prenajimatel' mir pr6vo zaslat nfrjomcovi upomienku pripade ak

n6jomnik je 60 dni v ome5kani so splatnlfm n5jomnfm a ostatnfmi platbami s0visiacimi s uZivanim

bytu. Upomienku moZno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni.

Prenajimatel' z d6vodu rihrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi samostatn0

fakt0ru.

V cene nfrjmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickej energie, dod6vka

tepla a teplej vody, odvoz be2n6ho komunilneho odpadu.

N5klady na elektrickri energiu pre osvetl'ovanie spolodnfch priestorov bytov6ho domu uhradia

n6jomnici rovnakym dielom na z6klade vy0dtovania od SSE, a. s. 1x rodne.

N6klady na vykurovanie roz0dtuje prenajimatel'na z6klade vy0dtovacej fakttry od spolodnosti SPP,

a, s, a podkladov firmy ISTA Slovakia s.r.o., kaZd6mu n6jomcovi podl'a vlastnych meradov tepla, 1x

rodne. N6jomca je povinnf uhradif vy0dtovanri sumu na ridet obce alebo v hotovosti do pokladne

v termine splatnosti. Z6roveh je n6jomca povinn! platif mesadne z6lohov6 platby za plyn, ktore mu

bud0 odr6tan6 vo vy0dtovani.

Nirklady spojen6 so spotrebou vody budri nAjomcovi vy0dtovan6 na z6klade skutodnej spotreby na

vlastnom meradi. N6klady spojene s vodnfm a stodnfm vy0dtuje prenajlmatel' n6jomcovi na
- zirklade vyridtovacej fakt[ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x rodne. Vzniknut! rozdiel sa prepodita

koeficientom pre v5etky byty.

Najnesk6r v defr podpisania tejto zmluvy uhradi nirjomca na 0det IBAN: SK39 7500 0000 0040

2884 3710 alebo v hotovosti do pokladne obce finandnri z6bezpeku za uZivanie bytu vo vf5ke 6-

mesa6n6ho n6jomn6ho, Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo pouZif finandn0 zirbezpeku na 0hradu

eventu5lnych 5k0d, di inlch zbvAzkov vodi prenajimatel'ovi. Po skondeni nAjmu sa nevyderpan6

zbbezpeka vr6ti nirjomcovi po uhradeni v5etkfch zbudzkou vypl!'vaj0cich z n6jomn6ho vztahu

(vy0dtovanie elektriny - spolodn6 priestory, vy0dtovanie vykurovania firmou ISTA, vytidtovanie

vodn6ho a stodneho).
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0r. v
Pr6va a povinnostizmluvnich str6n

Prenajimatel' je povinny odovzdat nirjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie

a zabezpedit nirjomcovi plnf a neru5eny vykon prSv spojen!'ch s uZivanim bytu,

Prenajimatel' je povinnf poistit bytovf dom a platit poistne nadas v potrebnej vy5ke.

Prenajimatel' nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo kr6de2 osobn6ho vlastnictva n6jomcu,

Nijomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktor6 je

umiestnene v bytovom dome, roz0dtovat Skodu n6jomcom bytov podlia vlastn6ho uv62enia,

N6jomca je opr6vnenf uZivaf predmet n6jmu len na dohodnuty 0del a nie je opr6vnenf ho d'alej

prenajat.

N6jomca a osoby, ktore s nim blvaj0 v spolodnej dom6cnosti s0 povinn6 uZivat byt, spolodne

priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj0ce ostatnfm

nirjomcom vfkon ich pr6v a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi,

N6jomca je zodpovedny za v5etky Skody, ktor6 vzniknri neprimeranym uZivanim predmetu n6jmu

a s0 sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktore s nim 2ij0 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho

n6v$tevnikmi, odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstrAni vzniknut6 Skody napriek

pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel' oprSvnen! vykonat opravu na n6klady

nAjomcu.

Vihodove dvere do bytu musia zostat v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoZe s0 pova2ovan6

za poZiarny uz6ver (protipo2iarne dvere).

Pri odovzdfrvani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovan!'bielou

farbou,

10. Najomca nie je opr6vnenf vitat ak6kol'vek otvory adiery do keramickeho obkladu adlaZby

v kripe[ni a kuchyni. V pripade poru5enia tohto ztrkazu je prenajimatel' oprAvnen! pri skondeni

nfrjomneho vztahu poZadovat od n6jomcu navr6tenie do p6vodn6ho stavu. Ak ned0jde zo strany

nfrjomcu k navriteniu do p0vodn6ho stavu, vykonA prenajimatell potrebn6 opravy na nAklady

n6jomcu, pridom vf5ka n6kladov na navr6tenie do p6vodn6ho stavu, bude odrtrtan6 zo z6bezpeky

zloZenej nAjomcom. V pripade, ak by zilbezpeka nebola dostatodn6, je n6jomca povinnf uhradit

v5etky n6klady prevySuj0ce vf5ku zAbezpeky,

11. Najomca berie na vedomie, 2e vrtanie dier do vn0tornfch stien bytu vykon6va na vlastn[

zodpovednost. V pripade, 2e d6jde k po5kodeniu in5talfrcii pod omietkami (v9{a, elektrina, plyn,

odpadovf kan6l a pod.)je povinn!,taketo po5kodenie bezodkladne nahl6sit na OU Z6kopdie a tento

n6iledne zabezpedi odbornri opravu po5kodenfch in5talircii a to na n6klady nAjomcu, ktorf

po5kodenie spOsobil.

12, N6jomca nie je oprfrvnenf vykonat ak6kol'vek in6 stavebn6 (pravy, rekonStrukdn6 pr6ce, resp.

moderniz6ciu-predmetu n6jmu bez predchtrdzaj0ceho pisomn6ho stihlasu prenajimatel'a, a to ani

na svoje n6klady.

13, Drobn6 opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim an5klady spojene sbeZnou 0drZbou uhr6dza

nAjomca. Pojem drobnfch opr6v a n6kladov spojenfch s beZnou ildrZbou bytu upravuje osobitn!
- predpis{g 5 - 9 Nariadenia vlfrdy d. 87/1995 Zb.z. apriloha k tomuto nariadeniu),

14, N6jomcale povinnf ozn6mit bez zbytodneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch opr6v v byte,

ktore mt zn65at prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. NAjomca je zodpovednf za pripadne odpojenia elektriny zd6vodu neplatenia za dod6vky elektriny

azaubzuje sa uhradit vSett<y poplatky spojene s opitovnym zapojenim meradla a spustenim do

prev6dzky.

16, 
'trlajomca 

zodpoveda zazabezpedenie poZadovanejteploty v zimnom obdobiv prenajatom byte tak,

aby nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

B.

9.



18, N6jomca sa zaviizuje dodrziavat Domovf poriadok pre bytovf dom 825.
19, Vzmysle zilkona o dot6ci6ch na rozvoj bfvania ao sol, bfvani d. 443t2010 Z.z, s 1g odst. 1 je

n6jomca a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinn!' umoZnit po predch6dza;tcom ozn6meni, na
nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere. vstup do n6jomn6no Oytu .rr.rtnrn.om ministerstva,
prislu5n6ho riradu a infch kontrolnfch org6nov s ciel'om vfkonu kontroly technick6ho stavu
n6jomneho bytu po dobu 30 rokov, ' '

20' Prenajimatel' je povinnf v zmysle vyhl65ky i. 508/2009 z. z, prilohy d, 1, lv, dast, pism. B/h a podl,a
prilohy d. 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit 1-kr6t rodne odbornu prel,tiaO[u ptynovb'no kola vobdobi
pred alebo po vykurovacej sez6ne.

21' N6jomca sa zavdzuje. po skondeni n6jmu uhradit pripadne Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
finandn6 zhvdzky vodi prenajimatelbvi.

22. Prenalinatel' d6va vfslovnf zAkaz upevriovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia
a vonkaj5ie steny budov.

23. N6jomca je povinnf vymenen6 z6mky od bytu odovzdat prenajimatelbvi.

ct. vl
Zdveredn6 ustanovenia

1' Zmeny a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa m02u uskutodriovat' len pisomnou formou a so srjhlasom
zmluvnlch str5n.

2. S(dasfou tejto n6jomnej zmluvy )e Zilznam"o odovzdani a prevzati n6jomn6ho bytu a Evidendnf list
bytu, ktotl.i obsahuje vfpodet n6jomneho a 0hrady z plnenia, ktore sriviiis jeho uzivanim a Smernica
o tvorbe a derpanifondu prev6dzky, 0dzby a opr6v najomnlch bytov v bytovfch domoch v Z6kopdi,
obstaranich s pouZitim-verejniich prostriedkov na 08ely ioopory socielneho byvania, schv6len6
uznesen im OZ t,. 7 12022 zo dira 1 4.03.2022.

3, Pokial' nie je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne

. vzt'ahy vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika SR v platnom zneni.4. T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnostbu originllu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca.

5. Platnost'a 0dinnost'nadob0da nirjomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnlch str6n,6' Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne
podpisali,

7 . N6jomca tlmto d6rva srihlas v zmysle z6kona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnfch ridajov
prenajimatelbvi k spracovaniu svojich osobnlch 0dajov - men6, priezvisk6, adresy, disla
obdianskeho preukazu, 0dajov o platb6ch, vf5ke nedoplatkov a preplatkov podas irvania
n6jomn6ho vzt'ahu a v s0lade s platnou legislativou podl'a Regisirat6rneho poriadku,

.:

V Z6kopdi, din 24. 08. 2022

J6n Slaninik
starosta obce

N6jomca:....

'vW


