Najomna zmluva ¢. 25/202-
uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢. zak.

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Nové Dedina
Nova Dedina 125, PSC 935 25
1C0: 00307301
zastipend starostom obce Mgr. Pavlom Novakom
(dalej len ,,prenajimatel™)

a
2. N4jomea : Erik Hansko

datum narodenia: '

rodné Cislo: §

bytom: Gondovo 210, Nova Dedina, PSC 935 25

(d’alej len ,,ndjomca*)

Spolu s ndjomcom budi v ndgjomnom byte byvat’ nasledovné osoby, ktoré tvoria domécnost’
najomcu:

Meno a priezvisko: Détum narodenia: Pomer k ndjomcovi:
Valéria Shahakov4 druzka
Nazar Shahakov syn druzky
ClL 10
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nasledovnej nehnutel'nosti:

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva nachadzajici sa
v 8-bytovom dome, supisné ¢islo 92 na parcele ¢. 31/16 v katastralnom uzemi Tekovska Nova
Ves. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zdvaznym nariadenim obce Nova
Dedina o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Novd Dedina,
financovanych dotdcie Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Statneho fondu rozvoja byvania.

(d'alej len ,,predmet ngjmu‘)

2. Prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi 2 - izbovy byt bezného §tandardu €. 3 v bytovom dome
supisné ¢islo 92 v obci Nova Dedina.



3. Opis bytu a stavu bytu:

Celkova podlahova plocha bytu je 36.85 m? Byt pozostdva z obyvacej izby spojenej
s kuchynou a jedaliiou, samostatnej 1izby a prislusenstva.
4. PrisluSenstvo bytu uvedeného v bode 3 tohto ustanovenia tvori: kupel'tia s WC, §pajza, Satnik
a chodba.
Celkovy opis stavu a prisluSenstva najomného bytu, ako aj vybavenia bytu je uvedeny
v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitel'nu prilohu tejto najomnej zmluvy (aj v pripade
opakovaného najmu).
5. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet uvedeny v ¢l. II bod 2 do najmu v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.
6. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu nagjmu sa oboznamil vopred, na zéklade podrobne
vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet prendjmu povazuje za sposobily na riadne
uzivanie.

L
Ucel najmu.

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu definovany v ¢l II tejto zmluvy za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve. Predmet najmu sa prenajima vyhradne za G¢elom byvania.
2. Najomca nie je opravneny prenechat’ nehnutel'nost’ do podnajmu tretej osobe.

CLIV
Doba platnosti a zanik najmu

1. Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu.

2. Zaciatok ngjmu: 19.09.2024

3. Koniec ngjmu: 31.08.2023

4. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zmysle platného vSeobecne zéavdzného nariadenia
o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Nova Dedina a zakona ¢. 433/2010
Z.z.. V pripade splnenia podmienok bude s ngjomcom uzatvorena nova najomna zmluva.

CLV
Vyska najomného

1. Vyska najomného za predmet najmu je stanovena v zmysle platnych predpisov pre tento typ
ngjomnych bytov (d’alej len ,,ndjomné™).

2. Ngjomca sa zavidzuje platit’ ndjomné vo celkovej vy3ke 94,56 Eur, vzdy najneskor do
15. -teho dia bezného mesiaca. V ndjomnom st zahrnuté nasledovné platby:

- nagjomné za byt: 74,56 Eur

- platba do fondu oprav: 15,00 Eur

- zalohova platba za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch: 5,00 Eur

3. V uvedenej sume nie si zahrnuté thrady za plnenia a sluzby poskytované v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu a jeho prislusenstva a dodavka elektrickej energie a plynu v byte
(d’alej len ,,uhrady*). Najomca uzavrie osobitni zmluvu na priamy odber s dodévatel'om
elektrickej energie a plynu. Naklady za spotrebu vody v byte fakturované obecnému tradu budu
najomcovi prefakturované so splatnostiou 14 dni odo diia vystavenia faktury.



4. N&jomca sa zavizuje najomné a thrady platit’ v termine splatnosti na Ucet vedeny v Prima
banke, a.s., &islo aétu: 2249640002/5600, IBAN: SK32 5600 0000 0022 4964 0002.

5. Ak najomca nezaplati najomné alebo hradu za plnenia (sluzby) stivisiace s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatlt prenajimatel’ovi poplatok z omeskania za
kazdy deni omeskania 0,5 promlle diznej sumy, najmenej viak 0,83 eura za kazdy aj zacaty
mesiac omeskania. Zaroveni sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede najmu.

6. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluZby)
spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci rok, najneskor do 31.05. nasledujuceho roka.
7. Preplatok skutoénych ndkladov prenajimatel’ zapo&ita na pripadny dlh ndjomcu ku diu
31.05.. V pripade, Z¢ nijomca nemd vo&i prenajimatelovi dlh, preplatok prenajimatel
vrati ndjomcovi do 15 dni od vyuctovania sluZieb. '

8. Nedoplatok skutoénych nakladov ndjomca uhradi v lehote uvedenej vo vyuctovani.

9. Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo upravit vy¥ku n4jomného ako aj platieb za sluzby
v pripade zmeny prisluinych predpisov resp. v nadvéznosti na skuto&nu spotrebu. O uprave
ndjomného doru¢i ndjomcovi vypoctovy list.

CL. VI
Zabezpedenie splacania najomného a iihrad za pripadné poSkodenie bytu.

1. Pre zabezpe&enie thrad ndjomného a dodavky sluzieb s nim spojenych ako aj pripadnych
nahrad za podkodenie bytu, prisluenstva aspolo&nych priestorov zmluvné strany dohodli
finanénu zéruku.

2. Finanénu zaruku vo vyske 283,68 Eur sa najomca zavizuje zlozit’ na i¢et vedeny v Prima
banke, a.s., ¢islo u¢tu: 2249645006/5600, IBAN: SK45 5600 0000 0022 4964 5006 najneskor
v defi uzavretia ndjomnej zmluvy. Ndjomca nemd pravo poZadovat vratenie zaruky pocas
trvania najmu.

3. Prenajimatel’ nesmie s finanénou zérukou nakladat, pokial’ nenastane okolnost’ porusenia
povinnosti vyplyvajlicej z ndjomnej zmluvy tykajucej sa riadneho plnenia n4jmu, Ghrad za
sluzby s nim spojenych, pripadne neuhradenia ¥kody z titulu poSkodenia bytu, jeho
prisludenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni.

4. Pre pripad neplnenia zabezpefenych uhrad prenajimatel’ mé pravo pohladavku vyrovnat z
finan¢nej zaruky.

5. Po zaniku ndjmu prenajimatel’ bezodkladne vrati ndjomcovi finanénu zéruku, pripadne jej
&ast’ v lehote do 30 dni od skonc¢enia najmu.

6. V pripade opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy sa vyska finanénej zaruky nemeni.

CL vII
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit' nijomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
spoloénych &asti a spoloéného zariadenia najmd tym, Ze véas odstrani zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, spoloénych ¢asti a spolo¢ného zariadenia.

2. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte zabezpe¢i na vlastné niklady.

3. N4jomca a osoby, ktoré byvaju s nim v spolognej domacnosti, maji popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat' spolo&né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a
povahy prislu§ného zariadenia.

4. Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené



prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi alebo ktoré sposobia
¢lenovia jeho domacnosti ndgjomcu, ktori s nimi byvaju, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni $kody odstranit’ a pozadovat
od najomcu néhradu $kody.

6. Ngjomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebneé upravy bez
predchadzajiceho pisomného stuihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

7. Najomca ma pravo si zabezpecit’ zdruZené poistenie doméacnosti na vlastné naklady.

8. Ndjomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji  prenajimatel'ovi. V opalnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcov nahradu.

9. Ndjomca nie je opravneny akokol'vek nakladat’ a disponovat’ s predmetom najmu - vymena
bytu, prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu. Prijatie d’al$ich os6b do bytu je mozné len s
pisomnym suhlasom prenajimatela.

10.N4jomca je povinny, ak dojde k zmene okolnosti ovplyviujicich vysku thrad za sluzby
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Najmi je povinny oznamit' zmenu udajov
potrebnych k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy. Vyska uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od 1. dna mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

11.Ndjomca alebo osoby zdrziavajuce sa vbyte su povinni umoznit prenajimatelovi
a nim poverenej osobe pristup do bytu za ucelom kontroly technického stavu bytu a
dodrziavania zmluvnych podmienok.

12.Po uplynuti ndgjomnej doby ako aj po ukonceni najmu je ndjomca povinny sa z bytu
vyst'ahovat bez ndroku na bytovu nahradu.

13.Najomca je povinny v deil ukoncenia najmu byt bezodkladne odovzdat’ prenajimatel’'ovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie aje zachovany pdvodny stav vybavenia nijomného bytu. Najomca nesie
zodpovednost za spdsobené Skody, ktoré nezodpovedaju obvyklému opotrebeniu a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

Cl. VIII
Zanik najmu

1. Tato zmluvu mdze prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede nijmu bytu z
dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obclianskeho zakonnika. Prenajimatel mdze
vypovedat ngjom bytu, najmé ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a,

¢) byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) ndgjomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu

€) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na in€ ucely ako na byvanie.

2. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved..



3. N4jom bytu méze zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ngjomcom .
4. Ndjom zanikd uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa nevykoné pravo dohodnuté
v ¢lanku IV. bod 4, 5 a 6.

ClL IX

Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda pravoplatnost podpisom obidvoch zmluvnych strén a uéinnost’ diiom

nasledujicim po dni zverejnenia na internetovej stranke obce.

2. Zmluvu mozno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnyml

stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia

Obéianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne pravnymi predpismi.

4. Na byty s podporou $tatu je zriadené zdloZné pravo zachovania ndgjomného charakteru po

dobu 30 rokov a pocas tejto doby do vlastnictva ndgjomcu. Do vlastnictva najomcu méze

prejst’ byt len po uplynuti uvedenej doby.

6. Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 exemplére a
ndjomca obdrzi jeden exemplar.

7. Zmluvné strany sa obozndmili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, ze

sa zhoduje s ich slobodnou a vaZnou vol'ou, Ze su spOsobili na pravne dkony. Vyhlasuju, Ze

zmluvu neuzatvéraji v tiesni alebo za ndpadne nevhodnych podmienok &o na znak sthlasu

vlastnoru¢ne podpisuju.

V Novej Dedine, dita 19 .qg. 2022

Négjomca - .gr. Pavol Noviék, starosta



