Najomna zmluvaé 95/N/016/22

& SAZP SP0O/2022/135

0 najme a podnéjme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona 116/1990 Zb. v platnom zneni

(d’alej len* zmluva“)

Prenajimatel’: FOOD FACTORING s.r.o.

Sidlo: Tatranska 295/15, 017 01 Povazska Bystrica

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Trenéin
oddiel: Sro, vloZka ¢&.: 25594/R

V zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel’

ICO: 36 764 299

DIC: 2022356754

IC DPH: SK2022356754

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

E-mailov4 adresa:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nidjomca: Slovensk4 agentiira Zivotného prostredia
Sidlo: Tajovského 14049/28, 97590 Bansk4 Bystrica
zriadenie: prispevkové organizicia zriadena MZP SR
V zast.: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel’
ICO: 00626031

DIC: 2021125821

IC DPH: SK2021125821

Bankové spojenie :

IBAN:

SWIFT:

KoreSpondenéna adresa:
E-mailova adresa:

E-mailov4 adresa pre dorudovanie

faktir:
(d’alej ako ,,ndjomca“)

Prenajimatel’ s ngjomcom (spolu aj ako ,,zmluvné strany*) uzatvérajii ndjomna zmluvu za nasledovnych podmie-

nok:

CLL
Predmet a ti¢el ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom objektu na ulici Kuzmanyho, so sup. &. 330 a orient. & 5, stojaceho na
parcele KNC &. 1414, k.i. Banské Bystrica zapisané na LV &. 5205, vedenom Okresnym tiradom Bansk4 Bystrica,
katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ ddva ndjomcovi a ndjomca od prenajimatel’a prebera do uZivania v nehnutePnosti uvedenej v odseku
1 tohto &lanku priestory na II. nadzemnom podlai

) V)"lyé\-e: 111,80 m?



3

/oznadenie prenajatych priestorov — predmet ndjmu tvori priestor oznaceny v prilohe &. 1 k tejto zmluve/.

U&el najmu: administrativny priestor — kancelérie, ktoré bude ndjomca vyuZivat najmi na vykon administrativ-
nych &innosti v zmysle Zriad'ovacej listiny platnej ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy a zverejnenej v aktualnom
zneni na webovom sidle https://www.sazp.sk/sazp/dokumenty.html .

Predmet n&jmu prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi najneskér v deti nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy a to na
zéklade samostatného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktorého siéastou bude najmé potvrdenie o odo-
vzdani a prevzati kIti¢ov, o stave meradiel a pod., pri¢om tento odovzdévaci a preberaci protokol je neoddelitel-
nou stéastou tejto zmluvy a tvori Prilohu &. 2 ,,0dovzdavaci a preberaci protokol predmetu ndjmu.“ Néjomca je
povinny zabezpetit na vlastné néklady vymenu zamku na predmete ndjmu a ponechd si vSetky vyhotovenia kld-
Sov pre vlastni potrebu.

. N4jomca bude priestory uvedené v &lanku I. ods. 2 tejto zmluvy vyuZivat len pre Gi¢ely uvedené v tomto Elanku.
V pripade porusenia uvedeného ustanovenia je prenajimatel’ opradvneny ndjomnu zmluvu vypovedat'.

. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol s prenajatymi priestormi oboznédmeny (s ich vymerou a umies-
tenim), ako aj s podmienkami najmu a poskytovania sluZieb spojenych s ndjmom, so zabezpe&enim objektu, v kto-
rom je predmet najmu, priom prehlasuje, Ze tieto priestory su v stave spésobilom k prenajimaniu a tieto v takom
stave preberé do n4jmu v zmysle tejto zmluvy. Ndjomca sa zavizuje za tieto priestory uhradzat' ndgjomné dohod-
nuté v &l. I1. tejto zmluvy a platby za energie a sluZby spojené s prendjmom dohodnuté v &l. III tejto zmluvy.
Odlignosti, zistené meranim vymery uZivanych priestorov, nemaji vplyv na dohodnuti vysku ndjomného, nakol’ko
vymera priestorov sa uvidza len pre technicky vypoget a ndjomné je dojednané v paulilnej sume za uZivanie
priestorov ako celku.

. Stavebné upravy a zasahy do inZinierskych sieti (napr. elektriny, kirenia a pod.) v prenajatom priestore moZze
najomca realizovat’ len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatel'a alen v dohodnutom rozsahu.
V pripade porusenia tohto dojednania m4 prenajimatel’ pravo od zmluvy odstipit a si&asne ma préavo na néhradu
vietkych nakladov spojenych s odstrdnenim vzniknutého nelegélneho stavu (dodato¢na legalizécia zasahov vra-
tane prisluinej dokumentécie, pripadne uvedenie do pévodného stavu). Ndjomca pisomne odstuhlasené stavebné
lipravy vykond na vlastné néklady, ktoré je opravneny zahmit do svojej iétovnej evidencie, a to bez naroku na
ich uhradu pri ukonéeni n4jmu, pokial sa vopred s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Stavebné tpravy ako
aj upravy inZinierskych sieti sa ich realizdciou stivajui vlastnictvom prenajimatel’a. Po realiz4cii stavebnych tprav
pripadne tiprav inZinierskych sieti je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi stavebnu dokumentaciu, vratane
projektu skuto&ného vyhotovenia a to v termine dohodnutom pri odsthlaseni stavebnych tiprav alebo uprav inZi-
nierskych sieti.

. N4jomca je povinny si na vlastné néklady zabezpegit vietky prisluiné povolenia k otvoreniu prevadzky v zmysle

udelu tejto zmluvy.

CLIL
Najomné - vySka, splatnost’ a sposob ihrady
. Vy3ka najomného za prenajaté priestory $pecifikované v Prilohe ¢. 1 ,,N4kres predmetu ndjmu” bola dohodnuta
sume 10 732,80 EUR roéne, t. j. 894,40 EUR mesa&ne

K ndjomnému nebude v zmysle platnych pravnych predpisov pripocitand DPH, nakolko je ndjomca povaZzovany
za tzv. nezdanitelnd osobu na udely zdkona o DPH. Vo vyske najomného, ktoré je uvedené v tomto odseku, nie
su zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s prenajmom. Vy3ka a tihrada platieb za energie a sluzby spojené
s prendjmom je uvedend v samostatnom &lanku III. tejto zmluvy.
Platobné podmienky:
2.1 Platby za ndjomné po&niic od 1.9.2022 resp. odo diia protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu

bude ndjomca uhrddzat mesa¢ne na ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v ivode tejto zmluvy, a to na zdklade

splatkového kalendéra (Priloha &.11) vo vyske 894,40 EUR v nasledovnych terminoch:

nf’ljomnﬁ na mesiac september prislu§ného roka bude uhradené do 20.8. prislusného roka
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najomné na mesiac okt6ber prislu§ného roka bude uhradené do 20.9. prisluiného roka,
najomné na mesiac november prisluiného roka bude uhradené do 20.10. prislusného roka,
najomné na mesiac december prisluiného roka bude uhradené do 20.11. prisluiného roka,
najomné na mesiac janudr prisluiného roka bude uhradené do 20.12.predchadzajuceho roka,
néjomné na mesiac februdr prislusného roka bude uhradené do 20.1. prislusného roka,
najomné na mesiac marec prisluiného roka bude uhradené do 20.2. prislusného roka,
najomné na mesiac april prisluiného roka bude uhradené do 20.3. prislusného roka,
najomné na mesiac m4j prislusného roka bude uhradené do 20.4. prisluiného roka.
najomné na mesiac jun prislu§ného roka bude uhradené do 20.5. prisluiného roka
najomné na mesiac jil prisludného roka bude uhradené do 20.6. prislusného roka
najomné na mesiac august prislu§ného roka bude uhradené do 20.7. prisluiného rok

2.2 Néjomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania prislusnej sumy na u&et prenajimatel’a. Termin dorudenia

splatkového kalendéra od prenajimatela nema vplyv na splatnost’ dohodnutého ndjomného. Néjomca je povinny
pri thradach néjomného uvadzat ako variabilny symbol &islo prislusnej splatky. Ak najomca splatkovy kalendar
neobdrzal, je povinny uvadzat' ako variabilny symbol tihrady svoje ICO a do spravy pre adreséta je povinny
uviest’ ugel platby a obdobie, ku ktorému sa platba vzt'ahuje. V pripade, ak néjomca pri platbe jednoznagne ne-
urti, na uhradu ktorého zvizku je platba uréena, prenajimaterl je opravneny tito platbu pouZit' na thradu najskor
splatného zavézku néjomeu. Néjomca prehlasuje, Ze s dohodnutym spdsobom platenia najomného vopred siih-
lasi. Pri dorudovani dokumentov sa zmluvné strany riadia ustanoveniami &l. VIIL. tejto zmluvy, ak z pravneho
predpisu nevyplyva, Ze dokument nie je moZné doruéit elektronicky.

Zmluvné strany sa dohodli, v pripade neuhradenia z4vizkov z n4jomného, platieb energii a sluZieb spojenych
s prendjmom v zmysle tejto zmluvy, na nasledovnej vyske wrok z omeskania vo vyske podla aktudinej sadzby
zdkonnych irokov z omeskania z hodnoty dlinej Ciastky za kady deii omeskania za prvych 30 dni, pocniic od 31.
dniavo vyske 0,10 % z hodnoty dlznej Ciastky za kazdy deri omeskania..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného bude kaZdoro¢ne k 1.1. prisluiného kalendérneho roka zvy§ovana
na zéklade medziro¢nej miery inflacie vyhldsenej Slovenskym Statistickym tradom za uplynuly finanény rok.
V pripade, Ze Slovensky Statisticky tirad nevyhlasi mieru inflacie, miera inflacie sa posudzuje podl'a reprezenta-
tivnych udajov agentury (institicie), ktora sleduje infléciu. Prenajimatel’ m4 pravo jednostranne upravit’ vysku
najomného o vyku % (mieru inflicie) a najomca sa zavézuje toto zvy¥ené najomné uhrédzat’ na zéklade nového
splatkového kalendéra. V pripade, Ze nebude percento inflacie vyhlasené k 1.1. bezného roka, ale a po tomto
termine, ndjomné sa bude v tomto obdobi platit’ v sii€asne platnej vyske a po oznameni vysky inflacie sa uvedeny
rozdiel dofakturuje a vystavi sa novy splatkovy kalendar.

€L IIL.
Energie a sluZby spojené s prenajmom - spésob ich ihrady

Néklady na elektrickii energiu, vodné a stoéné, teplo, zrdZkovi vodu za cely objekt, v ktorom sa nachdza pre-
najaty priestor, hradi dod4vatelovi kompletne prenajimatel’. Uhrada od njomcu bude realizovana podl'a bodov 2
az 7 Clanku III. energie a sluzby spojené s prendjmom — spdsob ich whrady.

Preddavkové — zdlohové platby na dodavky elektrickej energie, plynu a zrdZkovej vody, vodného a stoéného a os-
tatné naklady na kalendarny mesiac budi uhradzané vo vyske:

a) elektrickd energia — 70,00 EUR bez DPH

b) plyn— 107,00 EUR bez DPH

¢) vodné astoéné — 14,00 EUR bez DPH

d) =zréZkovéa voda- 4,00 EUR bez DPH

€) ostatné naklady a sluzby — 177,00 EUR bez DPH

SPOLU: 372,00 EUR bez DPH

Platobné podmienky:

Preddavkové — zalohové platby za energie a sluzby spojené s pren4jmom na obdobie najmu od 1.9.2022 resp. odo
dita protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu bude najomca uhrédzat mesa¢ne na zéklade splat-
kového kalendéra (Priloha €.12) v sume 372,00 EUR bez DPH na tiget prenajimatel’a, ktory je uvedeny v tivode
tejto zmluvy, v stanovenych terminoch nasledovne:
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- energie a sluzby spojené s ndgjmom na mesiac september prisluného roka budu uhradené do 20.8. prislus-
ného roka

- energie a sluZby spojené s n4jmom na mesiac oktober prisluiného roka budt uhradené do 20.9. prisluiného
roka

- energie a sluZby spojené s ndjmom na mesiac november prisluiného roka budd uhradené 20.10. prislu§ného
roka

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac december prisluiného roka budi uhradené do 20.11. prislug-
ného roka.

- energie a sluzby spojené s ndgjmom na mesiac januér prislusného roka budi uhradené do 20.12. predché-
dzajuceho roka

- energie a sluXby spojené s ndgjmom na mesiac februdr prisluiného roka budii uhradené do 20.1. prisludného
roka

- energie a sluzby spojené s ndgjmom na mesiac marec prislu§ného roka budt uhradené do 20.2. prislusného
roka.

- energie a sluzby spojené s ndjmom na mesiac april prisluiného roka budd uhradené do 20.3. prislusného
roka energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac maj prisluiného roka budt uhradené do 20.4. prislu§ného
roka.

- energie a sluZby spojené s nsjmom na mesiac jun prislusného roka budii uhradené do 20.5. prisluSného roka

- energie a sluzby spojené s ndgjmom na mesiac jul prisluiného roka budi uhradené do 20.6. prislusného roka

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac august prisluiného roka budu uhradené do 20.7. prislusného
roka

K cene zilohovych platieb bude v zmysle platnych pravnych predpisov pripo¢itana DPH.

Néjomcea je povinny uvadzat pri Ghradach zaloh energii ako variabilny symbol &islo variabilného symbolu uve-
deného v splatkovom kalendéri a pri thradach faktir za vyiétovanie energi &islo faktiry. Ak ndjomca splatkovy
kalendér, resp. faktiru za vyuétovanie energii a sluZieb spojenych s najmom neobdrzal, je povinny uvadzat’ ako
variabilny symbol tihrady svoje ICO a do spréavy pre adreséta je povinny uviest el platby a obdobie, ku ktorému
sa platba vztahuje. V pripade, ak najomca pri platbe jednoznagne neuréi, na ihradu ktorého zavézku je platba
uréend, prenajimatel’ je oprévneny tuto platbu pouzit' na tthradu najskor splatného zavézku ndjomcu a to najskor
na prislusenstvo tohto zavézku (napr. uroku z omeskania uréeného podla aktudlnej sadzby zakonnych trokov
z omeskania). Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny z ddvodu zmeny vstupnych cien energii
a sluZieb resp. z dévodu zvySenia odberu energii a poskytovanych sluzieb nijomcovi zmenit' vy$ku mesacnej
zélohy formou pisomného oznamenia ndjomcovi, pritom néjomca je povinny uhrddzat' zmeneni vySku zaloh
potnic doruéenim predmetného oznamenia. Pri dorudovani dokumentov sa zmluvné strany riadia ustanoveniami
&l. VIIL. tejto zmluvy, ak z pravneho predpisu nevyplyva, Ze sa dokument neméZe zasielat’ v elektronickej po-
dobe.

V pripade omeskania s platbami za energie a sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny odpojit' na-
jomcu od energif po predchddzajucom pisomnom upozorneni na tito skutoénost, po¢nic nasledujucim diiom po
uplynuti 10 pracovnych dni od dorugenia tohto ozndmenia ndjomcovi. V tomto pripade najomca nema narok na
zl'avu z ceny najmu, ani na néhradu pripadnej Skody.

Prenajimatel’ je povinny zi&tovat' zalohové platby na energie a sluZby spojené s prendjmom za kalendérny rok
najmenej raz ro¢ne a to najneskér do 31.5. nasledujuceho roka v zmysle metodiky rozpogitavania energii, ktora
tvori Prilohu &. 6 ,,Metodika rozpo&itavania energii a sluZieb spojenych s prendjmom* tejto zmluvy. Prenajimatel
je opréavneny vykonat aj Eiasto¢né vyuctovanie v priebehu roka. V pripade zmeny metodiky rozpogtu je prenaji-
matel’ povinny o tejto skutoénosti informovat’ ndgjomcu. Njomca ma pravo na poziadanie nahliadnut’ do vyucto-
vacich faktir, a to na zdklade pisomnej poZiadavky zaslanej minimélne 7 dnf pred terminom nahliadnutia podla
dohodnutej komunikacie v zmysle tejto zmluvy tak, aby bol zachovany termin na uplatnenie reklamécie. Rekla-
mécie vo vyuétovani ma najomcea prévo uplatnit’ najneskdr do 30 dnf od doru¢enia vyuttovania. Prenajimatel je
povinny reagovat’ na reklamaciu v lehote do 30 dni od jej dorucenia.

Prenajimatel’ a n4jomca sa zéroveil vzijomne dohodli:
a) néajomca umoZni prenajimatel'ovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebiCov energii,



b) v pripade montdZe podruznych meragov tito zabezpedi opravnend organizicia s odovzdanim podkladov
prenajimatelovi, priom ndjomca je povinny umoznit’ oprévnenej organizacii vstup do prenajatého prie-
storu vo vlastnictve prenajimatel’a

¢) najomca je povinny predloZit prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy platné revizne spravy vyhrade-
nych technickych zariadeni vo vlastnictve ndjomeu, ktoré budi vnesené do predmetu najmu a su¢asne za-
bezpetit aktualizdciu tychto sprav. Pri rekonstrukcii tychto vyhradenych technickych zariadeni vo vlast-
nictve ndjomcu vystupné revizne spravy zabezpe&i najomca na vlastné néklady. N4jomca je povinny za-
bezpetit, aby v kazdej reviznej sprave prisludného zariadenia bola uvedené presna 3pecifikacia objektu,
v ktorom sa dané zariadenie nachddza, t. j. supisné &islo objektu, parcela, na ktorej sa objekt nachadza,
katastrdlne \izemie, ulica a obec, ako aj oznadenie vlastnika daného objektu. Najomca sa zavizuje jedno
vyhotovenie reviznej spravy k prislusnému zariadeniu doru¢it’ prenajimatelovi najneskér 2 dni pred uply-
nutim platnosti poslednej reviznej spravy.

8.V zmysle platnych STN je ndjomca povinny zabezpecit' revizne spravy aj v pripade ruéne drzanych spotrebicov
a naradi, pri¢om aj v tomto pripade je potrebné zo strany nijomcu dodrZat’ néleZitosti reviznej spravy v zmysle
ustanovenia tohto bodu. V pripade, Ze vznikne $koda na majetku prenajimatel'a z dévodu nesplnenia zabezpece-
nia reviznych sprav, ktoré je povinny zabezpeit ndjomca, zodpoveda najomea v celom rozsahu za vzniknuti
Skodu.

9. Né4jomca je povinny:

a) Hospodérne vyuzivat' vietky druhy energii.

b) Odovzdat’ pri podpise ndjomnej zmluvy zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych
spotrebicov, ktoré sa budi nachadzat’ v jeho predmete n4jmu. V pripade doplnenia spotrebitov do
predmetu néjmu, je povinny pisomne prenajimatela informovat' najmenej 3 dni vopred, a to v zmysle
pravidiel komunikécie podra tejto zmluvy na kontakt regionalneho spravcu majetku . Zoznam spotre-
bi¢ov nachédzajicich sa v predmete n4jmu je uvedeny v Prilohe &. 5 ,,Zoznam vyhradenych technic-
kych zariadeni a elektrickych spotrebi¢ov vnesenych do predmetu n&jmu® tejto zmluvy. Ak ndjomea
nepredloZi zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebidov vnesenych do pred-
metu njmu alebo neinformuje o doplneni spotrebitov do predmetu ndjmu, sa toto povaZuje za pre-
hlasenie ndjomcu o tom, Ze berie na seba zodpovednost’ za pripadna ¥kodu spOsobent takymito pred-
metmi prenajimatelovi v plnom rozsahu.

¢)  Oznémit prenajimatelovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte.

d) Redpektovat, Ze v objekte je moZné prevadzkovat' priamo vyhrevné alebo akumulainé elektrické
ohrievace len so siihlasom prenajimatel’a.

e) ReSpektovat, Ze v objekte plati zakaz odpajania vykurovacich telies.

f)  Bezodkladne oznémit v zmysle pravidiel komunik4cie prekdzky, ktoré znemoiujii plnohodnotne
uZivat' prenajaty priestor v rozpore s najomnou zmluvou. V pripade nedodrZania tejto povinnosti
nema ndjomca pravo na zlavu z najmu. Bezodkladné ozndmenie sa v zmysle tohto ustanovenia rozu-
mie najneskér do 48 hodin od vzniku skutonosti, ktord brani vo vyuZivani prenajatého priestoru.

g)  Privzniku havarijného alebo mimoriadneho stavu z akychkolPvek pri¢in nahlasit’ vzniknutu situdciu
aj prislunému $tatnemu orgénu.

h) UmoZnit’ prenajimatelovi vykonat kontrolu dodr¥iavania podmienok prenédjmu a na poziadanie ob-
hliadku predmetu prendjmu za Gi¢asti najomcu, na tito skutodnost’ upozorni prenajimatel najomcu
v dostato¢nom predstihu, najmenej dva (2) pracovné dni vopred.

10. Pri zamerani priestoru pre ti¢ely rozpotitavania energif a spotreby vody bola aplikovana forma v prilohe &. 6.
»Metodika rozpotitavania energii a sluZieb.

11. Néjomca a prenajimatel sa dohodli, Ze v ndjomnom vzt'ahu na zdklade tejto zmluvy sa nebude uplatiiovat’ kaucia.
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CLIV.
Povinnosti nijomcu

N4jomea je povinny zabezpegit’ riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal do do¢asného uZivania,
a ktory je sutastou predmetu n&jmu, pri€om zodpovedd za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretej
osobe z titulu porusenia tejto povinnosti.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi §kodu, ktord mu spdsobi sdm alebo d’alSie osoby, ktoré mu budu
poméhat’ v &innosti, v lehote do 30 dni od vyzvania prenajimatel’a. V pripade akéhokol'vek dovodu mekania
s tthradou 3kody (t. j. uhrada po lehote splatnosti) sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
od tejto zmluvy odstipit’. Dodatoéné uhradenie skody (t. j. kedykol'vek po lehote splatnosti) nema vplyv na pravo
prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy podra druhej vety tohto bodu. Ndjomca je povinny prenajimatelovi zaplatit’
trok z omeskania vo vyske podra aktudlnej sadzby zakonnych irokov z omeskania z hodnoty dlZnej Ciastky za
kazdy defi ome8kania za prvych 30 dni, po¢nuc od 31. diia vo vyske 0,10 % z hodnoty diZne;j Ciastky za kazdy
deti ome&kania. N4rok prenajimatela na uvedeny urok z omeskania nemé vplyv na jeho prédvo poZadovat’ od
najomeu nahradu vzniknutej Skody.

Néajomca je povinny nahl4sit’ prenajimatelovi v zmysle pravidiel komunikécie vSetky poruchy v rozvodnej sieti
Gstredného kirenia, resp. poruchy v dodavkach vody, elektrickej energie a tepla a umoZnit’ prenajimatelovi vy-
konat opravy, inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.
N4jomca nie je opravneny zasahovat do rozvodov sieti a rozvodovej skrine bez pisomného sihlasu majitel’a.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet n4jmu a v pripade, Ze bude mat’ zdmer ukonCit’ prevadzkovanie ¢innosti, na
ktoru si nebytovy priestor prenajal, je povinny o tomto zdmere informovat’ prenajimatel’a pred zatvorenim praco-
viska . V pripade porusenia uvedeného dojednania je prenajimatel’ oprévneny ndjomnti zmluvu vypovedat. V
pripade, Ze z uvedeného dévodu bude prevadzka uzatvorend viac ako 2 tyzdne, prenajimatel’ je opravneny infor-
movat’ o tejto skuto¢nosti ostatnych ndjomnikov. Zmluvné strany sa zéroveti dohodli, Ze ak z d6vodu neuZivania
predmetu n&jmu ddjde zo strany dodavatelov k zvySeniu cien energii, pripadne inym sankciam, ndgjomnik znasa
néklady a $kodu vzniknuti v tejto stvislosti.

Néajomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a vnaat’ do prenajatého priestoru cudzi majetok. Veci nacha-
dzajtce sa v priestore predmetu najmu, sa povazujii za majetok najomcu, s vynimkou majetku, ktory je preuka-
zatel'ne vydokladovatelny, Ze patri tretej osobe.

Poistenie majetku n4jomcu do poistnej hodnoty zodpovedajiicej hodnote zariadenia a tovaru néjomcu nachadza-
juceho sa v prenajatom priestore a poistenie najomcu z titulu vSeobecnej zodpovednosti je ndjomca povinny si
zabezpetit' na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku ndjomcu v prenajatom priestore.
Ochranu majetku najomcu v prenajatych priestoroch pred nasilnym vniknutim zo strany tretej osoby, z titulu kra-
deze alebo straty si zabezpe&uje najomca na vlastné néklady v rozsahu, v ktorom uznd za vhodné. Prenajimatel
nezodpoved4 za $kody spdsobené tretej osobe &innostou, resp. nedinnost'ou alebo opomenutim ngjomeu.

Umoznit’ prenajimatel'ovi resp. jeho splnomocnenému zéstupcovi kedykolI'vek vstup do prenajatych priestorov za
tidasti zAstupcu n4jomcu, na tito skuto&nost’ upozorni prenajimatel’ ndjomcu v dostatoénom predstihu, najmenej
dva (2) pracovné dni vopred. Zoznam majetku, vneseného ndjomcom do predmetu néjmu je Prilohou &. 4 ,,Zoz-
nam majetku ngjomcu vneseny do predmetu n4jmu‘ Kk tejto zmluve.

Néjomca je povinny vykonévat pravidelné odborné prehliadky, revizie a skiiky vlastnych resp. vnesenych vy-
hradenych a ostatnych technickych zariadeni vietkého druhu pouZivanych nijomcom alebo jeho klientmi v
prenajatych priestoroch a to v zmysle vieobecnych zéviznych platnych predpisov. Ndjomca sa zavézuje zaslat
doklady o vykonani revizie elektrickych spotrebicov fyzicky v jednom vyhotoveni na adresu prenajimaterla, a to
najneskor 2 dni pred uplynutim platnosti poslednej reviznej spravy. V pripade, Ze ndjomca nesplni tito povinnost’
voéi prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ oprdvneny odstupit’ od zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpegit poZiamy projekt, odborné prehliadky a revizie hasiacich pristrojov umies-
tnenych v prenajatych priestoroch v zmysle vieobecnych zdviznych platnych predpisov. Njomcea je povinny
dodrziavat a zabezpetit dodrZiavanie vieobecnych poZiarnych a bezpe¢nostnych predpisov v zmysle platnych
pravnych predpisov, ako aj predpisov ur&enych organmi 3tatnej sprévy a miestnej samospravy stanovené pre pri-
slugna &innost n4jomcu, ktora bude v predmete najmu realizovand ako ti¢el ndjmu. Uvedend povinnost’ sa vzt'a-
huje aj k skladovaniu prislu§ného materialu, vyrobkov a zariadeni v predmete ndjmu s oh'adom na prislusny druh
a povod takychto veci.
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Néjomca je povinny zabezpecovat pri vykone svojej &innosti uvedenej v predmete n4jmu dodrZiavanie ustano-
veni zdkona &. 124/2006Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych platnych pravnych predpisov.
Néjomca zodpoveda za dodrZiavanie zdkona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. v platnom zneni.

UZivat’ prenajaty priestor mdZe len ndjomca. T4to ndjomna zmluva prechéddza na nastupnicky pravny subjekt po
najomcovi iba so stthlasom prenajimatela..

Poplatok za zber, manipuléciu a likvidaciu komunalneho odpadu z priestorov ndjomcu bude uhrddzat’ ndjomca
na zéklade vlastného ozndmenia na Mestsky urad v Banskej Bystrici. V pripade hromadenia odpadu, produkova-
ného ndjomeom, v okoli prevadzky berie ndjomca na vedomie, Ze ak takyto odpad neodstréni v lehote 7 dni po
dorugeni pisomnej vyzvy prenajimatel’a, vzniknuté naklady spojené s likvidaciou odpadu, resp. so vznikom $kody
budii v plnej miere prefakturované najomcovi.

Zmenu ¢&fsla bankového G¢tu je ndjomca povinny okamZite pisomne oznémit prenajimatelovi, v opaénom pripade
najomca zodpovedd v plnom rozsahu za kodu sposobenii nespravnou thradou. Ndjomca sa zavézuje uhradzat
najomné a naklady za energie, prip. iné platby z uctu, ktory je uvedeny v tejto zmluve. Prenajimatel’ je opravneny
uhradzat’ ndjomcovi platby, stvisiace s touto zmluvou, len na &islo i¢tu uvedené v tejto ndjomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel’ 0zndmi ndjomcovi vykondvanie akychkol'vek rekon-
Struk&nych alebo udrzbarskych prac v objekte, v ktorom ma ndjomca prenajaté priestory, je povinnostou ndjomcu
strpiet’” vietky obmedzenia s tym stvisiace bez naroku najomcu na zfavu z najomného, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak, napr. v pripade vyznamného obmedzenia prevadzky regionélneho pracoviska najomcu a pri-
stupu klientov na toto pracovisko v rozsahu presahujiicom pat’ (5) pracovnych dni Prenajimatel’ je povinny ohlé-
sit’ takéto ipravy minimélne 7 dni vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prednostne budu stavebné tpravy a
rekon3truk&né prace vykondvané cez vikendy a sviatky, aby najomca mohol neprerusene vykondvat svoju &in-
nost’.

Néjomca je povinny zabezpetit' na vlastné naklady drobné opravy a bezni tidrzbu prenajatych priestorov a udr-
Ziavat’ tieto priestory v stave sposobilom na uZivanie. Povinnost' zabezpegit' drobné opravy a beznt tidr?bu zahftia
najmé malovanie prenajatého priestoru a drobné opravy uvedené v prilohe nariadenia vlady & 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika; pre tGigely tejto zmluvy sa tato priloha pou-
Zije v rozsahu, v akom to pripi§t'a rozumné vyuZitie a prevadzka.

Podas ndgjmu méZe dat’ ndjomca prenajaté priestory do uZivania tretej osobe len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, priom podn4jomn4 zmluva nadobudne platnost’ a nésledne u&innost’ aZ po pisomnom
odsuhlaseni jej znenia zo strany prenajimatel’a. V pripade, Ze nebude znenie podnajomnej zmluvy pisomne od-
sthlasené zo strany prenajimatel’a, podndjomné zmluva nenadobudne platnost’ ani G€innost. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ podn4jomni zmluvu v pripade, ak podndjomnik alebo ndjomca
porusi ustanovenia podndjomne;j zmluvy, ktorej znenie bolo zo strany prenajimatel’a odsithlasené, pri¢om k po-
daniu takejto vypovede najomca tymto vyslovne splnomociiuje prenajimatel’a a to v plnom rozsahu.

Najomca prehlasuje, Ze bol pri uzavreti tejto zmluvy obozndmeny s reZimom uzamykania priestoru i celého ob-
Jektu, v ktorom sa predmet ndjmu nach4dza a to formou Prilohy &. 3 ,,Systém uzamykania a otvarania objektu
k tejto zmluve. S ciefom predchadzat’ vzniku Skody sebe i tretim osobdm prenajimatel’ obozndmil ndgjomcu s tym,
Ze v objekte sa nachddzaju aj ini ndjomnici. Ndjomnik bol oboznameny so systémom vstupu a vystupu z objektu
(vratane zdsobovania) a s povinnostami vztahujucimi sa k ochrane objektu.

V pripade prichodu externych kontrolnych orgénov, ktorych cielom je kontrola oblasti a &innosti, ktoré spadaji
do povinnosti prenajimatela, je ndjomca povinny bezodkladne o tejto skuto&nosti informovat prisluini kontaktni
osobu prenajimatel'a sposobom podla &lanku VIII. nijomnej zmluvy. Kontaktnd emailov4 adresa na zaslanie
tejto poZiadavky je v tabulke kontaktov, konkrétne: | a

Néjomca nema kompetenciu vpustit’ osoby vykonévajiice externi kontrolu prenajimatel’a do predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatela a ndjomca nema pravo v pripade takychto kontrol podpisovat Ziadne
zaznamy ani Ziadne iné dokumenty predloZené zo strany kontrolnych organov. V pripade porusenia uvedeného
ustanovenia m4 prenajimatel’ pravo odstlipit’ od ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak ndjomca zmeni
svoju pravnu formu, pri€om formou pisomného dodatku k zmluve neuzatvori dohodu s prenajimatelom pred
vznikom uvedenej skuto¢nosti. Této ndgjomnéa zmluva neprechadza na najomcu, ktory bez predchadzajiiceho pi-
somného suhlasu prenajimatel’a zmeni svoju pravnu formu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnti inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprévneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak na strane ndjomcu
dojde k zmene vlastnickej §truktiry
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4djomca nie je oprdvneny do predmetu n4jmu nosit’ zvierata, ani ich v predmete
najmu chovat’. V pripade, Ze ndjomca porusi predmetné ustanovenie, je prenajimatel’ opravneny od tejto ndjomne;j
zmluvy odstapit’.

V pripade, Ze ndjomca plénuje do predmetu ndjmu vniest’ vyhradené technické zariadenie, alebo nabytok, je po-
vinny o tejto skuto&nosti pisomnou formou informovat’ prenajimatel’a, pri¢om je povinny Specifikovat’ o majetku
vietky parametre, potrebné pre aktualizaciu Prilohy €. 4 ,,Zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektric-
kych spotrebi¢ov vnesenych do predmetu ndjmu” k tejto zmluve. Informéciu so ¥pecifikdciou majetku, ktory mé
najomca zdujem vniest’ do predmetu n4jmu je ndjomca povinny zaslat’ najneskdr 72 hodin vopred pisomnou
formou na elektronicku adresu .. Ak n4jomca nepredlozi zoznam vyhradenych technic-
kych zariadeni a elektrickych spotrebicov vnesenych do predmetu néjmu alebo neinformuje o doplneni spotrebi-
&ov do predmetu najmu, sa toto povaZuje za prehlasenie njomcu o tom, Ze berie na seba zodpovednost’ za pri-
padnu §kodu spdsobent takymito predmetmi prenajimatel'ovi v plnom rozsahu.

Néajomca sa zavdzuje dodrZiavat’ platné pravne predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody, a vodnych
zdrojov, poZiarnej ochrany a dodrZanie povinnosti prevadzkovatel'a a pdvodcu odpadu. Pri poruSeni povinnosti
je ngjomca povinny zné$at’ vzniknuté skody vratane sankcif udelenych prislu$nymi orgénmi.

V pripade, Ze ndjomcovi vznikne povinnost’ podat’ ndvrh na vyhldsenie konkurzu v zmysle zékona o konkurze
a reftrukturalizacii, pripadne uvazuje o vstupe do likvidécie a re§trukturalizécie, je povinny o tejto skuto&nosti
informovat prenajimatel’a, inak zodpoveda za $kodu spdsobenti poruSenim tejto povinnosti. Ndjomea je zarovet
povinny oznamit’ prenajimatelovi pred podanim névrhu na vyhlasenie konkurzu, reStrukturalizicie a ndvrhu na
zépis vstupu do likvidéacie, Ze tento navrh podéva. V pripade, Ze pdjde o veriteI'sky navrh na vyhlasenie konkurzu,
je nadjomca povinny informovat’ prenajimatel’a o tejto skutoénosti obratom po zisteni tejto skuto¢nosti.

Pre vysSie uvedené pripady zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstiipit’ od ndjomnej zmluvy
okamihom zistenia tejto skuto&nosti a ukonéit’ dodévky energii. V pripade, Ze ndjomca priestor v lehote dohod-
nutej v tejto zmluve neodovzdé, ndjomca tymto splnomociiuje prenajimatel’a k vyprataniu predmetu ndjmu na
naklady najomcu.

CLV.
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpedovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je
s uzivanim spojené.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat' predmetné nebytové priestory, a to za podmienok dohodnu-
tych v tejto zmluve. Rovnako je povinny zabezpedit n4jomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s pred-
metnym najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as zabezpecit' ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpelit
ich poskytovanie.

Povinnost prenajimatel'a odovzdat’ nebytovy priestor podl'a ods. 1. tohto ¢lanku je splnend aj v pripade, ak na-
jomcovi umozni prevziat nebytové priestory s moZnostou kontaktovat' regiondlneho sprédvcu majetku na tel.
&. 0903 541 442 a na jeho adresu e-mail o B a na e-mail uvedeny v zéhlavi

,» a to aj za predpokladu, Ze zo strany n4jomcu st prekdzky na prevzatie nebytovych pries-
torov. Za deii odovzdania predmetu zmluvy sa v tomto pripade povazuje prvy deti plynutia ndjmu podrla ¢l. VIL
ods. 1 tejto zmluvy.

Zmenu ¢isla bankového uétu uréeného na platby ndjomného, preddavkov energii a platieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu je prenajimatel’ povinny okamZite pisomne oznamit' ndjomcovi, v opatnom pripade ndjomca
nezodpoveda za $kodu spdsobent nespravnou tihradou. N4jomca je opravneny a povinny uhrddzat’ ndjomné a né-
klady za energie, prip. iné platby na Gilet, ktory je uvedeny v tejto zmluve. Do okamihu ozndmenia zmeny ban-
kového t&tu podl’a tohto bodu zmluvy prenajimatel’om nie je ndjomca v omeskani s ihradou platieb, ak ich v do-
hodnutych lehotach uhradil na et uvedeny v tejto zmluve.

Prenajimatel’ bude vykonavat’ opravy a udrZzbu objektu vic¢Sieho rozsahu, ktoré st nad rdmec ustanovenia prilohy
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajt niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.



7. Prenajimatel poistil objekt, v ktorom sa nachddzaji prenajimané priestory, v plnom rozsahu voéi Zivlom (bu-

o)
J.

dova). Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené vy$ou mocou a ani za $kody spdsobené najomcovi alebo
tretej osobe vypadkom energif zo strany dodévatel'a energii, za ktory vypadok nezodpoveda.

Prenajimatel’ sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu, v ktorom mu najomca oznami
vykon kontroly najmenej pét’ (5) dni pred jej realizaciou, ak touto informéaciou bude ndjomca disponovat’, strpiet’
vykon kontroly, auditu a/alebo overovania stvisiaci s predmetom tejto Zmluvy pogas platnosti a G¢innosti tejto
Zmluvy a opravnenym osobam a/alebo orgdnom poskytnit’ vietku potrebni si&innost. Za opravnené osoby
a/alebo orgény na vykon kontroly/auditu/overovania sa povaZuji najmi:
a) najomca,
b) Ministerstvo Zivotného prostredia SR,
¢) odbor kontroly SAZP,
d) Urad vlady SR — NIKA (§ 7 zakona &. 368/2021 Z. z.),
e) Ministerstvo financii SR, Certifikaény orgén,
f) Protimonopolny tirad SR, Najvys§i kontrolny tirad SR, Urad vlddneho auditu,
g) Eurépska komisia,
h) Eurdpsky dvor auditorov (EDA),
i) Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF) a Eurépska prokuratira (EPPO),
j) orgén zabezpegujici ochranu finanénych zaujmov EU a
k) osoby prizvané/poverené organmi uvedenymi v pism. a) aZ j) v stilade s pravnymi predpismi SR a pravnymi
aktami EU.
Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overovania a poskytnutie su&innosti pri tomto vykone neprinalezi
prenajimatel'ovi Ziadna odmena, néhrada ani iné plnenie. T4to povinnost’ trv4 aj po zaniku tejto Zmluvy. V pripade
zmeny vySsSie uvedenych legislativnych aktov je Prenajimatel’ povinny podriadit’ sa kontrole prislusnych orgénov
tak, aby bol dosiahnuty ti¢el sledovany tymto zmluvnym ustanovenim.

CLVL
Doba nijmu a skoncéenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 1.9.2022 resp. odo diia protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu ndjmu do 30.06.2026.

Po uplynuti zékladnej doby n4jmu ma najomca pravo opcie prediZenia najomnej zmluvy o d’alsie Styri (4) roky.
Ak néjomca prenajimatel'ovi minimalne Sest’ mesiacov pred uplynutim zakladnej doby ndjmu neoznémi, Ze o pre-
dizenie nsgjomnej zmluvy nemé zaujem, plati, Ze ndjomna zmluva sa predlZuje o d’alSie Styri (4) roky. Takymto
spdsobom moZe byt ndgjomné zmluva predizena opakovane. V pripade vyuZitia opcie d’al§ie pokradovanie resp.
prediZenie doby ndjmu bude predmetom pisomnej dohody zmluvnych stran.

Néjom podla tejto ndjomnej zmluvy konéi:

a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou,

c) vypovedou z dbvodov popisanych v jednotlivych ustanoveniach tejto zmluvy alebo z dévodov uvedenych
v prislu$nom predpise. Vypovedna lehotaje jeden 1 mesiac a za&ina plynit od prvého diia nasledujiiceho
mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena,

d) vypovedou z dovodov omeskania ndjomeu s tthradou najomného alebo energii a sluZieb spojenych s prena-
Jjmom viac ako 30 dni, vypovedn4 lehota je jeden mesiac

€) odstipenim z dévodov uvedenych v tejto zmluve. Odstipenie je G&inné okamihom doruéenia pisomného
oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze dojde k
odstipeniu od tejto zmluvy, je ndjomca povinny v lehote do 14 dni predmet n4jmu odovzdat’ prenajimatel’ovi.
Pred odovzdanim predmetu n4jmu je ndjomca si¢asne povinny oznamit’ Gidaje a kontakt na osobu, ktora bude
poverend k odovzdaniu predmetu ndjmu, a to v lehote do 2 dni od doruenia oznémenia o odstiipeni od
zmluvy.

Po ukonceni ngjmu je ndjomcea povinny odovzdat’ prenajimatefovi nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal,
s vynimkou prenajimatelom pisomne odstihlasenych tprav a s ohl'adom na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
najomca neodovzdéa predmet najmu v posledny deii lehoty na odovzdanie, je prenajimatel’ opravneny predmet
najmu vypratat’ vlastnymi silami a prostriedkami. Prenajimatel je povinny ozndmit’ bezodkladne najomcovi, kde
st jeho hnutelné veci uloZené a kde si ich méZe, po zaplateni ndkladov spojenych s vypratanim a uloZenim, pre-
vziat'. Za ¢as do vypratania predmetu najmu patri prenajimatelovi pomerné &ast ndjomného.
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Po ukondeni najmu je ngjomca povinny ku ditu odovzdania prenajatych priestorov na vlastné néklady odstrénit
z prenajatej prevadzky vietky svoje reklamné tabule, oznalenia a logé. V pripade nedodrZania tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny tieto oznagenia odstranit’ svojpomocne alebo prostrednictvom tretej osoby a néklady spo-
jené s tym poZadovat’ od njomcu, ktory je povinny tieto néklady uhradit’ do 3 dnf od vyzvania.

V pripade vyrazného omegkania s Ghradou zévizkov vyplyvajicich z ndgjomného vztahu, s omeskanim viac ako
dni zo strany najomcu, si prenajimatel’ zabezpeéi svoje pohl'addvky podl'a ustanoveni Obcianskeho zdkonnika
latnom zneni, za ktorym t&elom je opravneny prenajimatel’ vstiipit’ do predmetu najmu a vymenit’ zdmok. Stucasne

vznika pravo prenajimatel’a vykonat stipis vneseného majetku néjomcu do prenajatych priestorov podla ¢l. 1 tejto
zmluvy, aj bez pritomnosti ndgjomcu, a to aj pocas trvania njomnej zmluvy. Ndjomeca prehlasuje, Ze v pripade splnenia
zédkonnych podmienok, moZe prenajimatel’ uspokojit’ svoju pohl'adavku aj predajom spisanych veci postupom podla
zékona ¢.278/1993 Z. z.. N4jomca bude o uvedenej skuto¢nosti informovany e-mailom, zaslanym prenajimatel'om na
emailovu adresu, ktora je uvedend v zéhlavf tejto zmluvy.

1.

CL VIL
RieSenie st’aznosti a pripomienok

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu so systémom komunikacie v rdmci vzdjomnych vztahov so zodpovednymi
a kompetentnymi osobami prenajimatel’a a to nasledovne:

Tabul’ka & 01 Kontaktné adresy prenajimatel’a

. Vo veci e aknd Pevni linka MObf,UOdka_ E-mail
osoba zovaé
1. a b c d e
2. - -
Némestnik ob-
chodného tseku
Vo veci rokovania
0 podmienkach prena- 4 . 4
3. jmu
Referent  ob-
chodného tseku
4. . L | |
Vo veci technickych L
v s Regionélny
zaleZitosti, vratane ha- . .
e . spravca majetku
vérii a zdvad
5. Z'a51elan1e -st’azpostl, Sekretariat GR
nametov a pripomienok
6. | Nahlasovanie poruch, HOTLINE
poziadaviek, pripadne
inych podnetov
2. Najomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny so spdsobom komunikécie s prenajimatel'om a tento reZim spolupréace

sa zavizuje dodrZiavat s tym, Ze v pripade emailovej komunikécie budu pri beznom obchodnom styku komuni-
kovat’ vyluéne na emailové adresy, ktoré st uvedené v tejto zmluve pri identifikacii prisluSnej zmluvne;j strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre skvalitnenie sluzieb mézu byt telefonické hovory medzi zéstupcami, pripadne
zamestnancami zmluvnych stran, zo strany prenajimatel’a nahravané a archivované (vyluéne po dobu platnosti
a u¢innosti tejto zmluvy). Aj v tomto pripade méze dojst’ k spracovaniu osobnych tdajov fyzickych osdb, ktoré
volaju na telefénnu linku prenajimatela, a to v rozsahu audiozdznamu (zvukového zaznamu) hlasu dotknute;j
osoby a inych Gdajov (napr. identifikaénych idajov zékaznika a ¢isla jeho zmluvy), ktoré budit v rdmci telefonic-
kého rozhovoru poskytnuté. Tieto osobného tidaje mozu byt’ zo strany prenajimatel’a spracované za tigelom za-
chytenia, zistenia a preukézania obsahu nahlasovanych udajov, reklamécii, staznosti, portch a havérif a presného



pisomné alebo grafické spracovanie hanlivych vyrazov alebo obrazkov, propagaciu naboZenskej alebo rasovej
nenavisti, osobné stanoviskd ndjomcov, ktoré su v rozpore s dobrymi mravmi a spolotenskymi pravidlami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je obmedzeny vo vyuZivani exteriérovej &asti objektu na reklamné
udely.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze svoje vzéjomné pohl'adévky, vzniknuté z tejto zmluvy voéi druhej zmluvne;j strane
si opravnené postipit’ tretej osobe, alebo zaloZit' v prospech tretej osoby, len po predchddzajicom pisomnom
stuhlase Statutdrneho orgénu prenajimatel’a v stlade s vypisom z Obchodného registra a §tatutdrneho zastupcu
ndjomcu.

Obsah tejto zmluvy je doverny v zmysle § 271 Obchodného zékonnika a tvori predmet obchodného tajomstva
podla § 17 Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov. Néjomca je povinny obsah zmluvy uchovavat
v tajnosti a nesmie obsah zmluvy spristupnit’ Ziadnej tretej osobe bez predchédzajiiceho pisomného sithlasu pre-
najimatel'a. Povinnost’ zachovavat’ dévernost’ obsahu tejto zmluvy vo¢i tretim osobam sa nevzt'ahuje na posky-
tovanie tychto informdcii zamestnancom, spolo¢nikom alebo akciondrom zmluvnych strén v rozsahu, ktory je
nevyhnutne potrebny pre vykon ich prace alebo prév, alebo pravnym poradcom, dafiovym poradcom, auditorom,
bankam, oprdvnenym orgénom verejnej spravy, osobdm vykonavajiicim poradenstvo pre prenajimatela alebo
sidom, a to v rozsahu, v akom je nevyhnutné tieto informdacie poskytnit’ na zéklade platnych pravnych predpisov
alebo uzneseni, rozhodnuti alebo Ziadosti prislu¥nych orgénov.

V pripade, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy bude sidom alebo prislusnym $tdtnym orgdnom z akého-
kol'vek dévodu vyhlasené za neliéinné, neplatné a/alebo nevymahatel'né, a/alebo strati i¢innost’, platnost’ alebo
prestane byt vymahatel'né z iného dévodu, zmluvné strany sa zavézuji odstrénit’ dodatkom takyto nedostatok
tak, aby bol zmysel zmluvy naplneny, pri€om platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy, resp. platnost’ zmluvy ako
celku zostava nedotknuta.

Za predpokladu, Ze ndjomca je v omeskani s platenim ndjomného, alebo energii a sluZieb spojenych s predmetom
n4jmu alebo bol v omeskani viac ako tridsat’ dnf, m6Ze mu prenajimatel’ dat’ vypoved’ z n4jmu s vypovednou
lehotou jeden (1)mesiac, ktord za¢ina plynut’ nasledujtici deil po doru¢eni vypovede. Pripadna neskor$ia tihrada
zavizkov, uvedenych v predchadzajicej vete tohto odseku, zo strany ndjomcu, nemé vplyv na podanie vypovede

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vzdjomnej komunikécii st povinné pouZivat' ¢islo zmluvy pridelené prenaji-
matel'om, uvedené v nézve tejto zmluvy a &islo ndjomceu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude n4jomcovi zasielat’ faktiry vyluéne elektronicky podl'a pod-
mienok uvedenych niz§ie.

a) Néjomca tymto v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty udel'uje stihlas na to, aby mu
prenajimatel’ uctoval sluzby (n4jomné a nadklady na energie — preddavky a vyuctovanie) poskytované na
zéklade tejto zmluvy splatkovym kalenddrom vyhotovenym v elektronickej forme (d’alej len ,,elektro-
nick4 faktira“ alebo ,,E-fakttira“). Podpisanim tejto zmluvy ako suhlasu s aktivéciou elektronickej sluzby E-
faktura prenajimatel’ nadobida opravnenie vystavovat ndjomcovi elektronicky splatkovy kalendar za njom,
energie a sluzby spojené s prendjmom na zéklade tejto zmluvy ako aj elektronickid faktiru alebo dobropis za
vzniknuty nedoplatok alebo preplatok na néjomnom, energidch a sluzbach spojenych s prendjmom na za-
klade tejto zmluvy.

b) Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze elektronicka faktura je plnohodnotnou néhradou faktury
v listinnej forme, a Ze podpisanim tejto zmluvy bude prenajimatel’ ndjomcovi posielat’ splatkové kalendére
a faktiry prednostne v elektronickej forme.

c) Elektronicka faktiira je v zmysle zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty dafiovym dokladom.

d) Vierohodnost' pdvodu a neporuSenost’ obsahu faktur vyhotovenych v elektronickej forme je zaru¢end tym,
Ze bude vyhotovené vo forméte PDF.

e) Prenajimatel sa zavdzuje splatkovy kalendar alebo elektronicki faktiiru doru¢ovat ndiomcovi formou elek-
tronickej posty vyluéne z e-mailovej adresy prenajimatela : a to na e-mailovii
adresu najomcu: efaktury@sazp.sk, ktora tento poskytol prenajimatel'ovi a ktord je uvedend v zéhlavi tejto
zmluvy (d’alej len e-mailové adresa). Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e doruéenie splatkového kalendéra
v elektronickej forme alebo elektronickej faktliry na e-mailovii adresu ndjomcu povazuju za predloZenie
a dorucenie faktiry za poskytnuté sluZzby néjomcovi. V pripade, ak ndjomca obdrzi faktiru z inej e-mailovej
adresy, ako je uvedena v tomto bode, zavdzuje sa o tomto e-mailom bezodkladne informovat’ prenajimatel’a
a faktru neuhradzat’.
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¢asu nahlasenia poruchy zo strany zékaznikov v poskytovanej sluzbe, ako aj inych pravnych tikonov &i komuni-
kécie v §ir§om zmysle so zdkaznikmi.

Néjomcea je povinny bezodkladne /ihned/ po zisteni vady, ktora brani v riadnom uZivani predmetu zmluvy, resp.
zévady, ktord m4, resp. mdZe mat’ za nésledok vznik $kody na majetku prenajimatel’a alebo najomcu, informovat’
prenajimatel’a o tejto skutoCnosti, resp. o tejto havarii alebo nim splnomocnenii osobu spdsobom podra &l. VII.
ods.1 tejto zmluvy /regiondlny sprdvca majetku, ndmestnik obchodného tiseku/ a to emailom alebo telefonicky
na linke HOTLINE, ako aj na mob. &isle regiondlneho spriavcu majetku 0903 541 442 . V pripade porusenia
tejto povinnosti zo strany najomcu, ndjomca v plnej vyske zodpoveda za $kodu, ktord prenajimatelovi alebo
najomcovi vznikla.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s d6leZitymi externymi telefénnymi &islami pre pripad vzniku havarijnych
situdcif nasledovne:

Tabul’ka ¢&. 02 Délezité telefénne &isla

Nézov zichrannej alebo pohoto- | Presné oznadenie utvaru zdchrannej| Kontakt na zdichranni
vostnej sluZzby sluzby alebo pohotovostnej sluzby alebo havarijni sluzbu
P.c. a b c
Linka pre rieSenie havarijnych si- | Regionélny spravca majetku 0903 541 442
tudcii
i
2 Hasi¢ska jednotka i;c(l)nncl)tka HasiCskehio i Zichranneho 150 pripadne 112
3. | Zachranna zdravotna sluzba Rychla zdravotnicka pomoc 155 pripadne 112
4. | Policia Okresné riaditel’stvo PZ 158 pripadne 112
5. | Pohotovostn4 sluZzba elektrdrei Stredoslovenska energetika, a.s. 0800 159 000
6. | Pohotovostnd sluzba plynareii SPP, a.s. 0850 111 727
7| Pohotovostna sluzba vodsreii Stredoslovenskd voddrenské prevadz- | a5, 117 34
kova spolo&nost’ a.s.
ClL. VIIL.
Vseobecné ustanovenia
1. Zmluvné strany potvrdzujii, Ze v prenajatych priestoroch si vytvorené riadne pracovné a prevadzkové pod-

mienky, najmd zhladiska prevddzkovo — technického, hygienickych predpisov, predpisov o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri préci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti vratane odstipenia od zmluvy alebo vypovede z ndjmu budi
zmluvné strany doru¢ovat’ na emailové adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Uginky dorudenia nastavaju deti
nasledujuci po odoslani pisomnosti druhej zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa zmluvn4 strana o doru¢eni pisom-
nosti nedozvie, t.j. aj v pripade, Ze si spravu neprevezme, &i z dévodu technickych a inych prekaZok na strane
prijemcu. V pripade akychkol'vek technickych vypadkov je povinny prislusny partner u ktorého nastal technicky
skrat komunikdacie, druhého partnera bezodkladne informovat’ o situécii a ozndmit’ mu do&asne nahradny systém
komunikacie dokumentovatelnou formou. Na stanovenom systéme komunikécie sa zmluvné strany dohodli, Ze
pokra&uje aj po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu, tyka sa to viak len zmluvného vzt'ahu vyplyvajiiceho z tejto zmluvy.
Néjomca ozna¢i prevadzku v zmysle prisluiného zékona alebo inych predpisov, na zéklade ktorych vykonava
¢innost’ spojenti s predmetom tejto zmluvy, ktori ma uvedenu v prislu§nom povolen, alebo na zaklade prisluinej
registrécie v prisluSnom verejnom registri. V tomto zmysle nijomca méZe umiestnit’ na budove, resp. v oknach
predmetu najmu reklamné prvky (tabula, plagity, polepy), ktorych navrh (rozmery, vizéZ, osvetlenie a pod.)
a obsajy musi vopred pisomne schvalit' prenajimatel. V predmete najmu nie je dovolené umiestiiovat’ akékolvek
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f) Néajomca vyhlasuje, Ze méd vylugny pristup k e-mailovej adrese uvedenej v zdhlavi tejto zmluvy. Najomca
d’alej vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze idaje jemu spristupnené v splatkovom kalendari alebo elek-
tronickej faktire dorudenej na jeho e-mailovii adresu v zmysle tychto podmienok st predmetom obchodného
tajomstva, a Ze je povinny toto obchodné tajomstvo zachovavat'. Prenajimatel’ nezodpoveda za porusenie
obchodného tajomstva, ak k poru§eniu do$lo v désledku jeho uniku z postovej schranky priradenej k e-mai-
lovej adrese ndjomcu, alebo v dosledku tiniku z internetovej aplikacie ndjomcu.

g) Néajomca je povinny vopred pisomne ozndmit’ prenajimatelovi akiikoP'vek zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv
na doruCovanie splatkovych kalendéarov alebo elektronickych faktir podl'a tychto podmienok, najmé zmenu
e-mailovej adresy, a pod., v opatnom pripade zodpoveda za $kody, ktoré nenahléasenim vznikni prenajima-
tel'ovi i ndjomcovi.

h) Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie idajov alebo netiplné idaje, kde poskodenie alebo neuplnost’ uda-
jov boli spésobené poruchou na komunikadnej trase pri pouZiti internetu. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody
vzniknuté z dévodu nekvalitného pripojenia ndjomcu do siete internetu, z ddvodu poriach vzniknutych na
komunikagnej trase k najomcovi, alebo v dosledku akejkol'vek inej nemoZnosti ndjomcu nadviazat’ prisluiné
spojenie alebo pristup k internetu. Uvedené plati aj v opaénom pripade, najmi pri odosielani jednotlivych
splatkovych kalendérov a elektronickych faktir zo strany prenajimatel’a najomcovi.

i) V pripade pochybnosti sa splatkovy kalendér alebo elektronicka faktira povaZuje za dorudent defi nasledu-
Jjuci po odoslani splatkového kalendéra alebo elektronickej faktiry njomcovi prenajimatelom prostrednic-
tvom elektronickej posty na e-mailovii adresu. N4jomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ pre-
najimatel’ovi, ak mu splatkovy kalendar vystaveny elektronicky nebol dorudeny 10 dni pred terminom splat-
nosti ndjmu po jeho pripadnej zmene, alebo zmene vysky nakladov na energiéch a sluzbach spojenych s pre-
néajmom, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti nijomecu nie je
prenajimatel’ povinny preukazovat’ odoslanie takéhoto splatkového kalendéra alebo takejto faktury a tieto sa
povaZuju za preukazatel'ne dorucené.

j) Néjomca tymto sthlasi s podmienkami poskytovania sluZby E-faktiira uvedenymi v bode 9 tohto ¢lanku
pism. a) — i) tejto zmluvy a na stanovenom systéme zasielania dokumentov sa zmluvné strany dohodli, Ze
pokraduje aj po ukonéeni zmluvného vztahu, tyka sa to viak len zmluvného vztahu vyplyvajiceho z tejto
zmluvy.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze u¢tovné doklady, ktorymi sit Dohoda o vzdjomnom zapogitani pohladavok
a zévizkov a Oznamenie o jednostrannom zapogitani vzajomnych pohladévok a zivézkov budu zasielané zo
strany prenajimatel’a vylu¢ne elektronicky v zmysle dohody o elektronickom dorugovani. Uginky dorugenia nas-
tavaji deti nasledujuci po odoslani pisomnosti druhej zmluvne;j strane, a to aj vtedy, ak sa zmluvn4 strana o do-
ruCeni pisomnosti nedozvie, t. j. aj v pripade, Ze si spravu neprevezme, &i z dévodu technickych a inych prekazok
na strane prijemcu.

11. Néjomca vyhlasuje, Ze mu bol v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov pri podpise tejto zmluvy po-
skytnuty energeticky certifikat budovy v elektronickej forme. Néjomca zérovenl berie na vedomie, Ze 3titok
z energetického certifikatu je vyveseny na viditel'nom mieste priamo v objekte najmu, pri¢om tento titok nie je
moZné pri {isteni priestorov, pripadne inej UdrZbe odstratiovat’. V opagnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora
v tejto stvislosti vznikne.

ClL IX.
Zaveretné ustanovenia

1. Tiato ndgjomnti zmluvu je moZné zmenit’ len pisomne formou o&islovanych dodatkov k zmluve ako dohody oboch
zmluvnych stran.

2. Zmluva bola vyhotovena v 3tyroch (4)exempléroch, z ktorych po ich podpisani jeden (1) obdrZi prenajimatel
a tri (3) ngjomca.

3. Napravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené, sa vzt'ahuju pristuiné ustanovenia Obéianskeho zakon-
nika a zikona 116/1990 Zb. o n4jme a podnédjme nebytovych priestorov v platnom zneni, ako aj inych dotknutych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Narozhodovanie v3etkych pripadnych sporov, ktoré vznikna z tejto zmluvy vratane sporov o jej platnost, vyklad
alebo zru3enie, je prislu$ny sid SR podl'a Civilného sporového poriadku.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tito bola spisand na zéklade ich slo-
bodnej a véZne prejavenej vdle, zmluvu neuzatvéraju v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom tiito dobrovol'ne vlastnoruéne podpisali.
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6. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. T4to Zmluva je podla § 5a ods. 1 zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zikon o slo-
bode informécif) v zneni neskor§ich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda &innost’ kalendér-
nym diiom nasledujticim po kalend4rnom dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Ura-
dom vlady SR.

7. Neoddelite'na sucast’ zmluvy tvoria prilohy:

Y
s
<«

Nékres predmetu najmu

Odovzdévaci a preberaci protokol predmetu ndgjmu

Systém uzamykania a otvéarania objektu

Zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebi¢ov vnesenych do predmetu ndjmu
Zoznam majetku ndjomcu vneseny do predmetu ndjmu

Metodika rozpoc&itavania energif a sluzieb spojenych s prendjmom

Energeticky certifikét v elektronickej forme €. 115920/2017/34/034212013/EC
Vypis z listu vlastnictva €. 5205

Poziarny projekt v elektronickej forme

10. Postup pri nahlasovani na linku HOTLINE

11. Splatkovy kalendé4r ndjom

12. Spléatkovy kalendar energie

WP P W=

V PovaZskej Bystrici, dila V Banskej Bystrici, dila
Prenajimatel’ Néjomca
FOOD FACTORING s.r.0. Slovenskaé agentiira Zivotného prostredia

zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel’ zast.: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel’

01.05.202



Priloha & 1 k ndgjomnej zmluve &. 95/N/016/22 - priestor na II. nadzemnou podlazi,
parc. 1414, zapisané v LV ¢&. 5205, k.u. Banska Bystrica
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- Predmet najmu: 111,80 m/2

V Povazskej Bystrici, dila

Prenajimagel:
FOOD FACTORING s.r.0.
Zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel’

V Banskej Bystrici, diia

................................. ﬂ wdheceetaiocrntnntancsssssscncanae
Najomca:

Slovenska agentira Zivotného prostredia
Zast.: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel




Priloha &. 2 k NZ 95/N/016/22 Odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu

P.c.[Odovzdanie nebytovych priestorov
b

1|Vlastnik: FOOD FACTORING s.r.0.

2|Objekt: LZ sup. Cislo 330, parcela €. 1414, ul. Kuzmanyho 5, Banska Bystrica, LV &. 5205
FOOD FACTORING s.r.o. Tatranska 295/15, 017 01 PovaZska Bystrica,

3|Odovzdavaijtici: ICO: 36 764 299

4|Preberajtici:

Slovenska agentura Zivotného prostredia

Dévod prevzatie/ odovzdania
priestorov:

nebytové priestory

(o]

Deri odovzdania:

~

Priestor o vymere:

111,80 m?

Stav odovzdavanych/prevzatych
priestorov:

©

Spoloéné priestory o vymere:

Krage, diafkové ovladanie od
10|klimatizacie a pod. (zoznam
miestnosti a pocet ks):

1

-

Plynomer + vyrobné ¢éislo:

12|Elektromer + vyrobné &islo:

13|Vodomer TUV + vyrobné &islo:

14(Vodomer SUV + vyrobné &islo:

15|Mera¢ tepla + vyrobné &islo:

1

(o]

*Prehlasenie: Odovzdavajiici tymto prehlasuje, Ze po odovzdani sa v predmetnom objekte/priestore nachadza iba
majetok (zariadenie, ndbytok a pod.), ktorého zoznam tvori prilohu &islo 1. tohto protokolu, ¢o potvrdzuje svojim
podpisom/nenachadza Ziaden majetok (zariadenie, nabytok a pod.).

*Preberajiici svojim podpisom prehlasuje, Ze nestihlasi, aby duplikaty kPacov od jeho prevadzky pre téely
nepredvidatefnej mimoriadnej udalosti boli ulozené u spravcu objektu ............ , zapisany na LV ........ , SUP.C. cerrunenns v
17|pripade nesihlasu v zmysle uvedeného berie na vedomie, Ze v pripade mimoriadnej udalosti sa tym vystavuje riziku
véaésieho poskodenia svojho majetku.

18|V Banskej Bystrici
19|Diia:

odovzdavajlci: FOOD (preberajtci:

FACTORING s.r.o0. Slovenska agenttira Zivotného prostredia
20

* nehodiace sa preskrtnite !

NZ_95_N_016_22_SAZP_Pril ¢. 2 - Odovzdavaci a preberaci protokol Strana 1z 2



Priloha &. 2 k NZ 95/N/016/22 Odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu

Legenda:

1 Viastnik - obchodny nazov MRS (ako vlastnika nebytového/bytového priestoru)

2 Objekt - nazov objektu, adresa, HS (podra ¢iselnika HS), ktorého sa priestor tyka

3 Odovzdavajtici - obchodny nézov a adresa v zmysle OR, ZR,1E0, meno,priezvisko, titul a funkcia odovzdavajlceho. V pripade
FO meno, priezvisko, titul a rodné ¢islo.

4 Preberajtici - obchodny nazov a adresa v zmysle OR, ZR, prip. FO, IC0O, meno, priezvisko a funkcia preberajiceho

5 Dévod prevzatia/odovzdania priestorov - zaiatok, resp. koniec najmu, uviest Cislo zmluvy

6 Deii odovzdania - datum odovzdania priestoru

7 Priestor o vymere - m2 priestoru

8 Stav odovzdavanych/prevzatych priestorov - uviest stav v akom sa priestor nachadza, prilozit' foto

9 Spoloé&né priestory - ak je predmetom najmu spolo&ny priestor, resp. socialne zariadenie - uviest stav

10 KFaée, diafkové ovladanie od klimatizacie a pod. - uviest zoznam miestnosti + podet odovzdanych/prevzatych kltGcov (ks),
dialkovych ovladani a pod.

11 Plynomer - stav mera¢a k odovzdavanému priestoru a k datumu odovzdania/prevzatia m3 a sériové Gislo plynomeru

12 Elektromer - stav merada k odovzdavanému priestoru a k datumu odovzdania/prevzatia v kW a sériové Cislo elektromeru

13 Vodomer tepla voda - stav meraga k odovzdavanému priestoru a k datumu odovzdania/prevzatia v m3, sériové cislo vodomeru,
platnost ciachovania

14 Vodomer studena voda - stav mera&a k odovzdavanému priestoru a k datumu odovzdania/prevzatia v m3, sériové cislo
vodomeru, platnost ciachovania

15 Meraé tepla - tav meraéa k odovzdavanému priestoru a k datumu odovzdania/prevzatia v GJ resp. kWh, sériové &islo meraca,
platnost ciachovania

16 Prehlasenie - nehodiace sa preskrine

17 Prehlasenie k nahradnym kFéom - dopinit

18 V: miesto odovzdania - prislusné mesto, v ktorom sa objekt nachédza

19 Dnia - defi podpisu protokolu

20 Podpis odovzdavajticeho a preberajiiceho

NZ_95_N_016_22_SAZP_Pril &. 2 - Odovzdavaci a preberaci protokol Strana2z2



Priloha &. 3 k NZ &. 95/N/016/22

Systém zamykania a otvarania objektu

Prevadzkova doba objektu

otvorenie objektu

zatvorenie objektu

kontakt :

b

c

Prevadzkova doba objektu

6:00 hod

22:00

W=

Mimo prevadzkovej doby objektu

v kompetencii ndjomnika

v kompetencii ndjomnika

Najomnik je jedinym viastnikom kFti&ov od prenajatych priestorov a vstup do priestorov je v jeho kompetencii.

Vyhlasenie najomcu:

So systémom otvarania a zamykania objektu som sa oboznamil a zavézujem sa ho dodrZiavat'

V PovazZskej Bystrici, dita

A

FOOD FACTORING s..0.
zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatefl

Legenda:
1.-3. P.¢. - poradové &islo

aooTo

informdcia o prevadzkovej dobe objektu

informécia o otvoreni objektu , stanovenie otvaracieho €asu

informacia o zatvoreni objektu , stanovenie ¢asu zamknutia a zabezpe&enia objektu

informéacia o sposobe komunikacie v Gase nepredvidatelnych situécii alebo planovanych akcii

V Banskej Bystrica, diia

............... Mrsrevesssncsnsnsssossenss
Slovenska agentura Zivotného prostredia
zast.: Mgr. Michal Maco, generélny riaditel




Priloha &. 4 k NZ €. 95/N/016/22

Zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebiCov nachadzajuicich sa v objekte najmu

p.6. |popis spotrebica stanovena hodnota v EUR |revizia platna do : prikon spotrebi¢a vo Watt urCenie viastnictva
a b c d e
103
2. |Najomca sa podpisom zavézuje, Ze tuto prilohu doplni do 10 dni, po otvoreni prevadzky. V pripade nedodrzania stanovenej lehoty doru€enia zoznamu
3. |vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebitov nachadzajucich sa v objekte najmu . Prenajimatef upozoriiuje najomcu na povinnost
4. |zapezpetovat revizie v siilade s platnou legisiativou a za pripadné Skody vzniknuté z nedodrzania platnej legislativy zodpoveda v pinej miere najomnik a
5. |prenajimatef ma pravo vypovedat' najomni zmluvu v zmysle Elanku VIl. bodu €.2 pismena d).
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
Vyhlasenie najomcu:
Prehlasujem, Ze v predmete najmu sa nachadzaju vy3sie popisané elektrické spotrebite a zavizujem sa tento zoznam aktualizovat vzdy po vneseni dalich el. spotrebicov.
Zaroveii beriem na vedomie, Ze v zmysle platnej legislativy som povinny zabezpetovat' ich pravidelni reviziu.
V Povazskej Bystrici, diia : V Banskej Bystrica, diia
seapfecnnnnanasieseseanccccncans PR ¥ T . (VP .
O0D FACTORING s.r.o. Slovenska agentira Zivotného prostredia
zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel zast.: Mgr. Michal Maco, generaliny riaditefl
Legenda:

1.-18P.¢. - poradové Cislo

Popis definuje zakladnu charakteristiku predmetu a G&el pouZitia, napr. poéitad
stanovenie hodnoty majetku najomcom, s ohfadom na opotrebenie pouzivanim
uréenie platnosti revizie s odvolanim sa na vyhlasku podra ustanoveni NZ

uréenie initalovaného prikonu spotrebiéa - podra Stitku na spotrebici

Q0o o

ur&enie vlastnictva majetku, a to pojmom: viastny majetok, alebo prenajaty majetok, poZi¢any, leasing, majetok tretich os6b a podobne




Priloha &. 5 k NZ &. 95/N/016/22
Zoznam majetku vneseného do predmetu najmu

p.&. |popis majetku stanovena hodnota v EUR  |uréenie vlastnictva
a
1 jomca sa podpisom zavazuje, Ze
2 |nedodrzania stanovenej lehoty doruéenia zoznamu majetku vneseného do predmetu najmu . Prenajimatel
3 | upozoriiuje najomcu na povinnost' zapezpecovat revizie v sulade s platnou legislativou a za pripadné
4 | $kody vzniknuté z nedodrzania platnej legislativy zodpoveda v pinej miere najomnik a prendjimatel ma
5 pravo vypovedat ndjomni zmiuvu v zmysle Elanku VIl. bodu ¢.2 pismena d).
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

Vyhlasenie ndjomcu:
Prehlasujem, Ze v predmete najmu sa nachadzaju vy$Sie popisané elektrické spotrebite a zavizujem sa tento zoznam aktualizovat' vZdy po vneseni d'al$ich el. spotrebicov.

V Povazskej Bystrici, diia : V Banskej Bystrica, dfia :

FQOD FACTORING s.r.o
st.: Ing. Miroslav Stacho, konatel zast.: Mgr. Michal Maco, generdiny riaditel

Lege! P.¢&. - poradové Cislo

1.-18 Popis definuje zakladnu charakteristiku predmetu a Ggel pouzitia, napr. kancelérska zostava

a  stanovenie hodnoty majetku n&jomcom, s ohfadom na opotrebenie pouzivanim

b urgenie viastnictva majetku, a to pojmom: viastny majetok, alebo prenajaty majetok, pozitany, leasing, majetok tretich osdb



Priloha ¢&islo €. 6 k najomnej zmluve & 95/N/016/22 zo diia 01.08.2022

Metodika rozpocitania energii a sluZieb a spdsob ich uplatnenia:

P.&. Metodika - komplexné ndklady hradené ndjomcom (KNHN)
a b c d
1 Slovenska agentiira Zivotného
Ndjomca: prostredia X
2 | A: Ndjomné X podl’a zmluvnych podmienok
B: Energie B1) Elektricka energia podla metodiky rozpo&itania v &asti B1)
. B2) Plyn podPa metodiky rozpotitania v &asti B2)
5 B3) Teplo Bezpredmetné, neuplatiiuje sa
B4) Vodné, stoéné podla metodiky rozpoéitania v &asti B4)
7 BS) zrdZkova voda podl'a metodiky rozpod&itania v &asti BS)
C: Ostatné podla metodiky rozpoéitania v &asti C1),
8 | naklady Cl1) strdZna sluzba/SBS bezpredmetné, neuplatiiuje sa
9
C2) upratovanie podl'a metodiky rozpoditania v &asti C2)
podla metodiky rozpogitania v &asti C3),
10 C3) zimn&/letnd udrZba bezpredmetné, neuplatituje sa
11 C4) komunélny odpad podl'a metodiky rozpo&itania v &asti C4)
12 C5) revizie, certifikaty a
kontrola objektu podla metodiky rozpogitania v &asti C5)
C6) deratizacia, dezinfekcia a
13 Cistenie objektu podl'a metodiky rozpogitania v asti C6)
podl'a metodiky rozpoéitania v &asti C7) / z
rozhodnutia konatel'a spolo&nosti pre rok 2022
14 C7) dati nerozpolitavame - hradené prenajimatel’om
15 podl'a metodiky rozpogitania v &asti C8),
C8) fond udrzby bezpredmetné, neuplatiiuje sa
C9) mimoriadne
vydokumentovatel'né $pecifické
16 néklady podPa metodiky rozpoéitania v &asti C9)
Bl) Elektrickd energia:

Néjomcovi sa fakturuje spotreba meran4 podruznymi elektromermi.

B2) Plyn:
Néjomcovi sa fakturuje spotreba podl'a pomeru podiahovej plochy najomcu k celkovej vykurovanej podlahovej

ploche.
B4) Vodné, stoéné

Najomcovi sa fakturuje spotreba podl'a pomeru podlahovej plochy néjomcu k celkovej podlahovej ploche
objektu meranej fakturaénym vodomerom.

BS5) Zrdzkovd voda
Néjomcovi sa fakturuje spotreba podl'a pomeru podlahovej plochy najomeu k celkovej podlahovej ploche objektu.




Cl) strdzna sluzba/SBS
Bezpredmetné, neuplatiiuje sa.
C2) upratovanie

Néklady sa ndjomcovi rozpoéitaji podla pomeru
podlahovej ploche objektu.

C3) zimnd/letnd iidriba
Bezpredmetné, neuplatriuje sa.
C4) komundlny odpad

Néklady sa najomcovi rozpotitaji podfa pomeru
podlahovej ploche objektu.

C5) revizie, certifikdty a kontrola objektu

Néaklady sa ndjomcovi rozpo¢itaji podla pomeru
podlahovej ploche objektu.

C6) deratizdcia, dezinfekcia a Cistenie objektu

Néklady sa n4jomcovi rozpogitaji podla pomeru
podlahovej ploche objektu.

C7) dan

Naklady sa ndjomcovi rozpoéitaju podla pomeru
podlahovej ploche objektu.

C8) fond udrzby

Bezpredmetné, neuplatiiuje sa.

podlahovej plochy nédjomcu

podlahovej plochy néjomcu

podlahovej plochy nédjomcu

podlahovej plochy nédjomcu

podlahovej plochy najomcu

C9) mimoriadne vydokumentovatelné Specifické ndklady

Néklady sa n4jomcovi rozpotitaji podfa pomeru
podlahovej ploche objektu.

V Povaiskej Bystrici, diia

........ Eervrererreinernsseseess et seennns
Prenajimatel’
FOOD FACTORING s.r.o0.

zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel

podlahovej plochy nédjomcu

k celkovej

k celkovej

k celkovej

k celkovej

k celkovej

k celkovej

V Banskej Bystrici, diia

prenajimatelnej

prenajimatelnej

prenajimatelnej

prenajimatelnej

prenajimatelnej

prenajimatelnej

............. MgV eessenstsscstsasersanstevryranistnnoe

Nijomca
Slovenska agentiira Zivotného prostredia
zast.: Mgr. Michal Maco, generélny riaditel



Energeticky certifikat

vydany podrfa zakona &. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodamosti budov

a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zneni zékona &. 300/2012 Z. z.

€. 115920/2017/34/034212013/EC

Nézov budovy: Administrativha budova Parc. &.: 1414
Ulica, &islo: Kuzmanyho 330/6 Katastralne (izemie: Banska Bystrica
Obec: Banska Bystrica Podiel celkovej podlahovej plochy:
Okres: Banska Bystrica 3 - administrativna budova 100,0%

Ucel spracovania: Prenijom i
P

energie

leka potreba enefgle

Kategbria budovy: | Celkova |Primarna
3 - administrativna budova . potreba | energia

Globélny ukazovatel: 125 | 178
anéma energia KWhi{m?a) | kwh/{(mZa)

¢

Celkové pod!ahové plocha v mz 18928
‘Rok koraudéeie budovy: 1988

Pos!edné wznamné cbnova: 2014

Hodnotenie jednotlivych miest spotreby Vysoké potreba energie

Potreba energie na vykurovanie: ﬂ !

Normallzované hodnoteme
Potreba energie na pripravu teplej vody: E |

Prevadzkove hodnotenie:

ENERGETI&Kﬂi—losﬁbbARN"Oé‘i‘-éu‘baﬁ

Potreba energie na chiadenie a vetranie: - ; Minimalna p02|adavka 0 5R,:

Potreba energie na osvetienie: B L ‘ Typlcké budova Rg:

Namerana spotreba energie na vykurovanie v k(mz.a)
Rok 2016
Spotreba energie na vykuravame v kWh/(m2a)

Podiel energie z obnovitelnych zdrojov:

Obnovitsing zdroj pre vyrobu tepla na vykurovanie:

Obnovitefny zdroj pre ohrev teplej vody:

Rekupericia teple:

Spésob viraby slektriny 2 obnovitemeho: zdroja.

Exportovand energla z obnovitsihého zdroja (druh) v k\l\m{(m’.a)

Emisie COz vkg/(m2a)

_ 30 40 60 70 100
Navrh opatreni na zlepSenie energetickej hospodérnosti budovy:
Obvodovy pladt: Dodatoéné zateplenie obvodového plésta MV hr. 150mm.
Strecha: o 52 )
Podiaha: Dodatoéné zateplenie strapu nad suterénom N\ hr. 100mm. Strop nad ofvorenym prejazdom zatepiit MV. hr. 150mm.
Otvorové konSfrukcie: ‘
Vykurovanie:
Priprava teplejvody:
‘Chiadenie/vetranie: :
Osvetlenie: ingtal&cia novych LED svietidisl nemiesto povodnjich Ziarovkovjch a:iarovkovich svistidiel.
Obnoviteln& zdroje energle:
Tné:

Détum vyhotovenia: 27. 11 2017 Platnost najviac do: 27. 11. 2027
Meno a priazvisko opravnensj osoby: Ing. Juraj Muran

Obehodné meno a sidio: Murano s.r.0., Doiné Nastice €. 201, 957 01 Doiné Nastice

160: 50521071 DIC: 2120376115

Kontakt

>110




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 31.01.2022
Katastralne Gizemie: Banska Bystrica Cas vyhotovenia: 14:00:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5205
CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1414 1435 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 202
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacend sdpisnym &islom
Druh chréanenej nehnutelnosti:
202 - Pamiatkové rezervécia
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Stipisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
330 1414 20 ADMIN.BUDOVA 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 FOOD FACTORING s.r.0., Tatranska 295/15, Povazska Bystrica, psé 1/1
. 01701,SR
ICO: 36764299
Titul nadobudnutia Kidpna zmluva V 6751/2018 zo diia 19.11.2018 - &z 4061/2018

CAST C: TARCHY
Por.c.:
5 Na parc. & C-KN 1414 a stavbu suipisné &islo 330 na parc. &. C-KN 1414:
Zalozné pravo pre pohPadavku BKS Bank AG, FN 91810s, St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt, Rakdska
republika, &. zml. V 6342/2018 zo dia 12.10.2018 - éz 3473/2018, 1682/2019

Iné ddaje:

5 Zmena obchodného nazvu - Vypis z obchodného registra Okresného stidu Trenéin Vlozka éislo: 25594/R, ¢islo
doziadania: el-19353/2019/R - ¢z 1682/2019

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 28.01.2022 18:00



PROJEKT STAVBY

PROTIPOZIARNA BEZPECNOST

STAVBY

NAZOV STAVBY :

KUZMANYHO 5

MIESTO STAVBY :

Kuzmanyho ul. 330/5, Banska Bystrica

INVESTOR : LUDO, spol. s.r.o:; Tatranska 295/15,
017 01 Povazska Bystrica
VYPRACOVAL : Ing. Tomas Mastis
TECHNICKA SPRAVA
ARCHIVNE CiSLO : MAP-2019-04-01

DATUM : april 2019

VYHOTOVENIE :




Priloha &islo 10 Postup pri nahlasovani na linku HOTLINE k ndjomnej zmluve
¢. 95/N/016/22

v ramei zefektivnenia nasich sluzieb sme pre Vase potreby zriadili NONSTOP telefénnu linku
HOTLINE, &islo telefonu 042 4306 333, ktord Vam bude slZit nepretrZite na Gcely nahlasenia poruch,
poziadaviek, pripadne inych podnetov v stivislosti s vyuZivanim priestorov a vzijomnej spoluprace
v zmysle tejto ndgjomnej zmluvy .

Pri nahlasovani Vasich poziadaviek po zazneni signalu prosim uved'te poZiadavku v nasledovnej
Struktire:

1) Meno a priezvisko,

2) funkciu,

3) subjekt, ktory zastupujete,

4) nazov objektu, v ktorom ste najomca,

5) obsah Vasej poZiadavky,

6) kontakt — telefon, e-mail, kam poZadujete odozvu na poZiadavku.

Zivainé upozornenie:
V3etky kontaktné telefonne &isla, kontaktné poStové a e-mailové adresy uvedené v ndjomnej zmluve
zostavaju v platnosti.

V Pova¥skei Bvstrici. diia V Banskej Bystrici, diia
Prenajimatel Nijomca
FOOD FACTORING s.r.0. Slovensk4 agentura Zivotného prostredia

zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel zast.: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel



Priloha &. 11

SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 22/485/95/111220
ROZPIS UHRAD ZA NAJOM/ POSKYTOVANIE SLUZBY

darovy doklad
Predmet zmluvy: najom nebytovych priestorov
Zmluva ¢.: 95/N/016/22
VS: uvedeny pri jednotlivych splatkach
Prenajimatel: FOOD FACTORING s.r.o. zapisana v Obchodnom registri
Tatranska 295/15, 017 01 PovaZska Bystrica Obchodny register Okresného stdu Trencin
1CO: 36 764 299 IC DPH: SK2022356754 Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 25594/R
Bankové spojenie:
Ing. Miroslav Stacho, konatel’
Najomca: Slovenska agentiira Zivotného prostredia
Tajovského 14049/28, 97590 Banska Bystrica Bankové spojenie :
1¢0: 00626031 IBAN:
SWIFT: |
Tento rozpis plati od 01.09.2022 a je siéast'ou ndjomnej zmluvy HS 195 108
- - . . . 5 Datum splatnosti
*
Por.c. Druh dodavky Zdanitel'né obdobie VS dhrady Cena v EUR (détum dodania)
a b c d e h
1|najomné 9/2022 september 2022 22091485 894,40 5.9.2022
2|najomné 10/2022 oktober 2022 22101485 894,40 5.10.2022
3[najomné 11/2022 november 2022 22111485 894,40 5.11.2022
4{ndjomné 12/2022 december 2022 22121485 894,40 5.12.2022
5|najomné 1/2023 januar 2023 23011485 894,40 5.1.2023
6|najomné 2/2023 februar 2023 23021485 894,40 5.2.2023
7|n&jomné 3/2023 marec 2023 23031485 894,40 5.3.2023
8[ndjomné 4/2023 april 2023 23041485 894,40 5.4.2023
9|najomné 5/2022 maj 2023 23051485 894,40 5.5.2023
D&tum vystavenia: 14.07.2022, Adam Horfidk, OM
* UPOZORNENIE: Variabilny symbol Ghrady je zarovei poradovym &islom dokladu pre uéely zahmutia do
kontrolného vykazu DPH
V Povagskej Bystrici, dia : ‘ V Bénskej Bystrici, difa:
Prenajimaté! v Najomea e
FOODFACTORING s.r.o. Slovenska agentura Zivotného prostredia
zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel' zast.: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel



Priloha &12 SPLATKOVY KALENDAR 2. 22/0405/95/111231
ROZPIS UHRAD ZA ENERGIE A OSTATNE NAKLADY

Dafiovy dokdad
Predmet zmluvy: Najom nebytovych priestorov
Prenajimatal’: zapisand v Obchodnom registri
FOOD Factoring, s.r.0. Okresného stidu Tren&in
Tatranska 285/15, 017 01 PovaZska Bystrica Oddiel: Sro
1€0: 36 764 299 IC DPH: SK2022356754 viozka &slo: 25594/R
Bankové spajenie:
IBAN:
Néjomca:
ira Evotného p 4 madenie: )
Tajovského 14049/28, 97590 Banska prispevkova organizicia zriadend MZP SR
1€0: 00626031 1C DPH: SK2021125821 Cislo Zivnostenského registra: 601-10745
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIF Predmet zmluvy: Néjom nebytovych priestorov
Cislo zmluvy : 95/N/016/22
Variabilny symbol (VS): v pri 11
Tento rozpis plati od 01.09.2022 a je siiastou ndjomne] zmiuvy. HS 195 108
Druh platby a Zdanitetné Cana bez | DPH 20 % us, LT
Por$l  predmetné obdoble obdoble | Y$4"Y " ppyyeur| veur | BEHY [ splatnosti
d Y f q
]! 7.
22092405 14
4
177
372, 4,
Druh platby a Zdanitel'né . Cena bez | DPH 20 %
Por#l  predmetns obdoble obdoble | VS UMY ¥ | oy v EUR
d
22102405
= Druh platby a Zdanitel'né .
PorE]  Lradmetné obdoble obdoble | VS Uhrady *
d
221120405
Druh platby a Zdanitelné o »
P"'él predmetnsé obdobie obdobie VS thrady
a | b < q
1 e ia 12/22
2
3 22122405
4
5 aklady 12/22
6_|SPOLU .00 ___744a0] assas0] |
« UPOZORNENIE: " Variabiing symbol Ghrady je zdroveil poradovym &lsiom dokiadu pro (3efy zahrnutia do kontrolného vikazu
DPH
Détum vystavenia:
V PovaZske] Bystrid, dia V Banske] Bystrici, diia
FOOU FACTORING s.r.0. Slovenska agentura Zivotného prostredia

zast. Ing. Miroslav Stacho, konatel zast.: Mgr. Michal Maco, generdiny riaditel



