ZMLUVA O NAJME BYTU

podl'a § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskyzdkonnik v zneni neskorSich predpisov
a podla § 12zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov

uzavreta medzi

Prenajimatel’om:

Nazov: Obec Pusté Sady

Sidlo: Hlavna ul. 131, 925 54 Pusté Sady

ICO: 800295

bankové spojenie IBAN: SK90 0200 0000 0000 0742 5132
Statutdrny orgén: Ing. Tom4s Nemecek — starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

Najomcom:

Meno a priezvisko: Dominik Szerencsés

Datum narodenia:

trvaly pobyt (pri uzatvoreni zmluvy): Pusté Sady ¢.d. 44
bankové spojenie: ~ IBAN:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(spolu d’alej aj ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1. Této ndgjomnd zmluva (d’alej len ,,zmluva*) sa uzatvdra podla nasledovnych pravnych
pramenov:

a) zékon ¢. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon ¢. 443/2010”),

b) na prdva a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
Zakonom C¢. 443/2010, sa vztahuji ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik—(d’alej len ,,Obciansky zdkonnik™),

c) vSeobecne zdvidzné nariadenie obce Pusté Sady €. 1/2022 o poskytovani socidlneho
byvania v ndgjomnych bytoch postavenych s podporou $tatu ( d’alej len ,,VZN ¢&. 1/20227).

2. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu - Horizont B, stpisné ¢islo 246, postavenom na

parcele reg. ,,C*, parc. €. 86/6, k.u. Pusté Sady, vedeny na LV ¢&. 1373.

3. U&elom zmluvy je upravit’ vzdjomné prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu v stlade s
pravnymi pramenmi citovanymi v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.
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Clanok 2
Predmet a rozsah najjmu

Prenajimatel’ zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania byt na adrese: Pusté Sady
¢. 246 (vchod B, 2, byt €. 9) (d’alej len ,,byt®).
Byt pozostdva z 3 izieb s prisluSenstvom. Prislusenstvo bytu tvori kuchyna, predsien,
kdpeliia, WC, balkén. Vymera bytu je 62,02 m2.
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva je uvedeny v zdpise o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori neoddeliteI'nu stucast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).
K bytu patria tieZ nasledovné priestory, ktoré sa nachddzaji mimo samotného bytu:
a) Kobka ¢. 9.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ nijomného a iihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, finan¢na
zabezpeka

N4jomca bude prenajimatelovi platit mesacné ndjomné vsume 140,70 € (slovom:
jednostostyridsat’ + 70/100 eur).

Na tdhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu bude ndjomca prenajimatel'ovi zalohovo platit’
mesac¢ne sumu 77,88 € (slovom: sedemdesiatsedem + 88/100 eur).

Sumu nijomného (podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy) a sumu zdlohovej thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu (podl'a ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy), celkovo spolu sumu 218,58 €
(slovom: dvestoosemnast’ + 58/100 eur) uhradza ndjomca vopred a je splatnd vzdy do 15.
dia bezného mesiaca na ucet zaloZeny spolo¢nostou Nasa domova sprava, s.r.o. Sered’,
Legiondrska 1127, 926 01 Sered’, ktord vykondva spravu bytov ( d’alej len ,,spravca bytov®),
IBAN: SK8011110000001449164026.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu najneskor vSak do 15 dni od zmeny stavu
pisomne ozndmit’ spravcovi bytov skutocnosti rozhodné pre urcenie vysky uhrad za za
plnenia spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu osdb).

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim bytu sa zactuju vzdy za
kalendarny rok, najneskor do 31.m4ja nasledujiceho kalendarneho roka.

Vytctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania spravcom bytov. Pripadny preplatok spravca bytov zasle v termine uvedenom
vo vyuctovani na tcet ndjomcu uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné
a vysku zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu ak je na to dévod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov  (napr. zmena vySky ndjomného urcena
v zdsadach hospoddrenia a nakladania s majetkom obce Pusté Sady alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Pusté Sady a pod.), pripadne cenovych orgdnov a podla spotreby
v predchddzajicom obdobi.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit’ sprdvcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske pit’ promile za
kazdy den omeSkania.

Finan¢nd zdbezpeku spolu s doplatkom v celkovej sume 655,75 € (slovom:
Sest’stopdtdesiatpiat’ + 75/100) uhradil ndjomca prenajimatel’ovi na jeho osobitny ucet €. -
IBAN: SK76 0200 0000 0038 5814 2054.

Finan¢ni zdbezpeku mozZe prenajimatel’ pouZit na thradu dohodnutého ndjomného a
dohodnutych thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak nijomca neuhradil tieto platby v
lehote podl'a ¢lanku 3 ods. 3 zmluvy alebo na ndhradu $kody, ktord vznikne poskodenim
bytu pocas trvania tejto zmluvy.

Néjomca: Dominik Szerencsés



11.

12.

13.

Ak suma finan¢nej zdbezpeky poklesne v dosledku jej pouZzitia podla predchddzajiceho
odseku pod sumu 2-ndsobku slovom (dvojndsobku) sumy mesacnej uhrady za nijom
a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, ndjomca sa zavizuje doplatit’ do 15 dni od
dorucenia vyzvy prenajimatel’a sumu, ktorda sa rovna rozdielu medzi financnou zdbezpekou
podla ods. 9 tohto ¢lanku zmluvy a zostatkom nevycerpanej financ¢nej zdbezpeky na ucte
prenajimatel’a.

Po ukon¢eni ndjmu v zmysle zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky do
15 dni odo dita odovzdania bytu. Ndjomca nema narok na drok plynici z uloZenia financnej
zabezpeky.

Disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky je suma finan¢nej zabezpeky vloZzend ngjomcom
pri podpisani zmluvy zniZenda o pripadné nedoplatky ndjomcu.

Clanok 4

Doba najmu a opakované uzavretie zmluvy
N4jomnd zmluva sa uzatvdra s opradvnenou fyzickou osobou podla § 22 ods.3 pism. a)
Zékona €. 443/2010. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu je doba urcitd, ato od
20.9.2022 do : 30.9.2025.
Pri dodrZani podmienok ndjmu uvedenych v zmluve, neexistencii nedoplatkov na nijjomnom
a/alebo uthraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu, nespdOsobenia Skody na byte a
spolo¢nych priestorov domu a/alebo nenarusenia ob¢ianskeho spolunazivania a to pocas celej
doby ndjmu a podmienok stanovenych pradvnymi predpismi (¢lanok 1 ods. 1 zmluvy) ma
ndjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme predmetného bytu.
Prenajimatel’ bude o moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy informovat ndjomcu
minimadlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pisomne poZiada prenajimatela o uzavretie novej
zmluvy resp. prediZenie zmluvy doruéenim Ziadosti na obecny tdrad, najmenej tri mesiace
pred uplynutim ndjmu na dobu urcitd, s doloZzenymi prijmovymi potvrdeniami za
predchadzajuici kalendarny rok.

Clanok 5

Stav bytu a prisluSenstva
Prenajimatel’ umoznil ndjomcovi pred uzavretim zmluvy prehliadku bytu a konstatuje, Ze
byt i jeho prislusenstvo a vybavenie odovzddva ndjomcovi v stave, ktory umoZiuje riadne
uZivanie.
N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, nezistil Ziadne zdvady, ktoré by branili
uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia a nevyhradzuje si Ziadne osobitné vlastnosti
bytu.
N4jomca sa zavidzuje, Ze sa bude o byt riadne starat’ a zabezpeCovat’ na vlastné ndklady
drobnt udrZbu a bezné opravy. Ndjomca sa zavizuje byt aj jeho vybavenie udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uzivanie v silade s projektovou dokumenticiou skuto¢ného
vyhotovenia stavby predloZenom v kolauda¢nom konani bez akychkol'vek zdsahov. Ndjomca
nesmie vykondvat' stavebné upravy v byte, v nebytovom priestore alebo v spolo¢nom
priestore bytového domu, do technickych Casti a zariadeni domu (rozvody vody, elektriky,
plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod.).
V pripade poruchy, ktord presahuje moznosti drobnej udrzby alebo v pripade havérie bude
nijomca okamzite informovat’ prenajimatela o vzniknutej situdcii a umoZni vykonanie
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potrebnych technickych zdsahov alebo oprav najmi tym, Ze byt spristupni zastupcovi spradvcu
a postard sa o vhodné umiestnenie vlastnych osobnych veci, aby neprekazali.

N4éjomca je povinny spravcovi pisomne nahlésit’ zdvady na ich meracich zariadeniach ako su
napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahldsit’ hroziace nebezpe&enstvo z poruienych
technickych Casti a zariadeni domu nachéadzajucich sa v spolo¢nych, bytovych a nebytovych
priestoroch. Po poziadani je ndjomca povinni spristupnit’ bytové, spolocné a pivnicné
priestory k vykonaniu odpoctov meracov, kontroly a oprdv technickych Casti a zariadeni
domu.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne nahlésit’ spravcovi akikol'vek mimoriadnu
udalost’, ktora sa dotyka prevadzky ¢i spradvy domu s dopadom na d’alSie zmluvné vztahy
(napr. poZiar vo svojich priestoroch, poSkodenie majetku a zariadeni, poistnd udalost’, iraz
v spolo¢nych priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.).

N4jomca prehlasuje, Ze si je vedomy svojej zodpovednosti za Skodu, ktord sposobi porusenim
povinnosti podl’a zmluvy alebo porusenim povinnosti podl'a pravnych predpisov.

Nijomca sa zavizuje nahradit’ vzniknutd $kodu, ktord vznikne v byte, v jeho prisluSenstve
alebo na vybaveni bytu v lehote 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela.
Nijomca je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatel'ovi a zdstupcom spravcu bytov a osobe opravnenej vykondvat’ opravu
a udrZzbu za tcelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sim alebo ak
ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho
bytu alebo montdz a tidrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte ; ak ndjjomca
bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpovedd za Skody vzniknuté takymto
konanim.

N4jomca je povinny umoznit po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného turadu a inych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati
aj osoby tvoriace domdcnost’ ndjomcu, ktoré byt uZivaji na zdklade zmluvy.

N4jomca je povinny umoznit po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vykonat’ poverenému zastupcovi spravcu odpocty energii v ndjjomnom
byte, resp. uviest’ spravne hodnoty stavu meradiel, ktoré v byte ma. Ak spravca bude niteny
prepracovat’ vyuctovanie plneni, ndklady na prepracovanie ana opidtovnud distribiciu
vyuctovania dhrad za plnenia znaSa ndjomca bytu, kvoli ktorému sa opravné vyuctovanie
vykondva, v plnom rozsahu.

Clanok 6
Skoncenie najmu

N4jom sa skonc¢i uplynutim dohodnutej doby (¢lanok 4 ods. 1 zmluvy). Uplynutim
dohodnutej doby ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, nijomny vztah skonc¢i a
nidjomca je povinny byt vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ najneskor v posledny dei trvania
ndjomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu ndjom bytu mozZe skoncit’:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran podl'a § 679 Obc¢ianskeho zdkonnika

v platnom zneni.

Néjomca mbze vypovedat’ ndjom bytu bez udania ddvodu. Pre tento pripad si zmluvné
strany dohodli jednomesa¢nu vypovednu dobu, ktord zacina plynit’ od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ zmluvu v lehote uvedenej v § 710,0ds. 3 alebo 4
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Obcianskeho zdkonnika a len z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

5. Ngjomca je povinny udrziavat' byt tak, aby nedoslo k poskodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Nebude vbyte vykondvat Ziadne zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

6. Po skonceni ngjmu v byte sa ndjomca zavidzuje odovzdat’ byt uvedeny v ¢l. 2 zmluvy
spravcovi bytov v stave, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade, Ze ndjomca v takomto stave byt neodovzdd, je povinny uhradit’ spravcovi bytov
Skodu, ktord poskodenim bytu sposobil.

7. 'V pripade, Ze ndjomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt spridvcovi bytov neodovzda,
zabezpeci spravca bytov vypratanie bytu na ndklady ndjomcu.

8. Pri ukonceni ndgjmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznikd ndjomcovi pravo na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

Clénok 7
Iné dojednania

1. Ak sa v Case skonCenia nijmu nachddza na osobitnom ucte prenajimatela nevycerpana
finan¢nd zabezpeka alebo jej zostatok, prenajimatel’ najprv z finan¢nej zabezpeky vyrovna
pripadné neuhradené platobné zavizky ndjomcu a pripadny zvysSok poukize ndjomcovi na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. Zoznam o0s0b Zijicich v byte spolu s ndjomcom:
a) Petra Celarova,
b) Dominik Szerencsés,
¢) Anabel Szerencsésova,

3. Podmienky, za ktorych sa nijomca a osoby Zijice v byte spolu s nijomcom mdzu prihlasit
na trvaly pobyt v obci Pusté Sady, upravuje VZN 1/2022..

4. N4jomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu tretej
osobe.

Clanok 8
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny zmluvy, je moZzné vykonat len pisomnymi dodatkami k zmluve
podpisanymi zmluvnymi stranami .

2. Dorucovanie pre u€ely zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a tcinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na adresu uvedent v zdhlavi zmluvy a v pripade ozndmenia novej adresy na
posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd zndma adresa touto
zmluvnou stranou pisomne ozndmend druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa zavizuju
vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za dorucené diiom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuju za riadne (platne a Gc¢inne) doruc¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dnom vrétenia zésielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
odbernej lehote, aj ked’ sa o jeho obsahu druhd zmluvna strana nedozvedela.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a stdva sa ucinnou
20.9.2022 za podmienky jej riadneho zverejnenia v centralnom registri vedenom Uradom
vlady SR. Povinnost’ zverejnit’ zmluvu vyplyva z ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ origindlu, po
jednom vyhotoveni pre kazdd zo zmluvnych stran.
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5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, Ze zmluvu
uzavreli slobodne, vdZzne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj sudhlas s jej obsahom
potvrdzujd svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na zmluve.

Prilohy : ¢.1 — Zapis o odovzdani a prevzati bytu

v Pustych Sadoch dna 13.9.2022

Prenajimatel”: N4jomca:
Ing. Tomas Nemecek — starosta obce Dominik Szerencsés
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