SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 300/330/2021/2

uzavreta podla ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542

Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel’
zastupeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel)

a
2. ZaloZica
nazov: Obec Bzince pod Javorinou
v zastupeni: Ing. Dusan Malik, starosta obce
S0 sidlom: Bzince pod Javorinou 348, 916 11 Bzince pod Javorinou

ICO: 00311456

(d’alej ako "ZaloZca" alebo ,,DlZnik")
(Zélozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. Zalozny veritel ako wveritel a Zalozca ako dlznik, spolu wuzavreli pisomni Zmluvu o uvere ©¢.
300/330/2021 (dalej len ,,Uverova zmluva“), na zéklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi uver v celkovej vyske istiny 424 610,00 EUR a Zalozca ako dlznik sa zaviazal predmetny uver
spolu s prislugenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych Zaloznému

veritelovi vratit’, a zaroven

e Zmluvné strany maju zaujem akékol'vek a vSetky pohladavky Zalozného veritela voéi Zalozcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpecit' zaloznym pravom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, azaroven

e Zalozca suhlasi so zriadenim zaloZného prava podl'a tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym =zaliatoénym pismenom maju pre ucely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vSetkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zacina plynut v defl uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon¢i v den, kedy budd vSetky Zabezpecené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z iného dovodu uvedeného v zékone.

Maximalna suma zabezpelenej istiny znamend najvysSiu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpecena
pohladavka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 551 993,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznaCované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo vyluénom
vlastnictve Zalozcu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v ¢lanku II. tejto Zaloznejzmluvy.

Ob¢iansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné oznamenie o zacati vykonu Zalozného prava adresované
Zaloznym veritelom ZaloZzcovi a prislusnému okresnému uradu (katastralnemu odboru), v  ktorom
Zalozny veritel 0znamuje:

(a) =zacatie vykonu Zalozného prava; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverova zmluva znamena pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 424 610,00 EUR,
Cislo zmluvy: 300/330/2021, wuzavreti medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a Zalozcom ako
dlznikom, a to aj v zneni vSetkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkov.

Zabezpefené pohPadavky znamenaju  akékolvek a  vSetky existujice a/alebo buduce a/alebo

podmienené penazné pohladavky Zalozného veritela voéi Zalozcovi spolu s prisluSenstvom a vsetkymi

sucCastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximalnej vyske 551 993,00 EUR, ktoré existuju

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstapenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zéniku zavizkov vyplyvajtcich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezdévodného obohatenia ZaloZzcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu naroku na néhradu $kody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v suvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

i) na zaklade alebo v stvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zalozenych, a

j) na zaklade posudenia pravneho tkonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vysSie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho Ukonu  voci
Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné penazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne

voti Zalozcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre ucely vylucenia pochybnosti st Zabezpeenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZzny veritel samostatnym veritel'om, ale aj spolocné a nerozdielne pohl'adavky.
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. Zabezpeena pohladavka znamena ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohl'adavok.

*  Zabezpefenie znamend Zilozné pravo, predkupné pradvo, vecné prava, zabezpecovaci prevod prava,
zabezpecovacie postupenie pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postupenim (repo), akékolvek iné dispozitné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie Vv
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

. Zalozné pravo znamena zalozné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obcianskeho zékonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

e ZaloZna zmluva je tato zmluva, vratane vSetkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:
a)  Pojmy s velkym zagiatoénym pismenom, ktoré su definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maju v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahfiia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Ziloznému veritelovi uhradena thrada na zaklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych ukonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizacie), ktora ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre ucely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povazovat’ za neodvolatel'ne splatenti.

d) Pre tucely definovania ZabezpeCenej pohladavky sa za ZabezpeCené pohladavky povazuji aj iné
penazné pohladavky Zalozného veritela voci Zalozcovi, ktoré je Zalozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre 1cely definovania ZabezpecCenej pohladavky sa za
ZabezpeCeni pohladavku povazuje aj pohladavka, ktorej zodpoveda povinnost ZaloZzcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli Ziloznému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy Casti, ¢lankov a priloh budu slazit vyluéne pre ulahéenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudu vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom d&isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budii mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budu pouzité v mnoznom ¢isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,.¢lanok™ alebo ,,prilohu” bude znamenat' odkaz na prislusny ¢lanok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok I1.
Nehnutel’nosti

2. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v  katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva ¢ 1925 Kkatastralne tzemie HruSové obec Bzince pod Javorinou, okres Nové
Mesto nad Vahom a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Druh stavby: Ind budova , popis stavby: kultirny dom , ¢islo supisné 963 postaveny na
parc. reg. CKN ¢. 111

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢. 111, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 947 m2

Clanok III.

Zriadenie a vznik zaloZného prava

Zalozca bezpodmienecne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obcianskeho
zakonnika zalozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  ¢lanku L
Zaloznej zmluvy v prospech Zalozného veritel'a, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpeCenie
riadneho a vcéasného zaplatenia Zabezpecenych pohladavok Zalozného veritela voci ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, ze Zalozca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, najneskdr vsak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ navrh na vklad Zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpecit’ jeho zapis v katastri nehnutel'nosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Nové Mesto nad Vahom o povoleni vkladu zalozného prava.

Zalozca vyhlasuje a Zalozny verite] berie na vedomie, Zze k Nehnutelnostiam neexistuju ziadne
zalozné prava.

Pre Gcely zapisu Zalozného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zapisu Zalozného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpeéit, aby &ast "C" - Tarchy
prislusného listu/listov ~ vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako opravnenii osobu zo Zalozného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priCom nebudu obsahovat’ Ziadne d’alSie prava tretich osob k Nehnutelnostiam. Pre
ucely vylucenia vSetkych pochybnosti, Zalozny veritel bude mat vo vztahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika.

Zalozny veritel' je opravneny podat” navrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zalozného pravo nepoda Zalozca v sulade s ¢l. III ods. 2 Zaloznej zmluvy (vSetky naklady s tym
spojené je Zalozca povinny Zaloznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie ndvrhu na vklad Zalozného prava Zaloznym veritelom bola potrebna

osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zalozca udelit bezodkladne po doruceni ziadosti Zalozného

veritel'a.
Clanok IV.
Zavazné vyhlasenia
Vyhlésenia

Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto clanku Zaloznej

zmluvy je pravdivé v den uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie

V sulade s prislusnymi pravnymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpeci Zaloznému veritel'ovi

Strana 4 /12



SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeceny veritel' definovany v § 28 zékona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vySky konecného zostatku
Zabezpecenych pohl'adavok s prislusenstvom.

Odporovatel'nost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
neucinné (v plnom rozsahu alebo len Cciasto¢ne) v konani o odporovatelnosti pravneho ukonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok Zalozcu (resp. jeho reStrukturalizacie), vyrovnania voci
Zalozcovi alebo inak.

Vylucenie domnienky nakladania v beZznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalozcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude mozné povazovat za jej prevod
v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Ob¢ianskeho zakonnika.

Pravo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysSie tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy, Zalozné  pravo

predstavuje bezpodmienecné, neodvolatel'né a absolitne pravo Zalozného veritel’a:

(@) vykonat Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti v sulade s
podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vSetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, ktoré sa pouziji v
sulade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpecenych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonavat v sulade s clankom 7 (Vykon Zalozného prava)
niz8ie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné ziadat’ o akykol'vek
rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie, stihlas alebo povolenie akéhokol'vek  sudneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného S§tatu, alebo o schvalenie,
suhlas alebo povolenie Zalozcu alebo jeho organu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
Zalozného prava. Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ze k vykonu =zalozného prava Vv
sulade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani ziadny suhlas.

Nehnutel'nosti

Zalozca d’alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(8) Nehnutelnosti stt volne prevoditelné a ni¢, ¢o je uvedené v tejto Zaloznej zmluve, neodporuje
ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nosti;

(b) Zalozca je jedingm a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuju ziadne ZabezpeCenia, nie si predmetom ZabezpeCenia ani ziadneho
prava tretich osob (vratane prava na zaklade zmluvy o buducej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uzivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel'nost’ami);

(c) Zalozca poskytol Zaloznému veritelovi vSetky informacie tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zalozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beznom pravnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi ziaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,
exekucného, spravneho, konkurzného alebo restrukturalizacného), ktoré by sa tykalo
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Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatna
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vsetky a akékol'vek suhlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a uéinnosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZznej zmluvy objavi akdkol'vek pradvna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu

hodnoty Zabezpeéenia, poskytne Zalozca Zaloznému veritel'ovi akukol'vek a vSetku sucinnost’ na

,,dozabezpecenie“ ZabezpeCovanych pohladdvok najmé, ale nie vyluéne, zriadenim  dalSicho

zalozného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZéiloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynticich odo dna dorucenia vyzvy Zalozného veritela Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy. Pre ucely vylucenia vSetkych pochybnosti, nedorucenie vyzvy Zalozného veritel'a

Zalozcovi s obsahom podl'a tejto Zaloznej zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti Zalozcu

LIS

,,dozabezpecit* Zabezpecovanl pohl'adavku spdsobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavdzné vyhlasenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povazovat’ za zopakované Zalozcom v kazdy den platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto ¢&lanku
Zaloznej zmluvy, Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujiice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhléasenia Zéalozcu podla tohto c¢lanku Zaloznej zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaju skutocnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’'nost’ami

Zalozca berie na vedomie, 7e Uver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ §tatneho rozpoétu SR a Zmluvné strany maju povinnost’ dodrziavat ustanovenia
zdkona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zalozca sa zavdzuje, ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritela (i)
Nehnutel'nosti, ani ich Cast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Ccasti, nezriadi a nedovoli
zriadit' d’alSie Zabezpelenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich c¢ast) zatazit Zziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich cast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat’ alebo
uzivat Nehnutel'nosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zalozného veritela s postavenim prednostného zalozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika preukdze Zalozca Zaloznému veritelovi
dorucenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného prava v prospech Zalozného
veritel'a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zailozny veritel nemoéze ziskat z technickych

dovodov vypis z informaéného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania

Strana 6 /12



SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZzny veritel vyzve Zalozcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zalozca je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorucenia vyzvy.

ZiloZzca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chrdnit ho pred znienim. Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  Zalozca zavdzuje bez zbytocného odkladu
odstranit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Zalozca zavdzuje zdrzat sa vsetkého, ¢im by sa Zaloh mohol
zhor$it' na ujmu Zalozného veritela, najmd ¢o by mohlo stazit, ¢ znemoznit celkom alebo
sCasti  vykonanie opravneni Zalozného  veritefa na  uspokojenie = zo Zalohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

Zalozca modze pouzivat Nehnutelnosti obvyklym sposobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), pricom sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktor¢é by mohlo =znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

Zalozca sa zavizuje, ze ak Zaloh alebo jeho Ccast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa znici,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tato skuto¢nost Zaloznému
veritelovi a zavdzuje sa bez zbytotného odkladu poskytnut’ Zaloznému veritelovi néahradné
zabezpecenie ZabezpeCenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpeCenie Zabezpecenej
pohladavky kleslo, znizilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutocnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavdzuje, ze pocCas platnosti a uclinnosti tejto Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritela, ucel wveci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urené, osobitne aj podla uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri urfeni Zalohu v tejto Zaloznej zmluve,

ak také je a budu ich pouzivat’ na tento ucel obvyklym sposobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku ¢&. 118/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Igor I$tok
Diia 3.4.2022 je vo vyske 147 000,00 €.

Clanok VII.

Vykon ZaloZného prava

Zalozca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatenym; a

(b) Zalozny veritel moze zacat’ vykonavat' Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpecenu pohladavku alebo jej Cast’ riadne a vcas, t.j. dostane sa do

omeskania s thradou Zabezpedenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel ma&  pravo na uhradu tcelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom
Zalozného prava.

Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorufené Oznimenie o

vykone, méze Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvazenia, avsak v sulades:
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(@) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich cast ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich ¢ast buddi pri vykone ZéaloZzného prava Zaloznym veritelom prioritne

predavané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich cCast nepodari predat’ formou

drazby (pricom je postacujice konanie len jednej nelspesnej drazby), je Zalozny verite] opravneny
podla vlastného uvazenia zmenit spOsob vykonu Zalozného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym sposobom, t.j. najméd v rdimci priameho predaja.

ZaloZzny veritel ma pravo prevziat vSetok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti a pouzit

ho na sumy splatné vo vztahu k ZabezpeCenym pohladdvkam, a to podla poradia (avSak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalozného veritela ziskat akykol'vek nedoplatok od Zalozcu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujucej vety. Zalozny veritel pouzije vSetky penazné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie splatnych Zabezpecenych
pohladavok. Ak bude sucasne splatnych viac ZabezpeCenych pohladavok, je na volnom uvazeni

Zalozného veritel'a urCenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku; Zalozca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalozného prava na zaklade tejto

Zaloznej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému sposobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v sulade so zasadami poctivého obchodného styku.

Zalozca sa zavézuje, ze po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruci

Oznamenie o vykone Zalozného prdva, na zéklade vyzvy Zilozného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich cast Zaloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Gi¢elom vykonu Zalozného prava.

Zalozca tymto potvrdzuje, Ze:

(@) vSetky opravnenia Zalozného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zakonnej plnej moci, ktorh ma Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékol'vek pokyny a uskutoCnovat akékolvek kroky, ¢&i uz voc¢i katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti s Nehnutenostami, a to tak platne a
ucinne, ako keby tieto pokyny déaval alebo tikony uskuto¢iioval sam Zalozca; a

(©) Zalozny veritel mozZe postipit’ svoju zakonni plnti moc, podla svojho vlastného uvazenia,
uplne alebo Ciastoéne, na akikol'vek tretiu 0sobu.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny wveritel pri vykone Zalozného

prava podla clanku 7 (Vykon Zalozného prava) postupovat podla clanku 7 odsek 3 Zaloznej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto clanku ZaloZnej
zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich ¢asti s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone Zalozného prava podla ¢lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zéloznej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel moéze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢asti podla svojho vlastného uvazenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(if) kapna cena Nehnutelnosti alebo ich Casti moéze byt vyjadrenda v cudzej mene; ak bude

vytazok ziskany vykonom ZéaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpecene;j
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pohladavky, Zalozny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov ~do  meny
Zabezpecenej pohladavky, a to az do vysky potrebnej na =zaplatenic Zabezpelenej
pohladavky;

(ili) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moéze byt uréend alebo
dohodnuta Zaloznym veritelom podla svojho vlastného uvazenia,

(iv) miesto a ¢as predaja uréi Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvazenia;

(V) Zalozny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich casti za
cenu, ktori by bolo mozné obvykle dosiahnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi preddvat’ Nehnutel'nosti alebo ich Casti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy, Zalozny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podl'a odseku (a)
vy$sie predtym, nez zacne vykonavat Zalozné pravo spdsobom podla odseku (a) vyssie, avSak
k wvykonu Zalozného prava spdsobom podla odseku (a) vySSie modze pristapit, ak bude
neuspesnd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tiez mdze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zacal vykonavat Zalozné pravo podla odseku (a)
vysSie za podmienky, ze 0 zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podla § 50 Obcianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora

nadobudne od Zalozného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloznej zmluvy ohladom opravnenia Zalozného veritel'a
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnena spolahnit’ sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat’ predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tuto osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritel'om.

Zalozny veritel' suhlasi s tym, ze UCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skor nez po polnoci

stredoeuropskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorSom z nasledujtcich dni:

(@) den, kedy Zalozca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) den, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené v katastri nehnutel'nosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratSej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zalozného  prava v prospech  Zalozného  veritela  nevznikaju Zaloznému

veritelovi Ziadne povinnosti voci tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Zalozca na zaklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ Zalozcu:

(@) o vSetkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu Zalozného préava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonceni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného prava a o
pouziti tychto vynosov Zaloznym Veritel'om, a to péatnastich (15) pracovnych dni od skonéenia
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vykonu Zalozného préava.

Zalozca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskutoénit’ kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zaloznym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu Zalozného veritela podla alebo v shvislosti s touto Zaloznej
zmluvou, a to najméd (ale nielen) v suvislosti s vykonom Zalozného prava a Zabezpecenia
podTa tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ aktkolvek zmluvu, dokument a uskuto¢nit’ akékolvek iné tUkony potrebné na
platnost a u¢innost’ tejto ZaloZznej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav Zalozného
veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c) =zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre Zalozného veritela a tretiu stranu uréentt ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré si dolezit¢é pre Zalozného
veritela.

Zalozné pravo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny verite] v stCasnosti ma alebo nasledne

bude mat,, a ktoré zabezpecuju alebo budt zabezpecovat’ Zabezpecent pohl'adavku.

Zalozca sa zavdzuje, ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a ucinnosti tejto Zaloznej zmluvy

poisteny v sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritela.

Zalozca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V pripade vykonu Zailozného prava odpredajom Zalohu sa Zalozca zavizuje poskytnat

vSetku  potrebni  sucinnost  tak, aby boli  uspokojené  opravnené zaujmy  Zalozného

veritel'a.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vznikne nasledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktora moZe nastat nasledkom  vykonu alebo

zamy$laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi aktkol'vek z povinnosti uvedenych v ¢l. III ods. 2, ¢l. IIT ods. 5, ¢l. IV

ods. 8, ¢l. V ods. 2, ¢l. V ods. 3, ¢l. V ods. 4, ¢l. V ods. 7, ¢l. V ods. 8, ¢l. VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny =zaplatit Zaloznému veritelovi zmluvnu

pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpecenej istiny, za kazdé poruSenie zvlast, pricom
narok Zalozného veritel'a na nahradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vsetky zmeny tykajice sa Zalozcu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena tudajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym néstupcom alebo bez,

ozdravny rezim, nitend sprava, zmeny suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je Zalozca

povinny vopred pisomne oznamit’ Zaloznému veritel'ovi.

Clanok IX.

Zanik ZaloZného prava
Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutocnosti:

(i) skoncila Doba zabezpecenia,
(if) v celom rozsahu zanikla Zabezpecena pohl'adavka, vratane prislusenstva a vietkych jej stcasti;

(iif) Zalozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
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Zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestant existovat’,
(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
ZaloZzny veritel je povinny poskytnit' Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zanik
Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich casti, a to bezodkladne po pisomnej
ziadosti Zalozcu, avSak nie skor, ako ddjde k niektorej zo skutoCnosti uvedenych v bode 1 tohto
¢lanku Zaloznej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnut’ Zalozcovi vcas dalSiu sucinnost’
potrebni pre zabezpeCenie Co najskorSicho vymazu Zalozného prava z Kkatastra nehnutelnosti.
Zalozca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalozného prdva z katastra nehnutelnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zaniku Zalozného prava.
V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obcianskeho zékonnika, po zaniku Zalozného prava sa vykona
vymaz Zélozného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zaniku Zalozného prava. Zalozny
veritel' je povinny podat pisomnu Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po zéniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zéilozného priva z Kkatastra
nehnutelnosti je opravneny podat aj Zalozca, pricom predmetni ziadost je povinny  dolozit’
pisomnym potvrdenim o zaniku Zalozného prava vystavenym Zaloznym veritelom podla bodu (2)
tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy.
Zalozca stuhlasi s tym, ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o case zaniku akejkol'vek
Zabezpecenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritelom nezvratnym a

kone¢nym dokazom o Case zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpecenej pohl'adavky.

Clanok X.

Zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu Zalozcu.

Pre ucely vylucenia vsetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Této Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a u0cinnymi vSeobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé, ale nie vylu¢ne, Obcianskym zakonnikom a zdkonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyluené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit’ (Ciastoéne alebo Gplne) vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze vSetky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaju zachované.

Tato Zaloznd zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto Zaloznej zmluvy a U€innost dilom nasledujucim pod dni jej zverejnenia Vv
zmysle ust. § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berti na vedomie, ze Zalozné pravo vznikd a vecnopravne UCinky tejto Zmluvy nastavaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného prava k Nehnutel'nostiam v prospech Zalozného veritel’a.

Tato ZaloznGi zmluvu mozno menit, doplhat alebo zrudit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato Zalozna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdia Zmluvnu stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zalozného prava do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. ZaloZny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, ucinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju bez zbyto¢ného odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, neucinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, ucinnym a vykonatelnym, ktor¢é bude najviac zodpovedat  hospodarskemu  ucelu
povodného ustanovenia neplatného, netc¢inného alebo nevykonatelného. Do toho c¢asu plati
zodpovedajiica pravna tprava Obc&ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pricom ako takd, nahradza vSetky predchadzajuce ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohladne vSetkych otazok dotykajucich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

Vsetku korespondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej tvahy Zalozného veritel'a), ktora
je adresovana Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela poStou, a to doporu¢enou zasielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedentt v zahlavi Zaloznej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme zasielku z  akéhokol'vek
dovodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adresita o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odbernej lehote od uloZzenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej
lehoty za defi doruéenia, aj ked sa Zalozca o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorucovana Zalozcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel' ju bude
dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portdl verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby€ajnym doru¢enim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doru¢ent ZaloZcovi v deit bezprostredne nasledujtici
po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si text tejto Zaloznej zmluvy pozorne preéitali, jeho  obsahu
porozumeli, a Zze tento vyjadruje ich slobodni a véaznu vo6lu, bez akychkolvek omylov, ¢o

potvrdzuji vlastnorué¢nymi podpismi, ktoré pripajaja.

V Bratislave diia ............cccceeennnen. V ottt dia ...ccoooveine,
ZaloZny veritel’: ZaloZca:
Mgr. Tomas Nehéz Obec Bzince pod Javorinou
Odbor spravy a riadenia tverov Ing. Dusan Malik, starosta obce
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