Zmluva o najme
uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a zdkona €.
40/1964 Z.z. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi tymito
zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Chorvatsky Grob,
so sidlom: Ndmestie Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 00304760
DIC: 2020662105
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK73 5600 0000 0066 0126 5001
v mene ktorej kond: JUDr. Vladimira Vydrova, starostka
(dalej ako ,,Prenajimatel”)

2. Najomca: Stikromna zakladna umelecka $kola, Skolska 11, Slovensky Grob
so sidlom: Skolska 11, 900 26 Slovensky Grob
ICO: 50 441 574
DIC: 2120338385
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
IBAN: SK88 5600 0000 0098 8160 2001
zastUpenie: prof. Mgr. Art. Boris Lenko, riaditel
(dalej ako ,,Najomca“)

3. Prevadzkovatel: Zakladna $kola s materskou $kolou, Skolska 4, Chorvatsky Grob
so sidlom: Skolska ul.¢. 4, 900 25 Chorvétsky Grob
ICO: 31816916
DIC: 2021668110

zastupenie: PaedDr. lvan Kovacocy, riaditel
(dalej ako ,,Prevadzkovatel”)

(Prenajimatel, Ndjomca a Prevadzkovatel dalej spolu ako ,Zmluvné strany”)

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej
ako ,Zmluva“):

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:

a) stavby - Klubovy dom Mila Urbana, sup. ¢. 478, ulica Mila Urbana 6, postavenej na pozemku
registra ,,C“KN parc. ¢. 48/1, postavenej na pozemku parcela registra ,C“ parc. ¢. 2813/4, v k.u.
Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, zapisanej na LV ¢. 602, ktory je vedeny
Okresnym uradom Senec, katastralny odbor (dalej ako , Klubovy dom*“)

b) stavby - Prepojovaci ki¢ok stp. €. 268 - v budove Zakladnej $koly na Skolskej 4, postavenej na
pozemku registra ,,C“KN parc. ¢. 375/93, v k.. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres

Senec, zapisanej na LV ¢. 602, ktory je vedeny Okresnym Uradom Senec, katastralny odbor (dalej
ako ,,Prepojovaci kfcok”).

2. Predmetom najmu su nebytové priestory nachddzajuce sa v nehnutelnostiach definovanych v ods.
1 tejto Zmluvy, ato:a) Klubovy dom - 2 triedy, spolo¢né priestory, toalety;

b) Prepojovaci ki¢ok - 3 triedy, spolo¢né priestory a toalety ,
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(dalej len ,,Predmet najmu“), ktoré prenechava Prenajimatel Ndajomcovi do ndjmu za podmienok
stanovenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel sa zavdzuje prenechat Najomcovi do uzivania Predmet ndjmu pocas doby najmu
Specifikovanej v €l. lll. ods. 1 tejto Zmluvy v nasledujucich driioch a ¢asoch:
a) Klubovy dom: pondelok aZ piatok od 13:00 h do 19:00 h;

b) Prepojovaci ki¢ok: pondelok aZ piatok od 13:00 h do 19:00 h.

. Predmet najmu je v stave sposobilom na jeho obvyklé uzivanie, pricom Ndjomca podpisom tejto
Zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom Predmetu ndjmu obozndmil a je mu dobre znamy, osvedcuje jeho
neporusenost a v tom stave ho preberd do ndjmu. Pred zadatim uzivania Predmetu najmu spiSu
Zmluvné strany zdznam o stave Predmetu ndjmu ku diu zacatia uZivania.

. Ndjom Predmetu ndjmu bol schvaleny Uznesenim obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob
¢. 180/2022 zo dra 08.08.2022 ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci za Ucelom vyuZivanie prenajatych nebytovych priestorov pre
potreby vyucovania SZUS.

Clanok II.
Uéel najmu

Predmet ndajmu bude Najomca vyuzivat za Géelom a vylucne pre potreby vyudovania Sikromne;j
zakladnej umeleckej $koly, Skolska 11, 900 26 Slovensky Grob (dalej tiez ako ,SZUS“) v stlade s
predmetom ¢innosti Najomcu (dalej len , Ucel Najmu“).

Ndjomca je opravneny uZivat aj spolocné priestory nachadzajuce sa vv Klubovom dome
a Prepojovacom kfcku, ato vstupné priestory, chodby a socidlne zariadenia, ato vrozsahu
nevyhnutnom na riadne uzZivanie prenajatého Predmetu ndjmu. Ndjomca je pritom povinny
spolocné priestory v Klubovom dome a Prepojovacom kréku neposkodzovat a zabezpedit prezivanie
ucitelov a Ziakov SZUS.

Clanok ll.
Doba najmu a vypovedné dovody

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzaviera na dobu urcita od 1. septembra 2022 do
30.06.2023 (dalej len ,,Doba najmu®).

. Najom dohodnuty podla tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim Doby ndjmu uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku Zmluvy.

. Ndjom moéze pred uplynutim Doby najmu podla odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy skoncit:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,
b) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism. a), b), d),
f) a g) zakona ¢. 116/1990 Zb.,
c) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu, z dbévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zadkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

. Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zadina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane akonci sa uplynutim posledného
kalendarneho dnia kalendarneho mesiaca vypovednej lehoty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca pred uplynutim Doby najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku
Zmluvy je opravneny poziadat Prenajimatela o predlZenie ndjmu. Po odsuhlaseni najmu obecnym
zastupitelstvom uzavru Prenajimatel a Najomca novu najomnu zmluvu na dalSie obdobie.
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Clanok IV.
N&djomné a splatnost ndjmu

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 2,50 eur vratane DPH za hodinu (60 minut);
mesacné najomné je vo vyske 450,- eur za kazdy kalendarny mesiac (okrem jula a augusta), ato
zodpoveda 180 hodindm (60 minutovym) za kalendarny mesiac spolu v Klubovom dome
a v Prepojovacom krcku, pricom v mesacnej sume najomného je zahrnuta aj cena za ndklady za
dodavku elektrickej energie a plynu, vodné a stoc¢né a odvoz komunalneho odpadu (dalej tiez ako
»Najomné“). Zmluvné strany sa dohodli, Ze k mesacnému Najomnému sa pripocita aj suma 80,-
eur vratane DPH mesacne za upratovanie priestorov (dalej len ,platba za upratovanie®).

. Ndjomné a platba za upratovanie dohodnuté podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy su splatné mesacne
do 10. dria daného kalendarneho mesiaca a Najomca je povinny ich uhradit spolu v jednej sume vo
vySke 530,- bezhotovostne na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ako variabilny
symbol uvedie Cislo, ktoré mu Prenajimatel’ 0zndmi mailom do troch dni odo dria nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy. Prvé mesacné najomné za mesiac september 2022 je splatné do 25.9.2022.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku Ndajomného dohodnuti v ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy je mozné
upravit o zvySené naklady za energie, pricom rozhodnym obdobim pre zvy$enie Najomného na
dalsi kalenddrny rok bude vyuctovanie za energie za predchadzajuci kalendarny rok. Takuto
Upravu vysky Najomného je mozné uskutocnit na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva obce
Chorvatsky Grob o schvaleni Gpravy Ndjomného z dovodu narastu cien energii.

. Vpripade, Ze Ndjomca nebude méct Predmet ndjmu vdanom kalendarnom mesiaci uZivat
z dévodu vynimocnej situacie sposobenej pandémiou ochorenia Covid 19, mbze Prenajimatela
poziadat o zniZzenie mesacného Najomného a platby za upratovanie Predmetu najmu o alikvotnu
Ciastku zodpovedajicu prislusnému poctu dni vdanom kalenddrnom mesiaci, pocas ktorych
Najomca neuskutocnoval v Predmete najmu vyucovanie z vyssSie uvedeného dévodu.

Clanok V.
Prava a povinnosti Najomcu

. Ndjomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve a vylu¢ne na
dohodnuty ucel ndjmu, v sulade so vSseobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi, normami,
Najomca je povinny Predmet ndjmu a spoloc¢né priestory v Klubovom dome a Prepojovacom kréku
neposkodzovat. Ndjomca je dalej povinny pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat prislusné
hygienické, poZiarne, bezpecnostné a iné predpisy tak, aby na Predmete najmu a na predmetoch
vo vlastnictve Prenajimatela a/alebo Prevadzkovatela nachadzajucich sa v Predmete najmu
a v spolo¢nych priestoroch Klubového domu a Prepojovacieho ki¢ku nevznikla skoda a zaroven je
povinny zabezpecit dodrZiavanie uvedenych predpisov aj vSetkymi osobami, ktoré budd uzivat
Predmet najmu.

. Ndjomca je opravneny vyuzivat Predmet ndjmu vyhradne pocas pracovnych dni, to je od pondelka
do piatku v popoludnajsSich hodinach stanovenych touto Zmluvou, pocas sviatkov a vikendov
a Skolskych prazdnin Najomca a osoby, ktoré spolu s Ndjomcom uZivaju Predmet najmu nie su
opravnené vstupovat ani do Klubového domu, ani do Prepojovacieho kr¢ka a ani uZivat Predmet
najmu.

. Za ucelom zabezpecenia pristupu Najomcu a jeho ucitelov a Ziakov do budovy Klubového domu
Prenajimatel vidy na zaciatku prislusného skolského roka protokolarne odovzda Ndjomcovi klice
od vstupnych dveri do Klubového domu a pripadne iné klu¢e potrebné k nerusenému uzivaniu
nebytovych priestorov v Kubovom dome. Najomca je opravneny na svoje naklady dat vyhotovit
duplikaty klucov od vstupnych dveri do Klubového domu a pripadne dalSie kltic¢e od dveri tried
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10.

11.

12.

a miestnosti v Klubovom dome a je povinny odovzdat Prenajimatelovi zoznam oséb, ktorym boli
kluce od Klubového domu a pripadne od dalsich dveri v Klubovom dome dané k dispozicii (dalej len
»,20znam“) za ucCelom uZivania nebytovych priestorov v Klubovom dome s uvedenim poctu
odovzdanych kluc¢ov. V pripade, Zze v priebehu Skolského roka dojde k zmene v pocte osbb
uvedenych v zozname, je Najomca povinny tento zoznam aktualizovat a bezodkladne predlozit
Prenajimatelovi. Na konci kazdého Skolského roka vidy najneskér do 05.07. Najomca protokoldrne
odovzda urcenej osobe Prenajimatela vSetky kluce od vstupnych dveri do Klubového domu,
pripadne dalsie kfu¢e od tried ainych miestnosti v Klubovom dome v pocte podla aktualneho
zoznamu.

. Vstup do Prepojovacieho kfc¢ka za ucelom uzivania nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy bude

mat Najomca, osoby Najomcu a Ziaci zabezpeceny priamo cez samostatny vchod do Prepojovacieho
krcka s tym, Ze otvaranie a zatvaranie tohto vchodu zabezpeci Prenajimatel na to uréenou osobou.

Najomca je povinny zabezpedit dodrziavanie svojich povinnosti podla tejto Zmluvy vsetkymi
osobami, ktoré budu vyuzivat Predmet najmu na uGcel uvedeny v ¢lanku I. tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny zriadit zalozné
pravo na Predmet ndjmu a ani ho Ziadnym inym sp6sobom zatazit.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela realizovat na
Predmete najmu akékolvek rekonstrukcie ani stavebné Upravy.

Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v Cistote, ato aj po kazdom vyudovacom dni,
N&jomca je preto povinny zabezpetit preztvanie uéitelov a ziakov SZUS. Dalej je Ndjomca povinny
zachovavat Predmet ndjmu v dobrom technickom stave, tak aby z tohto dévodu nedochéadzalo
najma k ohrozeniu Zivota a zdravia ani k Urazom. Prenajimatel nenesie zodpovednost za pripadné
Urazy spbésobené nedodrzanim povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy. Ndjomca zodpovedad za
$kodu na majetku Prenajimatela, ktort sposobi sdm alebo ju spdsobia osoby, ktoré budu uzivat
Predmet najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim, pokial nepreukaze, ze Skodu sam alebo tieto
osoby nezavinili. Skodu je povinny Najomca uhradit alebo inym spdsobom odstranit najneskdr do
14 dni odo dia jej vzniku, ak sa Zmluvné strany nedohodnu vzhladom na vzniknutu Skodu na inej
lehote.

Najomca je povinny akékolvek poskodenie Predmetu najmu pripadne predmetov nachadzajucich
sa v Predmete najmu resp. v budove zakladnej skoly a v budove Klubového domu bezodkladne
nahlasit mailom alebo telefonicky niektorej z kontaktnych osobe Prenajimatela: Ing. Jana
Sochorova (jana.sochorova@chorvatskygrob.sk; tel. +421 2 322 230 13, +421 940 626 517 ) , Mgr.
Patrik Varecha (patrik.varecha@chorvatskygrob.sk; tel. +421 2 322 230 13) alebo na sekretariat
Prenajimatela (sekretariat@chorvatskygrob.sk ; tel. +421 2 322 230 01) a tiez riaditelovi zakladnej
Skoly ( riaditel@skolachorvatskygrob.sk; tel. 02/45 996 410, 0911 533 680) v pripade, Ze pdjde
o Prepojovaci krcok.

V pripade vzniku potreby opravy na Predmete najmu alebo predmetoch vo vlastnictve
Prenajimatela a/alebo Prevadzkovatela je Najomca povinny potrebu opravy bezodkladne po jej
zisteni nahlasit kontaktnym osobam uvedenym v bode 11. tohto ¢lanku Zmluvy.

Po ukonéeni vyucovania v prislusShom Skolskom roku, najneskor vsak vidy do 05.07. je Ndjomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit a odovzdat Prenajimatelovi v istom stave bez ucebnych
pomocok a inych tam nepatriacich predmetov vnesenych Ziakmi alebo u¢itelmi SZUS (okrem
klavira a skrine umiestnenych v triedach v Prepojovacom krcku).
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Po uplynuti Doby najmu najneskér vsak do 05.07.2026 je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom dojednanému sp6sobu uzivania; inak v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Najomca
nebude po skonceni najmu pozadovat Ziadnu Uhradu, pripadne refundaciu Ziadnych vydavkov,
ktoré ako Ndjomca pocas trvania Zmluvy vykonal na Predmete ndjmu a vyslovne sa vzdava
akychkolvek takychto pripadnych narokov.

Najomca zodpoveda za to, Ze kazdy vyucujlci Nadjomcu povinne po skonéeni kazdého vyucovania
skontroluje stav triedy a pozatvara oknd v triedach, v ktorych prebiehalo vyucovanie SZUS a
riadne uzamkne vchodové dvere do budovy do Klubového domu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené

uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené.

. Prenajimatel’ ma pravo kedykolvek vstupit do Predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrZiavania

prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy, resp. uZivania Predmetu ndjmu v sulade s touto Zmluvou.

. Prenajimatel nezodpoveda za skody, straty, resp. zni¢enie na hnutelnom majetku a technoldgiach,

ktoré patria Najomcovi a ktoré budu vnesené do Predmetu najmu.
Upratovanie Predmetu ndjmu zabezpecuje Prenajimatel resp. Prevadzkovatel.

Prenajimatel a Prevadzkovatel sa dohodli, Ze refakturacia resp. refunddcia nakladov za spotrebu
elektriny, plynu, vodného asto¢ného aza upratovanie, uhradend Prenajimatelom alebo
Prevadzkovatelom v Prepojovacom kfcku bude upravena samostatnou zmluvou o spolupraci pri
prevadzkovani Zakladnej $koly s materskou $kolou, Skolska 4, Chorvétsky”, ktord uzavrd medzi
sebou obec a Z8's MS, Skolska 4.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel' umoZni Najomcovi aj po dohode s Prevadzkovatelom a

v stlade s bezpecnostnymi predpismi umiestnit v priestoroch Predmetu najmu skrine alebo iné
prenosné ulozné priestory na odkladanie u¢ebnych pomécok potrebnych pre vyuku jednotlivych
odborov sukromnej zakladnej umeleckej skoly.

Prevadzkovatel suhlasi s umiestnenim klavira ainych hudobnych nastrojov al ks skrine
v prenajatych triedach v Prepojovacom kfc¢ku podla potreby Ndjomcu. Zaroven Ndjomca bude
reSpektovat priestorové a prevadzkové moznostiv jednotlivych priestorov a klavir a skrifiu umiestni
po vzajomnej dohode s Prevadzkovatelom. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim klavira a inych
hudobnych nastrojov v prenajatych triedach v Klubovom dome podla potreby Najomcu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
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. Zmluvné vztahy v tejto Zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na dzemi SR.

. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve, na ktorych sa Zmluvné strany dohodnu sa uzatvaraju
formou pisomnych dodatkov podpisanych vsetkymi Zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena vSstyroch (4) rovnopisoch, zktorych dva (2) dostane Prenajimatel
a po jednom (1) Najomca a Prevadzkovatel.

. Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a Géinnost den
nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v stdlade s ustanovenim § 47a
Obcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavretd po
vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a urcitej vole, jej obsahu riadne
porozumeli a na znak suhlasu ju potvrdili svojim podpisom.

V Chorvatskom Grobe dna 12.09.2022 V Chorvatskom Grobe dna 12.09.2022
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Obec Chorvatsky Grob Sukromna zakladna umelecka skola,

Skolska 11, Slovensky Grob

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova prof. Mgr. Art. Boris Lenko

Starostka riaditel

V Chorvatskom Grobe dria 12.09.2022

Za Prevadzkovatela:
Zéakladna skola s materskou skolou,

Skolska 4, Chorvatsky Grob

PaedDr. Ivan Kovacocy
riaditel
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