Najomna zmluva
uzatvorena pod Ta 8§ 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob cianskeho zadkonnika

Clanok |
Zmluvné s trany

1. Obec Bosany so sidlom SNP 112, 956 18 Bo3any, | €0: 310255, DI €: 2021277929,
bankové spojenie: VUB Topo Teany, &.0.: 1652662258/0200,
IBAN : SK82 0200 0000 0016 5266 2258
zastUpena: Mgr. Branislavom Pajdom, starostom obce
ako prenajimate T na strane jednej
a

2. Lubica Lukd &ovéa
ob ¢an SR
ako najomca na strane druhej

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme by tu za tychto podmienok:
Clanok I
Uvodné usta novenia
Prenajimate I uvedeny v ¢lanku | ods. 1 tejto zmluvy je vylu &nym vlastnikom
nehnute Tnosti - bytového domu, s. ¢. 1302, na parcele &. 233/15, ktora je zapisana
v Katastralnom udrade Tren ¢in, Sprava katastra Partizanske, pre katastralne Uz emie
Ve Tké BoSany na LV &. 1209, v ktorom sa nachéadza byt,ktory je predmetom najmu
pod Ta tejto zmluvy a ktory je Specifikovany v ¢lanku 1V tejto zmluvy.
Clanok i
U &el naimu
. Prenajimate I prenechava najomcovi byt, ktory je Specifikovany v clanku IV tejto
zmluvy, vylu ¢ne za U c¢elom byvania ndjomcu a &lenov jeho domacnosti za podmienok
uvedenych v tejto zmluve ako aj vo VSeob ecnom zavaznom nariadeni Obce BoSany
&.6/2015 o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastn ictve Obce BosSany, zod na
7.9.2015 ( dalejlen VZN).
. N4jomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuziva t v sulade s dohodnutym u celom,
ako aj podmienkami stanovenymi vo VZN.
Najomca sa zavazuje dodrziava t domovy poriadok a iné pravidla, ktoré budu stanovo vat
podmienky uzivania predmetného bytu a spol oc¢nych priestorov nachadzajdcich sa
v bytovom dome v ktorom sa byt nachadza.
PoruSenie tychto ustanoveni sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimate Ta na odstupenie od zmluvy alebo jej vypovedanie.
¢lanok 1v
Predmet najmu
. Prenajimate I sa na zaklade tejto zmluvy zavazuje prenecha £ najomcovi do do casného
uZivania:
2-izbovy byt ¢islo 10, ktory sa nachadza v bytovom dome, sup. ¢. 1302, na 4.
nadzemnom podlazi, vo vchode ¢. 53 na ul. Janka Kra Ta v BoSanoch. Bytovy dom je
postaveny na pozemku, parc. &.: 233/15, druh pozemku - zastavané plochy.
Predmetné nehnute T'nosti su zapisané na LV ¢. 1209, pre k. 4. Ve Tké Bosany,
vedenom na Katastralnom urade Tren &in, Sprava katastra Partizanske.
. Specifikacia bytu a jeho vybavenia je uved ena v Eviden &nom liste, ktory tvori

prilohu &. 2 tejto zmluvy.



Clanok Vv

Prava a povinnosti prenajimate  Ia
. Prenajimate T sa zavazuje odovzda £ byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.
Prenajimate I sa zavézuje odovzda t byt, prisluSenstvo a zariadenie bytu najomcovi
na zaklade pisomného Protokolu o odovzdani a prevzati bytu pod Ta <l VI ods. 2
tejto zmluvy, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory tvori prilohu

&. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimate T sa zavazuje,Ze umozni najomcovi a osobam, ktoré su ako clenovia jeho
domacnosti uvedené v eviden ¢nom liste, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy,
nerusené uzivanie bytu po celd dobu platno sti tejto zmluvy.

. Prenajimate T (resp. nim poverena osoba) je opravneny vstupova t do bytu kedyko Tvek
(vo vhodnom case) zau c¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ngjomca uziva dohodnutym
spdsobom a za U celom zistenia a realizacie oprav, na ktoré je pod Ta tejto zmluvy
povinny a to len za pritomnosti najomcu al ebo ¢lenajeho domacnosti.

. Prenajimate I je rovnako opravneny v pripade hroziacej Skody vst upi t do bytu,ktory
je predmetom namu zau celom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedze nie

alebo zmensSenie jej nasledkov.

. N4jomca je povinny na svoj naklad v byte vykonava t vSetky opravy a udrzbu, ktoru

nie je pod Ta tejto zmluvy povinny vykona t prenajimate I.
¢lanok Vi
Prava a povinno sti ndjomcu

. Najomca sa zavazuje, Ze byt, ktory je p redmetom ndjmu pod Tatejto zmluvy bude
uziva t len pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov svojej domacnosti, ktori su
uvedeni v eviden ¢nom liste, na U cel a spésobom dohodnutym v tejto zmluve a vo VZN.

. N4jomca sa zavézuje po ¢ina £ sipo c¢ascelej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete nadjmu,dodrziava £ svoje povinnosti stanovené v tejto zmluve ako
aj ustanovenia VZN. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknuta Skodu a tdto sa zav azuje nahradi t prenajimate  Tovi v plnej
vySke v peniazoch alebo navratenim do p6 vodného stavu. O spdsobe ndhrady Skody
rozhoduje prenajimate T.

. Najomca sa zavézuje, Ze bez predchadza juceho pisomného suhlasu prenajimate Ta

nevykona v byte Ziadne Upravy.

. 'V pripade skon ¢enia doby ndjmu je ngjomca povinny vrati t byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotr ebovanie bytu a zariadenia v byte pod Ta
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu pod Ta ¢l VI ods. 2 tejto zmluvy, ktory
bude spisany pri preberani bytu. V pripad e nadmerného opotrebenia bytu alebo
nadmerného opotrebenia prislusenstva bytu, alebo straty prisluSenstva sa najomca
zavazuje nahradi t prenajimate  Tovi takto vzniknutd Skodu v plnejvySke a to v
peniazoch.

. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal s piso mnym sUhlasom prenajimate Ta, je povinny
po skon c¢eni doby najmu uvies t do pbvodného stavu pokia I sa s prenajimate Tom
nedohodnu inak. Najomca nemé& narok nan ahradu nakladov spojenych s takymito

zmenami a s ich pripadnym odstranenim.

. N4jomca nie je opravneny da t predmet nidjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchéadzajliceho pisomného suhlasu prenaji mate Ta. PoruSenie tohto zavazku bude
prenajimate I poklada t za podstatné poruSenie tejto zmluvy, combze by t dévodom

pre odstlpenie alebo vypovedanie zmluvy.



7. Najomca sa zavazuje udrziava t poriadok v byte, v spolo enych priestoroch, v okoli

bytového domu a sprava t sa v sulade s dobrymi mravmi,zasadami slusného sus edského

spolunazivania a domovym poriadkom.

8. Najomca sa zavéazuje vykonava t na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeh o]
zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s be Znou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre
u cely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych nak lady v jednotlivom pripade
neprevysuju sumu 150,- EUR. Najomca nema VO ¢&i prenajimate Tovi narok na néhradu
takto vynaloZzenych nakladov.

9. Najomca je povinny bez zbyto ¢ného odkladu oznami t prenajimate Tovi potrebu
vykonania oprav, ktoré ma uskuto &ni £ prenajimate 1. Prenajimate I sa zavazuje do 15
dni za cat suskuto ¢&riovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu
najomcu prenajimate T neobstard v primeranejlehote, je opravneny vy kona t ich
najomca. Prenajimate I je povinny najomcovi uhradi t takto vynaloZené naklady,
ktorych vysku preukaze hodnovernym spbsobo m.

V pripade, Ze sa jedn& o hroziacu Skodu je prenajimate I takuto Skodu povinny
odstrani t neodkladne.

10. Ngjomca sa zavézuje,Ze zmeny v po &te 0sdb uvedenych v eviden cnom liste neodkladne
ohlasi prenajimate Tovi, s tym Ze prenajimate I rozhodne o tom, ¢i tieto osoby moézu
uziva t predmetny byt spolu s najomcom. Za porusenie te jto povinnosti zo strany
najomcu patri prenajimate Tovi zmluvna pokuta vo vyske 20,- EUR.

11. Ngjomca a ¢lenovia jeho domécnosti sa zavazuju najneskor do 10 dni od prevzatia
bytu prihlasi t sa na trvaly pobyt v Obci BoSany. Takuto istu p ovinnos t maju aj
osoby, ktoré sa neskdr so suhlasom prenaj imate Ta nas tahuju do predmetného bytu.
Nedodrzanie tejto podmienky ma za néasledo k podstatné poruSenie tejto zmluvy, co
zaklada v prospech prenajimate Ta pravo na jej odstUpenie.

12. Najomca sa zavéazuje v stanovenych termino ch plati £ na U0 cetprenajimate Ta cislo
SK8202000000001652662258 najomné a iné n aklady spojené s uzivanim bytu ato
v terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve alebo eviden cnom liste.

Clanok VI
Doba na jmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu s a uzatvara na dobu ur ¢ita, ato od

01.09.2022 do 31.08.2025 .

Clanok Vil
Odovzdani e bytu
1. Prenajimate I sa zavazuje, ze byt odovzdad do uzivania ndj omcovi po podpise
protokolu o odovzdani a prevzati bytu.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzd ani bytu spiSu Protokol o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy, v ktorom uvedl najma:
a) stav, v akom sa byt nachadza v case jeho odovzdania,
b) zoznam zariadenia a prisluSenstva bytu a stav v akom sa nachéadza,
c) stav meradiel v byte (el. energia, plyn , tepla a studena voda),
d) iné skuto &nosti, ktorych vyzna ¢enie pozaduje niektord so zmluvnych stran.
3. Prenajimate T sa zavazuje najneskér v de 11 odovzdania bytu odovzda £ ngjomcovi jednu

sadu k Tacov od bytu, jednu sadu k Tucov od vehodu a od pivni &nej kobky.



Clanok 1X

Najomné a z abezpeka

. D iom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikad na jomcovi povinnos t plati t
prenajimate Tovi najomné za byt a preddavky na Uhradu plnenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Ngomné za uZivanie by tu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo
vyske 127,56 EUR mesa ¢ne. Rozpis mesa ¢nych uhrad uvedeny v eviden ¢nom liste
tvori neoddelite Ina prilohu tejto zmluvy.

.V najomnom nie su zahrnuté poplatky za odb er zemného plynu a poplatky za spotrebu
elektrickej energie. Uvedené poplatky hrad i najomca priamo dodavate Tom. Uhrady za
naklady spojené s uzivanim bytu su presne Specifikované v eviden &nom liste v sume

32,44 EUR mesa &ne.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradi t ndjomné bezhotovostne, prevodom
na u cet prenajimate Ta vedeny vo VUB Topo Tcany, IBAN : SK8202000000001652662258 a
to mesa ¢nedo 20.d na aktualneho kalendarneho mesiaca.Ak najomca nezapl ati najomné
bytu alebo naklady spojené s uzivanim bytu v ur cenejlehote splatnosti,je povinny
zaplati t prenajimate  Iovi poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile z dI Znej sumy
a to za kazdy de 1 omesSkania.

. N4jomné za prvy mesiac najmu uhradil najom ca v hotovosti do ruk prenajimate Tapri
podpise tejto zmluvy, &0 prenajimate T potvrdzuje svojim podpisom.

. N4jomca sa zavazuje pred podpisom tejto zmluvy zloZi t v hotovosti zabezpeku do
pokladne obce BoSany vo vysSke zodpovedaj Ucej Ses tmesacnému najomnému za predmet
najmu pod Ta tejto zmluvy, ktord mdze by t pouzita len na zapo ¢itanie splatnych
poh Tadavok prenajimate Ta vo ¢&i ndjomcovi ako aj na dhradu Skody, ktora vznikla
prenajimate Tovi v dbsledku poruSenia povinnosti ndjomcom st anovenych v tejto
zmluve alebo VZN alebo vSeobecne zavaznych pravnych prepisov.

Clanok X
Skon &enie najmu

. Najomny pomer zanik& uplynutim doby, na kt oru bol dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZzno najomny vz  tah ukon ¢&i t pisomnou dohodou
alebo vypove dou.

. Vypovedna doba pod Ta cl. X ods. 2 tejto zmluvy je 3 mesiace a za cina plynd ¢ prvym
d riom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola zmluvnej strane doru cena.

. Prenajimate I mbze vypoveda t najom bytu, ak:

a) je nagjomca v omeskani s platbou za na jomné bytu alebo za plnenie poskytované

s uzivanim bytu za cas dihsi ako 1 mesiac,

b) najomca uziva byt spésobom, ktory nie j e v sulade s dohodnutym u celom najmu,
c) ndjomca, osoby, ktoré byvaji s najomco m alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v byte

alebo spolo enych priestoroch, hrubym spdsobom poSkodzuju pr edmet ngjmu alebo
spolo &né priestory a spolo &né zariadenie domu, alebo ak najomca alebo osoby,kt oré
s nim byvaju v predmete najmu sustavne porusuju pokojné byvanie ostatnych

najomcov, ohrozuju bezpe &nos t alebo porusuju dobré mravy v dome,

d) najomca da byt do podnajmu, bez pisomné ho suhlasu prenajimate Ta alebo predmet
najmu vyuziva nainé u cely ako na byvanie,

€) najomca nepouziva predmet najmu bez vaz nych doévodov viac ako jeden mesiac,

f) ndjomca bez pisomného suhlasu prenajima te Ta ubytuje v byte (na dobu dlhSiu ako

15 dni), ktory je predmetom najmu osobu, ktora nie je uvedend v eviden ¢nom liste

ako osoba patriaca do doméacnosti najomcu,



. N4jomca je opravneny od zmluvy odstupi £, ak predmet najmu prestane by t spdsobily

na uzivanie pod Ta dohodnutého i &elu najmu.

. Kud fiu skon ¢enia ngjmu je najomca povinny vyprata t byt a odovzda t ho spolu
s obdrzanou sadou k Tdcov prenajimate Tovi. V pripade, Ze ndjomca predmetny byt
nevyprace a heodovzda prenajimate Toviv termine do 15 dni od ukon ¢enia najmu, je
prenajimate I opravneny domaha t sajeho vypratania sudnou cestou.

. Ndjomca suhlasis tym, Ze v pripade skon ¢enia najmu bytu z akéhoko Tvek dévodu,
nebude ma £ nérok na bytovd nahradu.

Clanok XI
Zavere &né ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pis omnych dodatkov k nej. Dodatky sa pod Ta
poradia ¢isluju a ozna ¢ia datumom.

. N4jomca tymto v zmysle zakona ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov ude Tuje
suhlas prenajimate Tovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, p riezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydlisk a, rodné cislo a pribuzensky alebo iny
vz tah k osobam, ktoré spolo ¢ne s nim uzivaju byt, pouzité na eviden &né ukony
prenajimate Ta ato po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho sko nceni.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, kto ré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zak. &.40/1964 Zb.Ob  cianskeho zdkonnika a inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a V ZN.

. Zmluva nadobuda platnos £ d riom jej podpisu zmluvnymi stranami a U ginnos £ d riom
nasledujucim po dni jej zverejnenia (s odkazom na 8 47a ods. 1 Ob cianskeho
zakonnika).

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovn opisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimate Ta.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluv u pre citali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpove da ich skuto &¢nej a slobodnej voli, ju
podpisali.

. Neoddelite Inou su ¢astou tejto zmiuvy je:

- Protokol o odovzdani a prevzati bytu ( priloha e 1)
- Eviden &ny list bytu (priloha c. 2).
V BoSanoch, d na 01.09.2022
Za prenajimate Ta N&jomca:
Mgr. Branislav Pajda, v.r. Tubica Luka c&ova, v.r.

starosta obce



