ZMLUVAGE. 2018/200/1/7/010
o uzavreti buducich zmiuv
uzavreta v zmysle § 289 a nasl. Obchodného zakonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Zaviazana stranal |,

Obchodné meno: OHL ZS Slovakia, a.s.

Sidlo: Tuhovska 10722/29 T
831 06 Bratislava

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1,
oddiel Sa, vlozka ¢. 588/B

Zastipena: Ing. Bohumila Chrappova, predseda predstavenstva

Ing. Emerich Sinka, &len predstavenstva
Osoby opravnené rokovat

vo veciach zmluvnych: Mgr. Michal Beliansky, obchodny riadite!
vo veciach technickych: Mgr. Milan Klinga, stavbyvedlici

ICO: 31 365 701

IC DPH: 5K2020292109

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN : SK28 1100 0000 0029 2091 2888
Telefon: +421 232 784 100, +421 907 154 933

(dalej len ,zaviazana strana 1.%)

Zaviazana strana ll.

Obchodné meno: AK Immobilien s.r.o.

Sidlo: Koniarekova 19
917 21 Trnava

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného siidu Trnava,
oddiel: Sro, viozka éislo: 21593/T

Zastipena: Mgr. Tomas Horvath, konatel

ICO: 44 053 134

IC DPH: SK

Bankové spojenie:

IBAN : SK

(d'alej len ,zaviazana strana I.")

Opravnena strana.

Obchodné meno: Trnavska teplarenska, a.s.

Sidlo: Coburgova 84
917 42 Trnava

Zaplsanav: Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,
oddiel: Sa, vlozka &islo: 10219/T

Zastipena: Ing. Richard Lidik, predseda predstavenstva
Ing. Zoltan Barczi, podpredseda predstavenstva

ICO: 36 246 034

IC DPH: SK 2020166632

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo bankového G&tu: SK27 7500 0000 0040 0164 4156

(dalej len ,opravnena strana“)




po vzéjomnej dohode a v stlade s § 289 a nasl. Obchodného zakonnika uzatvaraju tito
Zmluvu o buducich zmluvach
(dalej len ,,Zmiuva o budtcich zmluvéch"):

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Zaviazand strana Il. je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov registra ,C" v katastralnom tizemi
Trnava, zaplsanych na liste viastnictva €.8120 parcelné ¢islo 95/6, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 1468 m?, list vlastnictva ¢.10412 parcelné &islo 95/27,druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, o vymere 993 m? parcelné &islo €.95/28, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1003 m2, parcelné &islo ¢.95/44, druh pozemku: zastavané plocha a nadvoria,
o vymere 10060 m?, Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom, okres Trnava, obec Trnava,
katastralne iizemie Trnava a vlastnikom objektu , AK Immobilien, s.r.o., Koniarekova 19, 917 21 Trnava
- City Residence" na FrantiS8kanskej ulici v Trnave (dalej len ,City Residence Trnava, Franti¢kanska
ul.“). Stavebnym povolenim vydanym stavebnym uradom - mestom Trnava pod & OSaZP/32656-
1951/2016/K4, zo dila 16.02.2016,pravoplatnym dita 17.3.2016 (dalej len ,stavebné povalenie*), bola
zaviazanej strane Il. ako stavebnikovi na pozemkoch ako aj na pozemkoch vo vlastnictve mesta Trnava
— par.¢.8814/3, druh pozemku:zastavané plochy a nadvoria, vymera 7650 m?2 ,povolena stavba ,City
Residence Trnava, FrantiSkanska ul.) okrem inych &astf technickej infragtruktury aj stavby:

- plynova pripojka
- kotolfia
- zdroj chladu

Zaviazana strana |. a zaviazana strana |. sa dohodli, Ze vystavbu stavieb: plynova pripojka, kotolfia
a vzduchotechnika/chladenie &ast zdroj chladu (dalej len ,zdroj chladu') v sulade so stavebnym
povolenim uvedenym v predchadzajicom odseku zrealizuje na viastné naklady zaviazana strana |.
a tieto stavby odpreda priamo opravnenej strane, pritom zaviazana strana Il. udell sthlas zaviazane;
strane |. na vybudovanie uvedenych stavieb a poskytne zaviazanej strane |. vietku potrebnd stiéinnost’.

Vypis z listu vlastnictva €.8120 tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy a LV & 10412 tvorf prilohu &.2 , fotokdpia
katastralnej mapy tvori prilohu ¢.3 asituaéna schéma s vyznadenim trasy plynovej pripojky
a umiestnenia kotolne v objekte ,City Residence Trnava, Franti$kanska ul.“) tvori prilohu &.4 tejto zmluvy.

Opravnena strana je spoloénostou, ktora vykonéva vyrobu a distribliciu tepelnej energie v stlade
s platnou legislativou a na zaklade povolenia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavazok

a) zaviazanej strany |. vybudovat na vlastné néklady plynovu pripojku, kotolfiu a zdroj chladu pre objekt
+City Residence Trnava Franti$kanska ul."),v Trnave, ktorého vlastnikom je zaviazana strana il.;

b) zaviazanej strany Il. sOhlasit s vybudovanim plynovej pripojky, kotolne a zdroja chladu pre
zabezpedenie dodavky tepla do objektu ,City Residence Trnava Frantikanska ul.“) na Frantikanskej
ulici v Trnave zaviazanou stranou |.;

c) zaviazanej strany |. aopravnenej strany uzavriet riadnu kipnu zmluvu na odkipenie plynovej
pripojky, kotolne a zdroja chladu vybudovanej zaviazanou stranou I. v objekte ,City Residence
Trnava, FrantiS8kanska ul.") na Franti§kanskej ulici v Trnave:

d) zaviazanej strany Il. zriadit na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena bezodplatne na dobu
neurcitd v prospech, ktoréhokolvek vlastnika plynovej pripojky vecné bremeno,IN REM"
k pozemkom vo viastnictve zaviazanej strany Il., $pecifikovanych v stavebnom povoleni na
vybudovanie, uloZenie a prevadzkovanie plynovej pripojky a pristupu k nej, cez ktoré povedie trasa




novonavrhovanej plynovej pripojky pre dodavku tepla a chiadu do objektov vo vlastnictve zaviazanej
strany Il. uvedenych v pism. a) tohto odseku;

e) zaviazanej strany Il. a opravnenej strany uzavriet zmluvu o prenajme priestorov, v ktorych bude
umiestnena kotolfia a zdroj chladu ,City Residence Trnava, Frantigkanska ul.").

f) zaviazanej strany Il. na zaklade poZiadaviek opravnene; strany alebo zaviazanej strany |. zabezpedit
na vlastné naklady stavebné upravy priestorov kotolne v objekte ,City Residence Trnava,
FrantiS8kanska ul.") tak, aby vyhovovali prevadzkovaniu novovybudovanej kotolne a zdroja chladu
v objekte ,City Residence Trnava, Franti§kanska ul.") opravnenou stranou;

g) zaviazanejstrany Il. a opravnenej strany uzavriet riadne zmluvy na dodavku a odber tepla, a dodavku
a odber chladu pre objekt ,City Residence Trnava, Franti§kanska ul.“ v Trnave po dobu minimalne
15 rokov.

2. Predmetom pinenia riadnej kiipnej zmluvy na dodavku a odber tepla a chtadu bude zavizok opravnenej
strany dodavat' teplo z kotolne a chladu zo zdroja chladu do objektu ,City Residence Trnava,
FrantiSkanska ul.", vo vlastnictve zaviazanej strany Il. a zavézok zaviazanej strany II. toto teplo a chlad
odoberat’ a uhradzat kipnu cenu za podmienok dohodnutych v budlcej kipnej zmluve na dodavku
a odber tepla a chladu. Kipna zmluva na dodavku a odber tepla a chladu bude uzavreta na minimainu
dobu 15 rokov.

3. Predpokladana vyska tepelného vykonu poZadovaného pre cely objekt ,City Residence Trnava,
FrantiSkanska ul.", vo vlastnictve zaviazanej strany Il. bude dohodnutd v kapnej zmluve.

4. Predmetom plnenia riadnej kipnej zmluvy na kdpu plynovej pripojky, kotolne a zdroja chladu zo
zaviazanej strany |. ako budlceho predévajliceho na oprévnent stranu ako buddceho kupujuceho,
pri¢om kotolfiu a zdro] chladu tvoria nasledovné technologické &asti: technoldgla kotolne (2 x kotol,
rozdelovag, Upraviia vody, dopliiovaci automat, akumulaény zasobnik teplej vody, merace tepla, systém
kontroly riadenia), Technologia zdroja chladu ( 4 x tepelné éerpadlo vzduch/voda, nasavacia a vyfukové
potrubie, meraé nizkopotenciondlneho tepla, systém kontroly riadenia)., priprava pre prenos dat na TD
TAT,a s., a projektovej dokumentécie, ktora bude dodana pred jej realizaciou zaviazanou stranou |l

Clanok IN.
Podmienky uzavretia riadnych zmlav

1. Zaviazana strana |. vybuduje na vlastné naklady plynovt pripojku, kotoliiu a zdroj chladu najneskér do 90
dni od protokolarneho odovzdania staveniska. Podmienkou odovzdania staveniska je spinenie
nasledovnych skutoénosti:

- pravoplatné stavebné povolenie
- kompletna projektova dokumentacia

2. Opravnena strana je povinna uzavriet kipnu zmluvu len pri sGéasnom splneni nasledovnych podmienok:

a) zastupcovia oprdvnenej strany budd prizyvani k zasadnym krokom technickej realizacie stavby
plynovej pripojky, kotolne a zdroja chladu (napr. tlakové a dilataéné skugky, kompletas pred zasypom,
apod.)a budi re$pektované technické a cenové podmienky opravnenej strany k realizécii plynovej
pripojky, kotolne a zdroja chladu.

b) kupna zmluva na odkupenie plynovej pripojky, kotolne a zdroja chladu bude uzatvorena najneskor
do 3 mesiacov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti jej kolaudaéného rozhodnutia a v tom istom
kalendarnom roku, ako sa zaéne skutoény odber tepla s tym, Ze v kapnej zmluve bude uvedeny
termin najneskorsieho zaplatenia za plynovu pripojku, kotoliiu a zdroja chiadu.

c) vystavba plynovej pripojky bude zrealizovana suéasne s vystavbou kotolne a zdrojom chladu,




d) spolu s uzavretim kipnej zmluvy bude zaviazanou stranou Il ako odberatelom a oprévnenou stranou
ako dodavatefom uzatvorene riadne zmluvy na dodévku a odber tepla, a dodavku a odber chiadu pre
objekt ,City Residence Trnava, FrantiSkanska ul." v Trnave po dobu minimalne 15 rokov,

e) spolu s uzatvorenim kupnej zmluvy bude zaviazanou stranou Il ako prenajimatefom a opravnenou
stranou ako najomcom uzatvorend zmluva o prendjme priestorov, v ktorych bude umiestnena
kotolfia ,City Residence Trnava, Frantiskanska ul." na dobu minimaine 15 rokov,

f) bezprostredne po uzatvoreni kipnej zmluvy bude zaviazanou stranou ako povinnym z vecného
bremena a opravnenou stranou ako opravnenym z vecného bremena uzatvorena zmluva o zriadeni
vecného bremena.

Clanok IV.
Lehota uzavretia riadnych zmliv

Zmluva o dodavke a odbere tepla a chladu podla 2. odseku &lanku Il medzi opravnenou stranou a
zaviazanou stranou Il. pre objekt ,City Residence Trnava, Frantikanska ul.*, bude uzavreta najneskér
15 dnl pred skutodnym terminom zadiatku odberu tepla.

Klpna zmluva medzi zaviazanou stranou |. a opravnenou stranou bude uzavrets po splneni technickych
parametrov uvedenych v 3.4.odseku ¢lanku I, po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia, priom tito skuto¢nost bezodkladne pisomne oznami zaviazana strana |. opravnene;j strane
a po uzatvoreni zmluvy na dodavku a odber tepla a chladu v zmysle 1.odseku tohto &lanku.

Navrh riadnej zmiuvy na zriadenie vecného bremena vratane navrhu na vklad, riadnej zmluvy na dodavku
a odber tepla a chladu, riadnej zmluvy na prenajom priestorov kotolne a riadnej kupnej zmluvy zasle
opravnena strana zaviazanej strane 1. najneskér dva ty2dne pred uzavretim tychto zmldv.

Predmetom riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zavizok zaviazanej strany |l. strpiet' na
pozemkoch vo svojom vlastnictve, uvedenych v bode 1. ¢lanku zmluvy, umiestnenie plynovej pripojky
avykon stym slvisiacich uZivatelskych prav zo strany opravnenej strany, ktoréhokolvek viastnika
plynovej pripojky vrozsahu, ako bude zmluvnymi stranami odslhlasené a sGdasne vyznaéené
geometrickym planom a povinnost toto pravo redpektovat a umoznit jeho nerugené uzivanie. Ostatné
ustanovenia budu predmetom zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Predmetom plnenia riadnych zmilv o prenajme priestorov, bude zavizok zaviazanej strany Il. dat
nebytovy priestor, v ktorom bude umiestnena kotolfia a zdroj chladu do prenajmu opravnenej strane.

V riadnej ndjomnej zmluve bude mat zaviazana strana Il. §tatut prenajimatela a opravnena
strana $tat(t najomcu.

- Prenajimatel nebude méct vypovedat tiuto najomnd zmluvu v dobe platnosti Zmluvy o dodavke a
odbere tepla, TUV a chladu, uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom - dod4vatelom tepla,
iba ak z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, pism. b) af) zakona & 116/1990 Z.z. o najme a
podnajme nebytovych priestorov.

- Cena za prendjom priestorov sa uréuje na 30 € /m2 za rok.,

- Ostatné ustanovenia budl predmetom riadnej zmluvy na prenagjom priestorov kotolne a zdroja
chladu.

Clanok V.
Cenové podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena tepla a chladu bude vykalkulovana podla platnej legislativy vydanej
Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi o regulacii cien v tepelnej energetike, vydanej podla zdkona
€. 250/2012 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v platnom znenl. Podmienky dodavky tepla a chladu
budi dohodnuté v riadnej zmluve na dodavku a odber tepla a chladu.




Kupna cena bude stanovena vo vyske vzajomne odsuhlasenych a preukazatefnych skutoénych nakladov
stvisiacich s obstaranim tohto zariadenia. Zaviazang strana |. predloZi pred zaciatkom realizacie stavby
rozpodet stavby na odsthlasenie opravnenej strane. Zaviazana strana |. nezahrnie plynovl pripojku,
kotolfiu a zdroj chladu do svojich Giétovnych a dafiovych odpisov.

Za Ucelom zaradenia zariadenia do majetku opravnenej strany budu naklady na realizaciu zariadenia
rozdelené na naklady : plynova pripojka, kotolfha, zdroj chladu, meranie a regulacia, dispederska siet,
priprava pre prenos dat na TD TAT,a.s., stavebna &ast a &ast fakturadnych meragov s prisluSenstvom,
elektro meranie spotreby v abjekte kotolne.

Kupna cena plynovej pripojky, kotolne a zdroja chladu bude uhradend, a2 po zépise vecného bremena
zriadeneho v sllade s ¢l. |l bod 1 pism. d/ tejto zmluvy do katastra nehnutelnostl suéasne na zaklade
faktdry vystavenej zaviazanou stranou |. s lehotou splatnosti 21 dni od doru&enia faktdry. Zaviazana
strana |. vystavi faktdru za zariadenie po ich protokolarnom prevzati a v sdlade s &1l ods.2 pism. b) tejto
zmiuvy,

V pripade, ak zaviazana strana Il. ozna&i in fyzickl alebo pravnickd osobu ako odberatela tepla a
chladu, a2 do doby, kedy tento zavézok na seba prevezme oznadena fyzicka alebo pravnicka osoba, sa
zaviazana strana Il. zavazuje uhradit naklady za dodané teplo a chlad do objektu ,City Residence Trnava,
Franti§kanska ul.", v zmysle zmluvy o dodavke tepla a chladu.

Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa dalej riadia prislu§nymi ustanoveniami vieobecne
z&vaznych pravnych predpisov SR.

Préva a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzaju v celom rozsahu aj na
pripadnych prévnych nastupcov véetkych zmluvnych stran.

V pripade, Ze z d6vodov porudenia zavézkov vyplyvajucich z tejto zmluvy na strane jednej zo
zmluvnych stran nebude niektora riadna zmluva uzavreta, moze opravnena zmluvna strana poZadovat
nahradu $kody, ktord jej porusenim zavézkov druhou zmluvnou stranou vznikne.

Vsetky zmeny, dodatky a prilohy st platné vyluéne v pisomnej forme dodatkov a v zneni odstihlasenom
vEetkymi zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny pravnych predpisov si zmluvné strany vyhradzujd pravo prehodnotit podmienky zmluvy
a upravit' ich dodatkami.

Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a Géinnost defi po dni iel
zverejnenia v centralnom registri zmlGv Uradu viady SR. Platnost tejto zmluvy konéi diiom podpisania
riadnej zmluvy na dodavku a odber tepla a chladu, riadnej kiipnej zmluvy okrem tych prav a povinnosti,
ktoré podra svojej povahy maju trvat aj po ukon&eni zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v 8iestich vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu originalu a
z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli o do obsahu i rozsahu, tieto
vyjadruji ich slobodnu a vaznu vélu, nemaju vo&i nim Ziadne namietky a na dékaz svojho sthlasu
pripajaju svojej podpisy.

Prilohami tejto zmluvy:

a) list vlastnictva ¢.8120 — priloha &.1

b) list viastnictva ¢.10412 — priloha &.2

c) fotokdpia katastralnej mapy ~ Priloha &.3
d) situaéna schéma — Priloha &4




Zaviazana strana l.:

OHL ZS Slovakia, a.s.,
Tuhovska 10722/29,
831 06 Bratislava

Ing. Bohumjfa Chrappova

predseda predstavenstva

VTrnave dfia ..cccococvveeiiiiininnnn,

Zaviazana strana Il.:

AK Immobilien, s.r.o.
Koniarekova 19
917 21 Trnava

V Trnave dia ...cocveereeiiiieiiinenas

Opravnena strana:

Trnavska teplarenska, a.s.
Coburgova 84
917 42 Trnava

Ing. Emerich Sinka

¢élen predstavenstva

Mgr. Tomé'é\gr&uéth

konatel

Ing. Richard Lidik

predseda predstavenstva

VTrnave dfia .......coeeveiinvrniinnnns

Ing. Zolt#n Barczi

podpredséda predstavenstva




