Zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Budlici povinny z vecného bremena:

agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, $tatny podnik

Vystavna 4, 949 01 Nitra

ICO: 36 855 642

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd. P$, vl.¢. 10007/N
Zastupeny: Mgr. Vladimir Koppan, PhD., povereny vykonom funkcie riaditela
(dalej len ,,Agrokomplex”)

a

Budlici oprdavneny z vecného bremena a stavebnik:

GOC Nitra Development s.r.o.

Vajnorska 100/B, Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 831 04
ICO: 52 576 396

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava ., odd. Sro, vl.¢. 140666/B

Zastupeny: Jiti Bad'ura, konatel
(dalej len ,,GOC")
(obe zmluvné strany dalej v zmluve spolu aj len ako ,,zmluvné strany”)

229/2022/AXNV

podla § 51 Obcianskeho zakonnika a § 151n a nasl. Obcianskeho zakonnika ohladne zmluvy o buducej

zmluve o zriadeni vecného bremena, sa zmluvné strany dohodli nasledovne:

l. Zakladné ustanovenia

1. Agrokomplex vykonava v zmysle zakona ¢. 111/1990 Zb. o $tdtnom podniku v zneni neskorsich
predpisov spravu majetku statu — nasledovnych pozemkovych nehnutelnosti nachadzajicich sa

v okrese Nitra, k.U. Mikov Dvor zapisanych na listoch vlastnictva:

a) LV ¢. 7286 ako parc. ,C“ KN €. 62/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1853m2,
b) LV & 7499 ako parc. ,,C“ KN ¢. 62/28 zastavana plocha a nadvorie o vymere 112m2, parc. ,C*
KN & 62/49 ostatna plocha ovymere 5777m2 (dalej spolu len ,budice zataZené

nehnutelnosti“).

GOC je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v okrese Nitra, k.u. Mikov Dvor
zapisanej na LV &. 7641 ako parc. ,C“ KN &. 62/1 druh pozemku - ornd pdda o vymere 20 356 m?
(dalej len ,,pozemok vystavby“ alebo ,,oprdvnend nehnutelnost™)

. GOC vramci svojho investicného zameru na pozemku vystavby pripravuje realizaciu vystavby
POLYFUNKCNEHO AREALU — SPISSKA (dalej len ,Projekt), v zmysle Mestom Nitra schvaleného
Uzemného rozhodnutia ¢. SP2472/2021-018- Ing. Tr zo dna 20.12.2021, ktoré sa stalo
pravoplatnym diia 05.04.2022 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie”). Cast planovanych stavebnych
objektov suvisiacich s planovanym Projektom vystavby ma byt na zdklade dohody zmluvnych stréan
umiestnenych na buducich zatazenych nehnutelnostiach.

Il Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby vystavby Projektu, vystavby prislusnej infrastruktary

a verejnoprospesnych objektov sluZiacich pre uZivanie Projektu, umozni Agrokomplex GOC ako
stavebnikovi Projektu umiestnenie viacerych stavebnych objektov na buducich zatazenych
nehnutelnostiach.
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. Vecného bremeno v prospech opravneného z vecného bremena sa zriaduje ,,in personam®.

. Podla pripravenej stavebnej dokumentdacie a Uzemného rozhodnutia maju byt na buducich

zatazenych nehnutelnostiach, resp. v ich tesnej blizkosti umiestnené nasledovné stavebné objekty:

- SO 001 Vodovod - rozsirenie distribu¢ného rozvodu, p. 62/3, k.u. Mikov Dvor,

- SO 002 Splaskova kanalizacia — rozsirenie verejného rozvodu + precerpavacka, p. 62/3, k.d.
Mikov Dvor, p. ¢. 802 (,E“62/1), 803 (,,E“ 63/101), k.0. Chrenova,

- SO 003 Rozsirenie vozovky MK Spisska, p. ¢. 168/1 - ( “E 62/1), k. u. Mikov dvor, p. ¢.62/3 k. u.
Mikov dvor,

- SO 004 Teplovod - rozsirenie rozvodu, p. ¢. 802 (,,E“62/1), 803 (,,E“ 63/101), k.4. Chrenova,

- SO 005 Uprava potoka Selenec a okolia, p. ¢. 802 (,E“62/1), 803 (,E“ 63/101), k.. Chrenovsa,

- SO 006 Verejné osvetlenie, p. ¢. 168/1 (,E“ 62/1) k. 4. Mikov dvor, p. 62/3, k.u. Mikov dvor,
p. €. 802 (,,E“62/1) k.U. Chrenova,

- SO 008 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS1, p. ¢. 62/3, 62/28, 62/49 k. 4. Mikov dvor,

- SO 009 Demontaz vzdusného vedenia VN a TS 0051-279, p. ¢. 802 (,E“62/1), k.u. Chrenova,

- SO 012 Kablova elektricka pripojka VN 22 kV pre TS2, p. ¢. 62/3 k. 4. Mikov dvor,

- SO 013 Distribucny elektricky rozvod NN, p. ¢. 62/3 k.4 Mikov dvor,

- SO 201 HTU, priprava Uzemia, p. ¢. 802 (,,E“62/1), k.4. Chrenova, p.¢. 62/3 k.u. Mikov dvor,

- SO 204 Areélové komunikacie a spevnené plochy p. ¢. 168/1 ( “E” 62/1) k. 4. Mikov dvor, p. ¢.
62/3 k. 0. Mikov dvor,

- SO 205 Areélové osvetlenie p. ¢. 62/3, k.U. Mikov dvor

- SO 207 Areéalové sadové Upravy p. ¢. 62/3, k.u. Mikov dvor,

- S0 208 Ochrana VTL plynovodu p.¢. 802 (,,E“62/1) k.U. Chrenova, p.c. 62/3 k.u. Mikov dvor

(dalej ktorykolvek v jednotnom Cisle ,Stavebny objekt” alebo vsetky spolu aj len ako ,Stavebné

objekty”).

. Zmluvné strany sa dohodli, v zdujme usporiadania vztahov medzi Agrokomplexom ako spravcom

buddcich zataZzenych nehnutelnostiach a GOC ako stavebnikom a budtcim vlastnikom Stavebnych

objektov, na uzatvoreni tejto zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena.

. V pripade zmeny vlastnika jednotlivych stavebnych objektov po zrealizovani vystavby a kolaudacii

jednotlivych Stavebnych objektov sa Agrokomplex zavazuje v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve

uzatvorit riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech GOC alebo jeho pravneho

nastupcu.

. Agrokomplex berie na vedomie, Ze GOC mdze v priebehu vystavby alebo po kolaudacii previest

jednotlivé Stavebné objekty do vlastnictva a / alebo spravy inym subjektom a to najma vzhladom

k charakteru ich prevadzky a ucelu, ktory sltZi k plneniu verejného zaujmu alebo pre verejné blaho

a poutitie SirSej verejnosti pre zvysenie kvality byvania a zlepSenie Zivotného prostredia a zniZenie

environmentalnej zataze.

1l. Dohoda o budticom vecnom bremene

. Agrokomplex ako buduci povinny z vecného bremena je povinny uzatvorit v lehote 15 (patnastich)
dni od dorucenia vyzvy budidcu zmluvu o vecnom bremene s GOC alebo s tretou stranou, ktora
bude aktudlnym vlastnikom Stavebného objektu ako budicim oprdvnenym z vecného bremena a to
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

. Predmetom budtceho vecného bremena bude zavazok budiceho povinného z vecného bremena
ako spravcu buducich zatazenych nehnutelnosti umoznit buddcemu opravnenému resp. nim
poverenym osobam pravo vstupu na budtce zatazené nehnutelnosti, pravo zriadenia stavby, pravo
prechodu a prejazdu, prdvo umiestnenia liniove] stavby, alebo elektrického vedenia, vodovodného
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vedenia, teplovodného potrubia, plynového potrubia, telekomunikaénych vedeni, kanalizacného
potrubia ¢i odvodov povrchovych odpadovych vod, ¢i akychkolvek inych potrubi ¢i vedeni,
sUvisiacich ¢i sluziacich Projektu alebo Stavebnym objektom, pravo zriadit protipoziarny hydrant,
pravo vykonavania servisnych prac a oprav, ato na zdklade vopred odsuhlasenej projektovej
dokumentdcie zo strany Agrokomplexu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduce vecné bremeno bude zriadené za odplatu, t.j. vylucne za
poskytnutie plneni zo strany GOC v predbeZnej hodnote 100 000,- eur (slovom: sto tisic eur)
dohodnutych v Prislube zo dfa 16.3.2021 resp. v Dohode o postupeni prislubu zo dria 20.5.2022
(,pInenia®), ktoré tvoria neoddelitelnd sucast tejto zmluvy a ich obsah rovnako zavazuje aj pravnych
nastupcov budiceho oprdvneného, a to v rozsahu:

a) prestavby Spisskej ulice na plnohodnotnu obojsmernu komunikdciu C3 6,5/30 s pridavnym
pruhom v $irke 2,75m po celej dizke komunikdcie v smere do aredlu Agrokomplex (fyzickd $irka
komunikdcie bude 5,5m + 2,75m = 8,25m),

b) kriZovatka Spisskd / DIhé bude riesend s jednym pruhom pre vjazd do Spisskej ulice a s dvomi
pruhmi pre vyjazd (jeden pre odbocenie vliavo a jeden pre odbocenie vpravo) podla prislusnych
technickych noriem. Pruhy pre vjazd a pruhy pre vyjazd bude oddelovat bezpecnostny ostrovcek,

c) kriZovatky / vjazd do aredlu bytovych domov zo Spisskej ulice bliZsie k aredlu Agrokomplex bude
rieseny len ako vjazd a vyjazd z aredlu bytovych domov s mozZnostou reguldcie so zdkazom vjazdu a
vyjazdu v ¢ase akcii Agrokomplex (vZdy podla uvdZenia Agrokomplex),

d) prebudovanie vchodu a vjazdu do aredlu Agrokomplex zo Spisskej ulice v suvislosti s rozsirenim
Spisskej ulice a prebudovanim vyjazdu z Agrokomplex-u na Spissku a Turciansku ulicu pridanim
dalsieho vyjazdového pruhu v standardnych parametroch. Jestvujuca brdna Agrokomplexu sa tu
rozsiri na celkovu Sirku 9,3m a odstrdni sa jestvujlce prestreSenie,

e) vpripade, Ze plnenia budiceho oprdvneného podla tohto bodu budu vyZadovat vydanie
stavebného povolenia, zavdzuje sa budci povinny k poskytnutiu vsetkej potrebnej sucinnosti k jeho
vydaniu ( aj udelenim splnomocnenia vo veci pre budtuceho oprdvneného),

f) buduci oprdavneny sa rovnako zavdzuje obstarat proces vydania prdavoplatného kolaudacného
rozhodnutia k plneniam poskytovanym budtcim oprdvnenym, pricom k odovzdaniu tychto plneni
déjde najneskér v den kolauddcie hlavnych Stavebnych objektov,

g) v ¢ase podpisu zmluvy nedisponuje Ziadna zo zmluvnych strdn vyjadreniami dotknutych orgénov
o umiestneni inZinierskych sieti, zdroven nedoslo ani ku geometrickému Ci vyskovému zameraniu,
v pripade, ak sa na dotknutych nehnutelnostiach nachddzaju inZinierske siete, je buduci oprdvneny
oprdvneny k uprave Ndvrhu riesenia spevnenej plochy (situdcia, vytycenie, vymery, vyskové
osadenie)

h) v pripade, Ze z dévodov na strane dotknutych orgdnov nedéjde k vydaniu stavebného povolenia,
zavédzuju sa obe strany k reSpektovaniu vzniknutej situdcie,

i) plnenia zo strany budiceho oprdvneného budu realizované podla podmienok upravenych
v Koordinacnom vykrese s viditelnymi inZinierskymi sietami a Ndvrhom rieSenia spevnenej plochy
(situdcia, vytycenie, vymery, vyskové osadenie) vsetko v Standardnej kvalite a vylu¢ne na ndklady
buduceho oprdvneného (aj v ramci aredlu budiceho povinného), pricom Koordinacny vykres ako aj
Ndvrh riesenia vzniknutej situdcie, tvoria rovnako neoddelite/nu sucast tejto zmluvy.

Z dévodu dohody o zriadeni budiceho vecného bremena zavazuje sa buduci opravneny z vecného
bremena najneskor ku dnu podpisania tejto zmluvy k vyhotoveniu resp. predloZeniu nakresu
komunika¢no-dopravného rieSenia podliehajuceho schvaleniu zo strany Agrokomplexu
zahfiajuceho dopravné napojenie za vstupnou branou B5 v aredli Agrokomplexu okolo jeho
jestvujucej vratnice, tak aby bolo nasledne zrejmé aj dopravné napojenie uz jestvujlcej
komunikacie Agrokomplexu na komunikaciu pred vstupnou branou B5 smerom von z aredlu
Agrokomplexu k budicim zatazenym nehnutelnostiam.

. Zmluva o budicom vecnom bremene bude uzatvorend pisomne a buduice vecné bremeno bude
zapisané na prislusnom liste vlastnictva k jednotlivym budicim povinnym nehnutefnostiam v ¢asti
C: Tarchy
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V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:

a) zatazené nehnutelnosti uZivat vyluéne na uUcéely podla tejto zmluvy, v rozsahu a sp6sobom
vyplyvajucim z tejto zmluvy a udeleného stavebného povolenia,

b) najneskér 15 dni vopred oznamit zaciatok akychkolvek prac, ktoré planuje uskuto¢nit na
zatazenych nehnutelnostiach, ibaze ide o préace, ktoré vyznamnym spdsobom ovplyvnia pristup,
resp. vstup do arealu buduceho povinného zvecného bremena alebo pbjde o neodkladné
odstranujlce napr. havarijny stav

c) udrziavat poriadok a dCistotu pocCas a po kaidom vykonanom zdsahu na zataZzenych
nehnutelnostiach, uviest zatazené nehnutelnosti do rovnakého stavu, v akom boli pred vykonanim
zasahu, pricom naklady na zachovanie, Udrzbu a Upravy zatazenych nehnutelnosti bude znasat
vyluéne buduci opravneny z vecného bremena v rozsahu, ktory je nevyhnutny na prinavratenie
zatazenych nehnutelnosti do pévodného stavu po vykonani prav vyplyvajucich mu z vecného
bremena,

d) na vlastné naklady odstranit skody na majetku v sprave budidceho povinného z vecného
bremena, pokial takéto budu spbsobené v suvislosti s vykonavanim cinnosti opravneného z
vecného bremena na zataZenych nehnutelnostiach,

e) zacat s vystavbou plynového potrubia najneskor v termine do konca roka 2022

Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje, Ze:

a) strpi vykon prav vyplyvajucich z vecného bremena buduicim opravnenym z vecného bremena a
obmedzenie vo vykone svojich prav na zatazenych nehnutelnostiach v rozsahu stanovenom touto
zmluvou,

b) umozni budicemu opravnenému z vecného bremena uZivanie zatazenych nehnutelnosti na
Ucely, pre ktoré vznika toto vecné bremeno a na tieto Ucely mu poskytne potrebnu sicinnost.
Buduci opravneny z vecného bremena je opravneny vykonavat na zataZzenych nehnutelnostiach
¢innosti vyplyvajuce z prava zodpovedajuceho vecnému bremenu /terénne Upravy a stavebné
prace/, vyluéne v sulade s predchadzajucimi pisomnymi stanoviskami budiceho povinného z
vecného bremena, v sulade s pravoplatnymi povoleniami a s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky v sulade svypracovanou projektovou dokumentaciou ato najneskdér od okamihu
udelenia stavebného povolenia prislusnym stavebnym uradom.

Pocas vystavby je budlci opravneny z vecného bremena povinny manipulovat so stavebnym
materidlom a odpadom tak, aby nedoslo k znecisteniu okolitych povrchovych vod a podzemnych
vod.

Buduci opravneny z vecného bremena je opravneny vykonavat na zatazenych nehnutelnostiach len
také terénne Upravy a stavebné Upravy, resp. iné Cinnosti vyplyvajuce z prava zodpovedajluceho
vecnému bremenu, ktoré umoznia pristup a pohyb najméa/nie vak vyluéne mobilnej technike
v prospech Povinného.

Buduci povinny z vecného bremena nezodpoveda za skody spOsobené na majetku buduceho
opravneného z vecného bremena, a to najma tie, ktoré boli sp6sobené Zivelnou pohromou alebo
mimoriadnou udalostou.

. Zmluvné strany sa zavazuju riadne a bez zbytoénych odkladov plnit si povinnosti podla tejto zmluvy.
Porusenie povinnosti podla odseku 2. a odsekov 4. - 5. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa povaZzuje za
podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo budiceho povinného z vecného bremena od
tejto zmluvy odstlpit, ato s déinnostou odstupenia ku dnu, ked bolo pisomné ozndmenie
o odstupeni od tejto zmluvy dorucené opravnenému z vecného bremena. V pripade, Ze buddci
povinny z vecného bremena vyuZije svoje pravo odstupit od tejto zmluvy, tdto zmluva sa od
pociatku zrusuje, priCom opravneny z vecného bremena je povinny uviest zatazené nehnutelnosti
do pdvodného stavu a na vlastné naklady odstranit zrealizované Stavebné objekty. Odstipenim od
tejto zmluvy nezanika pravo buduceho povinného z vecného bremena na nahradu vzniknutych $kod
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a nezanikaju ani iné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré podla prejavenej vole zmluvnych stran maju
trvat aj po jej zaniku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze GOC je opravnena realizovat na zaklade tejto zmluvy vstup na buduce
povinné objekty avykonavat na nich pripravné stavebné prace, stavebné upravy, vystavbu
Stavebnych objektov aich sucasti vsulade svypracovanou projektovou dokumentaciou ato
najneskér od okamihu udelenia stavebného povolenia prislusSnym stavebnym tUradom.

. Agrokomplex sa zavazuje poskytnut GOC bez zbyto¢ného odkladu vsetku nevyhnutnt sucinnost za
ucelom vydania stavebného povolenia a realizaciou a vystavbou Stavebnych objektov.

10.Buduce prdvo vecného bremena vznikne budidcemu oprdavnenému jeho zdpisom do katastra

nehnutelnosti.

V. Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcéinnost
nadobuda driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v
Centralnom registri zmliv. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach (jedna pre prislusny stavebny
urad, jedna pre Agrokomplex a jedna pre GOC).

. VSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi suvisiacimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky v ich plathom zneni.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povaZzuju sa za
dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako nedoruditelné a adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost
povaiuje za doruéenu dfiom, kedy bola zasielka vratenad odosielatelovi ako nedoru¢end. Uginky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol.

. Zmenu adries na dorucovanie su si zmluvné strany povinné neodkladne, najneskoér vsak do desiatich
(10) kalendarnych dni pisomne oznadmit. Zmluvna strana nenesie zodpovednost za pripadné
nedorucenie koreSpondencie, ak jej druha zmluvna strana neozndmila zmenu svojej
koreSpondencnej adresy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ozndmenia, resp. informdcie podla ustanoveni tejto
zmluvy (koreSpondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom
nosici, si m6zu navzajom dorucovat aj osobne, v takomto pripade je mozné ju dorucovat aj na inom
mieste ako na adrese uréenej podla odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy, ak sa na tomto mieste
oprdvneny zastupca zmluvnej strany na preberanie zasielok v ¢ase dorucenia zdrZuje a ak sa na
tomto mieste zmluvné strany sucasne dohodli, pricom prevzatie koreSpondencie musi byt vidy
riadne pisomne potvrdené.

. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo Ucinné alebo neskor
stratia platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo Uc¢innost ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neudcinnych ustanoveni tejto zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouZije pravna Uprava, ktora, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do Uvahy.
. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, dva (2)
rovnopisy si ponecha buduci opravneny z vecného bremena, (2) rovnopisy si ponecha buduci
povinny z vecného bremena.

. Obsah tejto zmluvy je mozné menit len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén, Cislovanymi
dodatkami k tejto zmluve vyhotovenymi v pisomnej forme a podpisanymi obomi zmluvnymi
stranami.
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9. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, bez vyhrad s nim
suhlasia, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni, ani za jasne nevyhodnych podmienok, a Ze ich véla je
slobodna a vazna, ¢o potvrdzuju podpisanim zmluvy na vSetkych jej vyhotoveniach.

V Nitre, dna V Bratislave, dna
agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, $tatny podnik GOC Nitra Development s.r.o.
Mgr. Vladimir Koppan, PhD., Jiti Badura, konatel

povereny vykonom funkcie riaditela

Prilohy:

Prislub zo dria 16.3.2021

Dohoda o postupeni prislubu zo dria 20.5.2022

Koordinacny vykres s viditelnymi inZinierskymi sietami

Ndvrh riesenia spevnenej plochy (situdcia, vytycenie, vymery, vyskové osadenie)



