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ZMLUVA ZVEREJNENA

Najomna zmluva €. 42/2022
uzatvorend podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zakonnika

Glanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Giraltovce
Zastdpeny: Mgr. Janom Rubisom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
1¢0: 321982
DIC: 2020778760 )
Bankové spojenie: 18723-522/0200, VUB Bardejov
(d'alej len ,prenajimatel™)
Najomea : Jozef Kotig
Datum narodenia:
Adresa trvalého pobytu:
(d‘alej len ,najomca™)
Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je lprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri najme ndjomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou prenechava do uZivania najomcovi byt & 2, byt prvej
kategérie, o vymere 23,41 m2 v dome siipisné &islo 33 ,orientaéné &islo 37, na ulici Dukelskej
v Giraltovciach (dalej len ,byt” ).

Byt ma osobitny vchod a pozostdva z jednej obytnej miestnosti, zadveria a kdpelfne . V byte je
centralne plynové vykurovania . V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na
odvadzanie odpadovych vid. Spotreba vody je merana osobitnym meradom InStalovanym mimo

bytu.

Prévo uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo majdi okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diiu uzatvorenia
najomnej zmluvy ZijG v spolonej domacnosti. Zoznam tychto os6b tvori prilohu & 1, ktord je
neoddelitenou si¢astou ndjomnej zmluvy.

Najomca aosoby uvedené vzozname podfa odseku 4, ktoré s ndjomcom Ziju v spoloénej
domédcnosti, nadobuidajli diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Cléanok 3
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1. 9. 2022 do 31.8.2023

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, &o zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy,
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Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie avybavenie je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu
¢. 2 a neoddelitetnd siiast’ ndjomnej zmluvy.

Clanok 5
Najomné a sluzby s tym suvisiace a ich Ghrada

Dfiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi ndjomné
a zalohové platby za sluzby.

Najomné za prenajaté priestory dohodli zmluvné strany podfa zék.C. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a podfa § 1 a § 2 Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR
¢. V-1/2003 z 22. decembra 2003 takto :

- za ubytovacie priestory 19,80 m?2 x 1,12 €/m?......... 22,17 € mesacne,
- ostatné priestory chodba, soc. zariad. 3,61 m2x 0,52 €/m?......... 1,88 € mesacne,
Spolu 24,05 € mesacne.

Najomca je povinny platit’ ndgjomné v sume 24,05 €, slovom dvadsattyrl eur 5 centov mesaéne.

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytového priestoru a ktoré bude prenajimatel zabezpedovat’ pre ndjomcu :

a) elektricka energia 25,00 € mesacne,

b) vykurovanie 40,00 € mesactne,
c) vodné, sto¢né a zrdZkova voda 10,95 € mesacne,
Spolu 75,95 € mesacne.

Prenajimatel je oprévneny zmenit’ vySku ndjomného uznesenim mestského zastupitelstva, najmé
ak je preto dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vy$ky ndjomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit' prenajimatefovi zmenu po&tu oséb, ktoré s nim Ziji
v spolocnej domécnosti v silade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Nédjomca je povinny zaplatit’ ndjomné a zalohové platby najneskér do 25. diia v beZnom mesiaci
vo vyske 100 €, siovom jedensto eur.

Skutoéné naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom bytovych priestorov vyiétuje prenajimatel
najomcovi kazdorocne, najneskér do 31.5. a v lehote 30 dni od obdrZania vy(&tovania najomca
uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku.

Ak najomca nedodrii lehotu na zaplatenie ndjomného je povinny zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia viady &. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kaZdy def
omeskania (priloha &. 3).

Najomné plati ndjomca na (cet prenajimatefa IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS
422022, cez SIPO, alebo do pokladne MsU,

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej doméacnosti, maja pravo ufivat byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a pozivat' plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpetuje prenajimatel’.
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Najomca je povinny

a) ulivat’ byt, jeho zariadenie avybavenie a pinenia poskytované s ufivanim bytu v sdlade
s touto zmluvou,

b} platit v dohodnutej lehote a vyske ndjomné,

c) nepo3kodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolodné casti a zariadenia domu,

d) zabezpedovat na viastné naklady beZnl Udribu bytu a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na
riadne uZivanie,

e) véas oznamovat prenajimatefovi bytu na oddelenie sprdvy majetku mesta potrebu oprav,
ktoré zabezpeduje sam prenajimatel; tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nihradu
Skody, ak potrebu oprav spésobil svojim konanim sdm najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju
vspolofnej domacnosti, ani pravo prenajimateta vypovedat ndjomnd zmluvu alebo
neuzatvorit’ novu najomnu zmluvu na daldie obdobie,

f) uZivat byt tak, aby nenaruSoval sém alebo osoby, ktoré s nim %ij( v spolodnej domacnosti,
byvanie a bezpe¢nost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodriiavat bezpeCnostné opatrenia, aby nedodlo k poZlaru a neopravnenej manipulaci
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu ihned, za Ggelom
kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu vrdtane stavu bytu, vykonania Udrzby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za déelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zdklade zmluvy s prenajimatefom,

i) ozndmit' prenajimatefovi zmeny vzozname osdb, ktoré Zjii s ndjomcom v spolodnej
domécnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného dietat'a ( ohlasovni na MsU a na oddeleni sprévy majetku mesta),

j} ukladat' komunalne odpady do urdenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komunaine odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat' zasobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel urf prenajimatet,

[} podiefat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonavat v byte stavebné dpravy, a to ani na viastné naklady,
b) zasahovat do elektrického vedenia a rozvodu vody,

¢€) uzivat byt na iny (iéel ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podndjmu tretej osobe,

e) wziat do podnajmu inG osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpetovat drobné opravy v byte, ktoré sivisia
s beznym uZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni
najomcu opravneny zabezpelit' opravy sdm a poZadovat od najomcu Ohradu nakladov. Zoznam
drobnych oprav sivisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu & 4 nijomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradit ndklady na odstranenie porich a poZkodeni, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim Zji v spoloénej domacnosti. Prenajimatel je po
predchadzajicom upozorneni najomcu opravneny zabezpedit' opravy a poZadovat’ od najomcu
Uhradu nakladov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je znamy, najomca sa zavéazuje
podiefat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstrénenie rovnym dielom.

Ak najomca poruSi zakaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest’ byt na vlastné naklady
do pdvodného stavu v lehote, ktord uréi prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ ndgjomnt zmluvu alebo neuzatvorit’ novd ndjomnd zmluvu na dalSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajicom sihlase prenajimatefa vykonat na svoje naklady
povrchov( (pravu podldh bytu a povrchovil dpravu vnatornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatefovi v upravenom
stave bez naroku na Ghradu vynaloZenych nékladov vodi prenajimatetovi.
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Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit’ ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu

Prenajimatel’ je povinny vykonavat :

a) kontrolu funkénosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odbomé prehliadky elektrickych zariadeni,

c) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeji
opravy strechy,

stavebné Gpravy nevyhnuiné pre riadne uZivanie domu a bytu,
zasahy do elektrického vedenia,

zasahy do rozvodov vody.

i o o

Prenajimatel je opravneny poZadovat' od najomcu :

a) platenie najomného s vyuzitim vSetkych pravnych prostriedkov na ich vymozZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatefa za afelom kontroly
dodrZiavania podmienok nadjmu vratane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania udriby
a oprav, kontroly funkCnosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uZivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadenti,

€} odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v uréenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu §kody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podfa odseku 3 pism. b) mdze prenajimatel’ uplatnit’ len v &ase od 06.00 hod. do
22.00 hod., svynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel mdZe Ziadat najomcu
0 spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clénok 8
Zanik najmu

N&jom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol ddvod, pre ktory
moZno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatefa neuzatvorit’
novd najomni zmluvu na d'alsie obdobie,

¢) vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' ndjom bytu, ak ndjomca alebo osoba, ktord s nim Zije

v spoloénej domacnosti

a) hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie avybavenie alebo spolotné Casti
a zariadenia domu,

b) sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpenost' ostathych ndjomcov bytov v dome,

d) poruduje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak ndjomca
a) nezaplatil ndjomné za dlhsi &as ako tri mesiace,

b} prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,

¢) vyuziva byt na iné Ucely ako na byvanie.

V pripade zaniku najmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 ndjomca nemd pravo na nahradny byt.
Ind bytovil nahradu (nahradné ubytovanie alebo pristreSie) moZno najomcovi poskytnit’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.

4)

Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu.
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V pripade vypovede najmu je vypovednd lehota tri mesiace apodita sa od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit novd ndjomnd zmluvu na dalsie obdobie, ak je zmluva
uzatvorena na dobu urcitda a to ked’

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle &lénku 6 ods. 2 pism. h),

b) nédjomca porusi zakaz stavebnych Uprav podia &anku 6 ods. 3 pism. a),

¢) v priebehu doby najmu vzniko! dovod, pre ktory mohol najom vypovedat’ podlia odseku 2 a 3.

Najomca je povinny diiom skonCenia najmu odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu. Najomca nie je opravneny
pozadovat’ od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlep3enie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu,

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisluéné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitefnd si€ast najomnej zmiuvy.

Zmluvu mozno menit' len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a najomcom
formou pisomného dodatku kzmluve podpisaného Statutarnym zastupcom prenajimatela
a najomcom,

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prislusSnom pocte pravne rovnocennych wvytlackov, z ktorych jeden
zostane prenajimatelovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného najmu kaZzdy z najomcov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnd avaznu véfu ana znak suhlasu ju nie vtesni anie za ndpadne nevyhodnych
podmienok potvrdzujtl vlastnoruénymi podpismi.

Najomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas prenajimatefovi na spracovanie svojich
osobnych (dajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, €o je nevyhnutné na
riadnu identifikaciu ndjomcu na Ulely plnenia tejto zmluvy. Ndjomca mdZe kedykofvek svoj
uvedeny po skonéeni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavézkov vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy a uplynuti archivaénej doby odvolat’.

Prenajimatet: . . . uituCe ca :/

Lrllohy 2 %"

1.
2.
3.
4,

Zoznam osdb, ktoré Zijd s na). : spolo¢nej domacnosti

Protokol o odovzdani a prevzah

Nariadenie viady &. 87/1995 § 4

Drobné opravy v byte sivisiace s u. 'ytu ( priloha nar. Vlady SR €. 87/1995 )



