Zmluva &. 43/2022/SMM o najme bytu
uzatvorend podla ust. § 685 a ndsl. zakona &, 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik
v znenf neskorSich predpisov, zdkona &. 443/2010 Z. 2. 0 dotéacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a stivisiacich platnych prévwnych predpisov

. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Mesto Giraltovce
Zastupeny: Mgr. Jén Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00321982
DIC: 2020778760
IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

(dalej len , prenajimatel”)

2. Najomca: Martin Valany
Narodeny:
Rodné &islo:
Adresa bydliska: Kpt. Nalepku 121/3b , uss ul Giraltovce

{dalej len ,ndjomca”)
Il. Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu podra tejto zmluvy je byt €. 15 na lll. nadzemnom podlaZi bytového domu
v Giraltovciach, na ulici Kpt. Nélepku 121/36, s podlahovou plochou 59,85 mZ.

Vlastnikom bytového domu a bytov v tomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol postaveny
s Ucastou prostriedkov 3FRB a rozpottu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané v roku
2015 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o Géelovom vyutiti bytov v bytovem dome
ako najomnych bytov na Ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt“), ktorych uiivanie
najomcami je viazané na dodrZanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najmé zdk.
o Sivotnom minime &.125/1998 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov azék. & 150/2013 Zz.
o &tstnom fonde rozvoja a byvania SR, zdk. ¢. 443/2010 Zz. 0 dotaciach azék. € 134/2013
Z.z.}

Najomca prehlasuje, ie spliia podmienky na pridelenie bytu a je spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZil prehlésenie o ich prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatela
stym, te okrem uvedenych prijmov daldie prijmy vzmysle uvedenych pravnych predpisov
o fivotnom minime nema.

2. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulécia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopffia vymer Ministerstva financif Slovenskej republiky
212, marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskoréich predpisov a vsulade so zak.E. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani v zneni zak. €. 134/2013 Z.z.

3. Byt pozostiva z2 obytnych miestnosti, kuchyne, kipefne s WC a vedlaj¥ej miestnosti
(predsiefi). Sucastou bytu je pivnica & 7 na I podzemnom podlaZi. Popis bytu ajeho
prisluenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
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»Evidentnom liste bytu pre vypotet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené
s uZivanim bytu”, ktory je neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy o ndjme bytu.

Néjomca je opravneny s bytom uZivat aj spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu
(kotikareit), miestnost pre upratovacie predmety avyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji
s uzivanim bytu.

Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva avedlajiich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ¢o potvrdzuju svojim podpisom v ,,Protokole
o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,protokol“). Zarovefi potvrdzuje, Ze mu prenajimatel
odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom stave.

Ndjomca je oprdvneny predmet ndjmu uiivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v def
vzniku ndjmu oznamit prenajimatefovi prisluinikov doméacnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budl odo dria vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisludnici domécnosti uZlvat. Ndjomca a prislunici domécnosti budd uvedeni v ,Evidenénom
liste bytu pre vypolet ndjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené s ufivanim
bytu“.

lll. Doba najmu

Prenajimatel prenechava nijomcom byt do uZivania na dobu uréitd, ato od 01.09.2022 do

31.12.2023.

Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) najomca vas uhrddza ndjomné a thrady za sluZby spojené s uZivanim bytu,

b) doterajsi najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

¢} ndjomca minimdlne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vysku svojho Cistého mesaéného prijmu a &istého mesatného prijmu osdb
s nfm byvajlcich a spolo&ne posudzovanych podlfa osobitného predpisu za kalendarny rok,
predchadzajici roku, v ktorom ma dojst k uplynutiu doby ndjmu a prenajimatel o tomto
bude informovat najomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najomnej zmluvy.

IV. Cena ndjmu, poplatok z ome$kania

Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika ndajomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

N4jomné je uréené pri reSpektovani Upravy uvedenej v €lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy -
Opatrenie Ministerstva financil Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii
cien najmu bytov, ktorym sa menf a dopliia vymer Ministerstva financif Slovenskej republiky
z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskordich predpisov ajeho wvydka sOéinnostou od wvzniku tohto ndjmu je uvedend
v ,Evidenénom liste pre vypoclet vysky ndjomného apreddavkov na uhradu za plnenie
spojené s uZivanim bytu”, ktory je nedelitefnou suéastou tejto zmluvy a ktory vlastnoruéne
podpisali obe zmluvné strany.

Mesaéné ndjomné s Gcinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 140,89 €.

Na Gcely zaplatenia spotrebovaného tepla na vykurovanie a elektrickej energie na osvetlenie
spoloénych priestorov, pivnic, kotikarne, schodiska a na G&ely zaplatenia nékladov vodného a
stofného i na iné sluzby spojené s uZivanim bytu bude ndjomca na Uet prenajimatela spolu
s najomnym platit preddavky za uvedené sluiby vo vyske 109,11 € mesaéne.

Naklady sdvisiace s reviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroinitaldcie v bytoch
a spoloénych priestoroch st zahrnuté v ndgjomnom.



10.

11.

12.

Né4jomné a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej vyske
250,- € sa platia mesacne vidy najneskér do 20. diia beiného kalendarneho mesiaca na udet
prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 432022.
Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prenajimatel mé pravo zmenit
vyiku najomného ivysku mesa¢nych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované
s utfvanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci z pottu byvajdcich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ozn&mi najomcovi zmenu vydky najomného a zmenu vySky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
vy¥ku ndjomného a vydku mesalnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych
vl IV, bod 9., od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktora
zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplatf ndjomné alebo preddavky na Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim
bytu v uréenej lehoty splatnosti, sd povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo
vyske 1 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeZkania, najmenej v3ak 0,83 € za kazdy i zadaty
mesiac omeskania.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu prenajimate! vyGétuje podfa
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. méja za predchadzajici kalendarny rok.
Podrla vysledkov vydétovania:
a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dfia dorutenia vyuctovania.
b} nedoplatok zaplati najomca prenajimatefovi do 30 dni od dorutenia vyultovania.
Depozit uhradeny najomcom prenajimatel vrati ndjomcovi pri ukonéeni ndjomného vztahu, za
predpokladu, ¥e ndjomca odovzda byt prenajimatefovi vstave vakom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané vietky platby najomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudd vyrovnané vietky platby ndjomného a
pripadny nedoplatok za slutby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené
najomcom prenajimatel mbie tento depozit pouiit jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a mdZe z depozitu v pripade
potkodenia bytu a veci v byte najomcom uhradit finanénd nahradu takého podkodenia
na zakiade predlozenych Gétov o oprave alebo nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci.
Po hrade vzniknutych nakladov podfa predchédzajicej vety vrati zvydnu ast depozitu
nijomcovi do 30 dni od ukongenia najmu podfa tejto zmluvy. Ndjomca sa zavizuje, Ze ak
tiastka nutni k uhrade nskladov, resp. vzniknutych 3kéd presiahne vy$ku depozity,
nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatefa a to najneskér do 30 dni od pisomného
ozndmenia o tomto nedoplatku. V pripade beZnej amortizécie bytu, jeho vybaveniaa
zariadenia aza predpokladu, Ze najomca bude mat uhradené vietky splatky ndjomného a
pripadny nedoplatok za sluiby, prenajimatel je povinny vratit depozit v pine;j vySke ndjomcovi
do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy v hotovosti z pokladne prenajimatela alebo
na Géet ndjomcu.
Poplatok za pripojenie do distribu¢nej siete VSE, as. vo vyske 189,-€ bude pri
predéasnom ukongeni tejto zmluvy vrateny v hotovosti z pokladne prenajimatefa alebo na
u&et najomcu.

V. Préva a povinnosti zmluvnych strén

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami §687 a nasl. Obgianskeho zdkonnika a nar. viady ¢.87/1995 2. z.
Prenajimatel zabezpe&i najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat spoloéné priestory (chodby a schodiitia) a zariadenia domu.
Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchédzajdceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
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Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi do 30 dni skutognosti rozhodujlice pre
stanovenie vysky Uhrad za sluZby, najmd zmenu pottu oséb, ale aj zmeny tykajice sa ich
pomerov rozhodujtcich pre posudenia splnenia podmienok pre uZivanie bytu (€lanok Il., ods.
1 tejto zmluvy).

Nédjomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznimit potrebu tych opréav v byte,
ktoré ma znédat prenajimatel a umotnit ich vykonanie. Inak zodpovedaji za ¥kodu, ktors
nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Ak sa ndjomca nepostard o viasné vykonanie drobnych oprév abeZni Gdribu bytu, mé
prenajimatel prévo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat od neho nahradu.

VI. Skondenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktoru je predmetny najomny vztah dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moZné skonéit ndjomny vztah pisomnou
dohodou ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytuzddvodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obéianskeho zdkonnika.

Ndjomny vztah je moZné ukontit aj pisomnou vypovedou, pritom ndjom bytu sa skon&i
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a za&ina plynGt prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéend vypoved:.

Ak néjomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dovod na ukondenie nadjmu
vypovedou zo strany prenajimatela stym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit najneskor
v posledny defi vypovednej lehoty bez néroku na pridelenie ndhradného bytu.

Za hrubé porudenie povinnosti ndjomcu zakladajice opravnenie prenajimatefa skontit
najomny vztah vypoved'ou podla § 711, ods. 1, pism. d} Ob&ianskeho zékonnika sa podla tejto
zmluvy povaiuje aj to, ak najomca, ktory v priebehu najmu stratil v désledku zmeny svojich
prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skuto&nosti
prenajimatelovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skon&eniu predmetného ndjomného
vztahu.

N3djomca sa zavdzuju diiom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimateflovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

Prenajimatel po skonfeni ndjmu neuhradi nijomcovi néklady za stavebné Gpravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o fo sa kvalita a vybavenie bytu zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude povaZovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIil. Zaveretné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
Uginnost diia 01.09.2022, ak d'alej nie je uvedené inak.

Neoddelitelnou suastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypoéet ndjomného
a preddavkov na Ghradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha &. 1) a Protokol 0 odovzdan(
a prevzati bytu (Priloha €. 2).

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moino vykonat len pisomnou formou so suhlasom obidvoch
zmluvnych strén, okrem zmien, tykajicich sa vy$ky nijmu a dhrad za poskytované sluiby
podra Zl. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.



Zmluva o ndjme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaidu zo
zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na z4klade slobodnej vdle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsah poznajd
a na znak sthlasu zmluvu podpisuja.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strin dotknutou osobou podfa zék. & 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov aozmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tito zmluvna
strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich
osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v dvodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné
na riadnu identifikaciu zmluvnych strén na Ggely pinenia tejto zmluvy. Zmluvnd strana moze
kedykolvek svoj uvedeny sthlas po skongeni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavdzkov
vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti archivatnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zék. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam aozmene a doplneni niektorych zdkonov azmluva
zéroveR splfia podmienku jej povinného zverejnenia podla zékona, potom této zmluvna
strana sa zavizuje zverejnit tito zmluvu spdsobom stanovenym zékonom, Defi nasledujuci po
d4tume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia aginnosti tejto zmluvy. Pri porudeni tohto
zévizku povinnd zmluvng strana zodpovedd za to, Ze zmluva nenadobudne G&innost.
Ustanovenia tohto bodu sa nepouijd, ak tato zmluva nespfia podmienky na jej zverejnenie
podla tohto zékona.

V Giraltovciach, diia 393 ........ 2022 V Giraltovciach, diia ....... ,f 9 .......... 2022

CHRMTOVE .
eres desto Glreituece
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