Cislo zmluvy prenajimatefa: CPBB_ZM_067-2022_2022

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla ust. § 13a ods. 1 a 2 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:

Sidlo:

I1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

V zastipeni:

Adresa pre dorucovanie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisana:

V zastupeni:

(d’alej len ,,najomca®)

medzi zmluvnymi stranami:

Slovenskd  republika Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00 151 866

Statna pokladnica

SK 49 8180 0000 0070 0017 9866

plk. Mgr. Simona Vankové, riaditelka Centra podpory Banska
Bystrica, na zéklade plnomocenstva ¢. p.: SL-OPS-2021/001914-
088 zo dia 20.04.2021

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Centrum podpory v Banské Bystrica

UL 9. méja 1, 974 86 Banska Bystrica

zastupena

Bystricka dopravna spolocnost’ a.s.

Partizénska cesta 115, 974 01 Banské Bystrica

36 041 777

2020093845

SK2020093845

V3Seobecna tverova banka, a.s.

SK14 0200 0000 0014 0776 5157

v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 618/S

PhDr. Adrian Polony, predseda predstavenstva

Mgr. Mariana Ondrejéakova Seligova, ¢len predstavenstva

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Clanok L
Predmet najmu

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom a Ministerstvo vnutra SR je spravcom
nehnute'ného majetku $tatu - pozemku parcela C KN ¢. 1936/22 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 11 545 m?, nachadzajiceho sa v k.u. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
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Banska Bystrica, vedeného v katastri nehnutelnosti katastrdlnym odborom Okresného tradu
Banské Bystrica na liste vlastnictva ¢. 6904 v podiele 1/1 (d’alej len ,,pozemok®).
Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do ndjmu pozemok za odplatu, ato &ast pozemku
Specifikovaného v bode 1 tohto &lanku o vymere 405 m* za podmienok dojednanych v tejto
zmluve (d’alej len ,,predmet najmu*), podla prilozeného grafického zndzornenia, ktoré tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznadmeny s druhom, charakterom, vymerou a hranicami
predmetu ndjmu atieto skutoénosti berie na vedomie abude ich re$pektovat’ pri vykone
najmu.

Clanok IL.
Uc€el najmu

Prenajimatel docCasne prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu za ucelom zriadenia
a prevadzkovania zariadenia staveniska na predmete najmu pocas burania telocviéne
anaslednej vystavby bytového domu na parcele C KN ¢&. 1936/7. Rozsah zamyslaného
vyuzitia parcely C KN ¢&. 1936/22 je ohrani¢eny na mapke (priloha ¢. 1).

Néjomca je opravneny pouzivat' predmet nijmu vyluéne za Gelom uvedenym v bode 1.
tohto ¢lanku.

Clanok III.
Doba najmu

Négjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi - nevyhnutne potrebnii (na dobu pocas
zhotovenia bytového domu) ale maximalne na 5 rokov od u¢innosti zmluvy.

Clanok 1V.
Najomné

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné za predmet najmu podra CI. I bod 2
na zaklade Znaleckého posudku ¢. 60/2022 zo diia 11.07.2022 vypracovaného autorizovanym
znalcom pre odbor stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel’nosti
Ing. Stefanom Pastierovicom, Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica, ev. ¢islo: 912652.
Vyska ndjomného v zmysle znaleckého posudku, ktory tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy je
1 260,00 €/rok (slovom: jedentisicdvestoSest'desiat eur ro¢ne).

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvne dohodnuté ndjomné roéne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom. Vystavenu faktiru prenajimatel doru¢i najomcovi
pisomne na adresu jeho sidla. Platba nadjomného sa realizuje bezhotovostnym prevodom.
Vyska ndjomného na d’alSie roky mézZe byt upravovanad v zmysle §tdtom uznanej vysky
inflacie zverejnenej Statistickym tradom SR.

S uZivanim predmetu ndjmu nie su spojené Ziadne prevadzkové naklady.

Clénok V.
Zmluvna pokuta

Né4jomca sa zavdzuje uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% za kazdy defi omeSkania
s platenim najomného.



10.

11.

12.

13.

14.

Clénok VL
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu len v rozsahu a na el uréeny touto zmluvou.
Néjomcea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za poruSenie svojich povinnosti vyplyvajicich zo
zmluvy a pravnych predpisov a je povinny odstranit’ poSkodenia predmetu najmu na svoje
naklady, ktoré z takéhoto porusenia vznikli.

Néjomca nie je opravneny zriadovat stavby na predmete ndjmu anie je opravneny
vykondvat’ stavebné tpravy na predmete ndjmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v defi skondenia ndjmu
v po6vodnom neporusenom stave.

Néklady na uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu znasa najomeca.

N4jomca je povinny kedykol'vek na poziadanie umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu
ndjmu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndgjmu na dohodnuty ucel a riadnym
spdsobom.

Néjomca je povinny vyuzivat pozemok v stlade splatnymi VSeobecne zdviznymi
nariadeniami mesta, Uzemnym plénom mesta Banské Bystrica a inymi platnymi pravnymi
predpismi mesta Banska Bystrica.

Nédjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpelit' starostlivost o predmet ndjmu
spoCivajucu v zabezpecovani a udrziavani poriadku na stavenisku aj v jeho okoli a pripadné
iné nevyhnutné prace, a to v ktoromkol'vek roénom obdobi.

Néjomca sa zavidzuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na predmete ndjmu, ak napriek tomu
nelegédlna skladka vznikne, odstrani ju na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si pocas trvania zmluvy ani po skonéeni zmluvy
nebude od prenajimatel’a narokovat' preplatenie akychkolvek nékladov, ktoré vynalozil
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojich identifikaénych udajov,
ako i iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ zmluvny vztah.

N4ajomca sa zavédzuje pri uzivani predmetu ndjmu na vlastné néklady dodrziavat’ platné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, pddy, vodnych zdrojov, ovzdusia, prirody a
krajiny, poziarnej ochrany, BOZP. Pri poruseni uvedenych podmienok je ndjomca povinny
znéSat’ vzniknuté skody.

N4jomca zodpoveda za bezpetnost’ a ochranu zdravia vlastnych zamestnancov a tretich os6b
zdrZujucich sa na predmete najmu.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na bezné a
dohodnuté uZzivanie. O prenechani predmetu najmu do uzivania sa spiSe odovzdavajici
apreberaci protokol, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu.
Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny na vykon kontroly predmetu najmu po predchadzajicom
oznameni najomcovi.
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Clanok VIII.
Skoncenie najmu

N4jom zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby n4jmu,
b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, aj bez udania dévodu.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.
N4ajomca moze zmluvu vypovedat’ ak:
a) prenajatd vec je odovzdand v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie,
b) prenajatd vec sa stane nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie bez
zavinenia najomcu,
¢) najomcovi sa odnime taka Gast’ veci, ktord vo svojom désledku znamena zmarenie
zmluvy.
Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ ak:
Néjomca napriek predchadzajticej pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnutd minimalne tridsat’
(30) dniova lehota na napravu:
— uZiva nad’alej predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
— nad’alej meska s thradou najomného,
— najomca porusi intl povinnost’ vyplyvajicu zo zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndgjomcom, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto
zmluve sa spravuju zdkonom &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorich predpisov
a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi a Géinnymi na tzemi
Slovenskej republiky.

Zmluvu je moZné menit' adopliat len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
Cislovanych pisomnych dodatkov, ktoré budu neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy a ktoré
musia byt’ podpisané opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran, inak st neplatné.
Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy je priloha ¢. 1 a priloha ¢&. 2.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ nadobuda dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
vedenym Uradom vlady SR. Zmluvu zverejni prenajimatel’ a zaroveil sa zavizuje pisomne
ozndmit’ ndjomcovi datum zverejnenia zmluvy.

Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, zktorych dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a Ze
zmluvu uzatvéraju na zéklade svojej slobodnej, vaznej, uritej a zrozumitel'nej vole, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend pod natlakom, v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak toho ju vlastnoruéne podpisuju.



V Banskej Bystrici, dfia ....................

Prenajimatel’:

plk. Mgr. Simona Vankova
riaditel’ka
Centrum podpory Banska Bystrica

V Banskej Bystrici, dfia ...........ccvee..

Néjomca:

PhDr. Adrian Polény
predseda predstavenstva
Bystricka dopravna spolo¢nost’, a.s.

Mgr. Mariana Ondrej¢ikova Seligova
¢len predstavenstva
Bystrick4 dopravna spolo¢nost’, a.s.



Znalec:

Ing. Stefan Pastierovit, Majerské cesta 65, 974 01 Bansk4 Bystrica
C.tel.: 0908 773 888

E-mail: pastierovicreality@gmail.com

Zadavatel’:
Bystrickd dopravnd spolo¢nost a.s., Partizanska cesta 115, 974 01 Banska Bystrica, ICO 36041777

Cislo spisu /objednavky/:
Objedndvka zo diia 06.07.2022

ZNALECKY POSUDOK

&islo 60/2022

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu za ¢ast z pozemku KN-C parc.é. 1936/22 o vymere 405 m2,
k.. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

Pocet stran /z toho priloh/: 16 /z toho 7 stran priloh/

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié éislo posudku: 60/2022

[. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty ndjmu za ¢ast’ z pozemku KN-C parc.é. 1936/22 o vymere 405 m2, k.4. Banskd
Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre uzatvorenie zmluvy o najme.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
07.07.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 11.07.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva €.6904, k.. Banska Bystrica - kdpia z katastralneho
portalu zo diia 04.07.2022.
o Informativna képia z katastrilnej mapy, k.4. Banskd Bystrica - képia z katastralneho portdlu zo dia
04.07.2022.
e Mapovy podklad zamerania plochy zaberu na ndjom pozemku.

b/ Obstarané znalcom :
e Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
e Fotodokumenticia.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 20.00 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira::

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

e Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zdkonov.

e Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

e Metodika vpoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

e Zikon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v znen{ neskorsich predpisov.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V$eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
Ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
silaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
it § predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnatkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vyniosova hodnota je znalecky odhad su¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladué postupy ohodnocovania:

Vieobeend hodnota pozemkov sa stanovi tymito metddami:

puroviitvacia metéda,

vyhosovi metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vymos)
imetdida polohovej diferencidcie
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alec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 60/2022

I'ento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy €.3 Vyhladky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vychodiskova hodnota pozemkov je upravena o
vplyvy, posobiace na vieobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase.

| 1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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/nulec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 60/2022

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pre vypodet hodnoty
pozemku je pouZitdi metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
vynosovej metddy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez primeraného vynosu z najmu. Pre
pouZitie porovndvacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych ddajov o porovnatelnych prevodoch
obdobnych nehnutel'nosti.

b/ Vlastnicke a evidené¢né adaje:

List vlastnictva ¢. 6904, k.. Banska Bystrica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 1936/22, zastavana plocha a naddvorie o vymere 11 545 m2

B. Vlastnici:
Vlastnik
o Slovenska republika, v spoluvlastnickom podiele 1/1
Spravca
e  Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, SR, ICO 151866

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dia 07.07.2022 za (asti zdstupcu zadavatela
posudku. Pri obhliadke bolo zistené, Ze hodnotend &ast’ pozemku podla mapového podkladu predloZeného
zadédvatelom tvori nevyuZivané lzemie leZiace za oplotenim aredlu vlastnika zapisaného na liste vlastnictva
¢.6904 pod ndzvom Statne archivy &sip. 701 na parc.& 1936/28, v tomto posudku sa chodnocuje &ast pozemku o
vymere 405 m2.

d/ Technicka dokumentacia :
Khodnotenému pozemku sa technickd dokumentdcia nenachadza.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva, képia z katastrdlnej mapy/ bola pri miestnom 3etreni porovnand so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v stilade. Hodnoteny pozemok je evidovany v katastri nehnutel'nost{ tak
popisne na liste vlastnictva €.6904 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Banska Bystrica pre
k.4. Banska Bystrica, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parcd 1936, zastavand plocha a nddvorie o vymere 11 545 m2, z tejto vymery sa ohodnocuje &ast
pozemku vel'kosti 405 m2 podla priloZeného zamerania

z/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VSTUPNE INFORMACIE

it/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

llodnoteny pozemok sa nachadza v severnej okrajovej zéne krajského mesta Banska Bystrica, na Komenského ulici
{,26, za oplotenim areélu Statne archivy &sdp. 701 na parc.t. 1936/28, aredl je situovany v severnej ¢asti mesta,
v lokalite Jesensky vi$ok /Ka&ica/, vychodne od Komenského ulice vychadzajlicej z mesta severnym smerom na
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/nalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 60/2022

Donovaly a Ruzomberok. V susedstve leZia z juZnej strany areal Univerzity Mateja Bela Banska Bystrica, budica
stavba bytového komplexu vo vlastnictve Bystrickd dopravné spolognost, a.s. a zo severnej strany je nezastavané
Gzemie a d'alej dialniény severny obchvat mesta a mestska ¢ast Karlovo, na druhej strane Komenského ulice aj
vystavba rodinnych domov. Hodnotend &ast pozemku je tvorend nevyuZivanou plochou umiestnenou za
oplotenim areélu, terén je mierne svahovity, zvaZujuci sa na zdpadni stranu ku Komenského ulici, hodnotena ¢ast
pozemku nie je priamo pristupna z verejnej cestnej komunikécie, zadavatel by ju vyuzival dotasne na umiestnenie
zariadenia staveniska budicej vystavby bytového komplexu na parc.t 1936/7, 1936/25 a na pozemok by
vstupoval cez vlastné pozemky.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok je na liste vlastnictva charakterizovany ako zastavana plocha a nadvorie. Cast pozemku 0
vymere 405 m2, ktora je predmetom tohto ohodnotenia tvor{ nevyuZivané izemie umiestnené za oplotenim areélu
Statne archivy &.stp.701 na jeho vychodnej strane.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etreni som nezistil pripadné prévne rizikd spojené s d'al$im uZivanim nehnutelnosti.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemky

Spoluvymera| Spoluvlastnicky - %
Parcela Druh pozemku [m?] nodiel Vymera [m?]
§;953;6/22 i zastavané plocha a nadvorie _ 405,00 /1 405,00
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwv) = 26,56 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu ognoie koeficientu
4. obytné z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obciv
ks dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo ‘
koeficient vieobecnej  rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v 1,20
situdcie ‘délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske

oblasti miestnad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybaven{m 105
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotn(ctvo, Sportso !
. Standardnym vybavenim

i »
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov OSSO UO S — '
ke - . . ; ; ; .
Koeficient funkéného 2. zmie$ané Gzemie s prevahou ob&ianskej vybavenosti (obchodné polohaa 130

byty)

. vyuzitia izemia
ki
koeficient technickej
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa ; 1,00
_faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa ; 1,00
faktorov j

2. stredné vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

1,20
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 60/2022

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov J Vypocet Hodnota
Ko__gfic_ient_ pgl__g}}gyej diferel}_q_z'rlvcie ‘ kp_n = 1,20 *_1,05 * 1{00 * 1,30 *1,20%1,00* %,00 ‘ o “1,9656
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku 'VSHw) = VHu * kep = 26,56 €/m2 * 1,9656 52,21 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov l Vypocet I Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1936/22 - ¢ast’ 405,00 m2*52,21 €/m2*1/1 21 145,05
Spolu | | 21 145,05

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

4.1 Metoda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 PozemKky

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 52,210 €
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dani z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adriujici danové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemKku: 405,00 m?

< : 1+k)0*k
Najom za rok na m2 VSHNpMm] = VSHpozM] * [%k—;n—ﬂ *kp

(1+0,0001)20 % 0,0001
(1+0,0001)20. 1

VgHNPM] =52,210 *[ }* 1,19 = 3,110 €/m?2/rok

Najomzarokspolu:  VSHyp =M * VSHypy; = 405,00 m2 *3,110 €/m?/rok = 1 259,55 €/rok
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/nalec: Ing. Stefan Pastierovié

Clsto posudki 60/20:42

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za ¢ast’ z pozemku KN-C parc.¢. 1936/22 o vymere 405 m2, k.i. Banska
Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banskd Bystrica.

PozemkKky:

Nazov pozemku Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky 1936/22 - tast': 405,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Nézov Vseobecnda hodnota [€]

Stavby
Poz"émky

Pozemky - parc. &, 1936/22 - tast (405 m?) 2114505
V3eobecnd hodnota celkom 21 145,05
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 21100,00
Vseobecné hodnota slovom: Dvadsatjedentisicsto Eur
b/ Rekapitulacia ndgjmu :

Néazov Néjom/M] [€/rok] | Najom [€/rok]

Pozemky

Pozemky ,3'1.10. SR py
spolu _ P 125955
Zaokrihlene | 1260,00

Slovom: JedentisicdvestoSestdesiat Eur/rok

V Banskej Bystrici diia 11.07.2022
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva

4.2 Kbpia z katastrdlnej mapy

4.3 Situdcia $ir§ich vztahov

4.4 Zameranie hodnotenej ¢asti pozemku
4.5 Fotodokumentécia
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Okres 1 601 Banska Bystrica
Obec 508438 Banské Bystrica
atastralne Gzemie 801062 Banské Bystrica

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

V¥pis je nepouzitel'ny na pravne ukony

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

v 4.7.2022
. 20:57:46

1.7.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6904

Pocet parciel: 2

Parcelné Eislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu ;
1936/22 11545 | Zastavan4 plocha 25 1 2 |
a nadvorie
In¢ daje: ;
Bez zapisu
1936/28 2267 | Zastavana plocha 16 1 2
anadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 701 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1936/28
In¢ adaje:
Bez zapisu

l.egenda
Sposob vyuzivania pozemku

Spolocné nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutel’'nostou

{Jmicstnenie pozemku

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatnd inZinierska stavba a jej stiéasti

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatend sipisnym cislom

Stavby
Podet stavieb: 1
Hupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
dislo parcelné ¢&islo stavby nehnutel’nosti stavby
701 1936/28 20 | Statne archivy 1

1z3
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Iné idaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

20 Iné budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 Slovensk4 republika, Détum narodenia: - 11

Titul nadobudnutia

Zmluva. &. 258/2003/212 o prevode spravy majetku $tatu zo diia 26.9.2003 -1526/2003
Protokol o prechode prav k nehnutelnosti k majetku zo dita 21.1.2003 -1458/2005

Iné tdaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zépisu.

Sprévca

Podet spravcov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikasny Udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

2 Ministerstvo vnatra Slovenskej republiky, Pribinova ul. 2, Bratislava, PSC 812 72, SR, ICO:
151866

Titul nadobudnutia

Zmluva. €. 258/2003/212 o prevode spravy majetku §tatu zo diia 26.9.2003 -1526/2003
Protokol o prechode prav k nehnutelnosti k majetku zo dita 21.1.2003 -1458/2005

In¢ udaje

Bez zapisu.

Poznémky

Bez zé4pisu.

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

2z3




In4 oprdvnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

3z3
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Udaje platné k 1.7.2022 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 4.7.2022

Export

Banskobystncky > Banska Bystrica > Banska Bystrica > k.0. Banska Bystrica

1936]2"'/' u | / \

P
CPIPRA P LT p
/.x/y/,fhuhzmn 4 4

5
LLEESEF LRSS LA T LING / ,: 19314115
A LT AT AL LT T LS LA AL LSS - § g~
LYo BT RTALPETETSCLL L LS L b L RLE LT T DNy / 4
Ll LA T LSS TIALRG BLIPALES LTSS LELL LA LED 1
ML ST AI AR .»u»/x,fzf////x/, 1,»/.»/,//n.»u-y““ .
//////v’f")'.a'/f“'J/ 4////,1(,@‘ /////i'!’l"/a“ff '.‘"JJ"
B SIS TS laaria //x z///f/s*f‘/;!f;.» ot
| AL LSS e ///'/fow’;f!n‘f'f(z
H LLLLI SIS A /// B v
LS LS T LI ES P AN /z,// X L LS ALAL L LTSN
FLAL LTSI LSS LA @.0‘ e
; Jrozvdprrretdasy %% 19312
& P LA LTI EA TP A NN 21
S LIPS PR LSS mkutf////////, ;
7= HTEL RS LS LSS Ve a’»f///)//{/// 41 B N
b /7077 SRS s y// £ Q ’J"f‘/////ﬁ/// % | AR /
] f /s s s rdsre ‘ AIS LSS sl e i —
% CHEL LT AL vy 2 /ﬂf’// 5‘4 SALPRLL N LTI | I A R
A7 L ol ettt o /f.«xg.,f/,’wa‘x///x//f,//z f93112114, ,( i
/ s e . i d 5% I E S b rdd 7 i d R LY
| dotrsrrits \\ w7 'J;‘fti;l/{//f//z///ff 3
R

s i &\ LR - PR T %%
Frirracert \\ rer '/,» “‘ A AN

brdevsss e (V7 Seaied Q
Jrororicsit R . ..ii» /xxfx//xfx«/.
xx;xxx«:/: b 182 006 LLLLPIILS LSS
PR R Al 2 //x///x,w//rx 5

oot o S TR b L () R //// f/xx/»’//:x/h e A et A e Lo e
eresrrr s v, \\ Ul R GV et e % ’0‘ O e o ORISRy

COTTLAD LY | A f s ". /'t‘f//s/ P 315'(' Yy —
S ot sty \\ ke 2262538 T RN S i s e &3
S ot e i ///////V’z‘f f};,«,/'xu” ¥ a3

w

s T PR e )

PR b ‘!’l @ s s W e e f/ff n®

YA AL el /,..ﬂ-v——\v s e e R N T «“z/if:,:
i

f5L A8 6"27 = ANSG e B r s
Gah e 183 /» CSLLSLA P L LSS NS C it iy
Lrritesere /1936\/3’,4/, G LTSS ST LA TN T2 i S p S AL

(leer il ’ /x'x'.w/m'uf, N e A t‘“[:;‘

Widce st
Lo IALLI TSRS PP e de Ll
EHELD b .'.fl/g"(',f.;/’fff A g s P Al B i

FALPLE R LA PN S
LI T XL AL LTRSS
L g e a Ve
rrAr sy

A ,193@'17 | Gar e

PSS b LS LA

/;/ i ; ﬁ-'/f; LL S L
it i corivsse ke,

/.’/‘o‘f///)// VAL L LTI, \ ////f/?f/!f/ A
Govenarii \

7 "' P s T
i 13 L Ll L LTI R

s 4 bavara s A
s i o
ki S i1 |4y

&Ly 3§ it AL LSS

“ PRt e
Pl o 3

V) A

Nevrve ,,,’14472.1'20}3\
Necrrr A0
Tiacs e sy
,mf//////fr/\r/afx

T L Zr S £ CaTs
Pl g el |
B o S G & )
Lo Norarsv e

THEAT ),
! ’.;,‘iﬁ‘moz

VOAR e e B
nzitas s oo AN

'/,/,f..'»’?a‘/;
ES AP RL S

P, —
'—N‘4936’13/,,
L ELLS AL LT

AL LS r',’
ALl LLA

’/I - ey
pesiss /‘N

Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na prévne tikony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozernky.
Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spésobild osoba.




¥ s m
L : was aysideu walod Aueaepey
§ 221s/g pyeueg ) < BoISAd PEUe < €0(ASAE PiFURES
F .W : . -
o

%

(9) bosn

WuUwooy WeL9LLY W HEELZZL 9

WUWw oy WYESLEY W YZELZTL S
WUWEDY WOE9LLY W 86ZLZZL B
WUwWpoy Wyi9/ly  We6TLZTL €
wWUwgey WSL9LlY W LOELZZL T
WUWopy WLy W YZELZZL L
H A X
UG Adg ¥SLr-S
(o) Apog
N <n 2 ~
& ¢ ¥ ¢ F
it e o S 348 “ QvNcﬂ
| 0Eop
i 2
: B 3
L
0'50%
' 090r T

(Euwa ‘adg) jyoad JaoxsA

ZW SOY

eyoold

w gg wzs
poAqo B3Z)P BUACIOPOA
g aiugIaN

opul- gENdA © Wezaer @) ilBusgnigolen L

-9 0 (Ve -

A

TS Asapoabys siE T

+ %  SIDgZ | nsouinuyau ey B x 4233 'gTURJOAZ QWS AUeUIQ 5 X IR BYSUDADIS - [988/1) kRfg







V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &fslom 912652,

Znalecky (ikon je zapisany v denniku pod poradovym éislom 60/2022.

Zaroveii vyhilasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

ing. Stefan Pastierovit
Znalec pre odbor: Stavebnicivo
Odvetvie: Pozeniné stavhy
Qdhad hednoty nehnutelnosti
Majerské costa 66, Ban. Bystrice




